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eftir breytingu

Adalskipulagsbreyting pessi, sem fengid
hefur malsmedferd samkvamt 2. mgr. 36. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt

i sveitarstjorn

Adalskipulagsbreyting pessi var stadfest
af Skipulagsstofnun

BREYTING A STADFESTU ADALSKIPULAGI:
Fristundabyggd breytist i landbtinad og landbtinadur i verslun og pjonustu

1. Inngangur

Hér er um ad rada, um 43 ha lands sem heitir i Pjodskra Islands, Bitra land og hefur landniimerid 1.200842. Samkvamt
nuverandi stadfestu Adalskipulagi Floahrepps 2017 - 2029, er svedid skilgreint sem landbunadarsvaedi og um 21 ha
lands fristundabyggo, merkt F21. Er pad 6sk landeigenda ad adalskipulagi svaedisins verdi breytt og verdi landbuinadar-
sveedi og par af, um 6 ha &tlad undir verslun og pjonustu. Gert er rad fyrir ad vinna deiliskipulag fyrir svae0id samhlida
adalskipulagsbreytingunni. Adkoma ad svadinu er fra Pjodvegi nr. 30, Skeida- og Hrunamannavegi. Svadio liggur pvi

vel vid samgongum sem audveldar sveitarfélaginu ad veita ibdum 16gbundna pjonustu.

2. Markmid
Markmidid er ad fjolga ibaum sveitarfélagsins og par med nyta betur pa pjonustu og innvidi sem fyrir eru s.s. vegakerfi
og veitur. Einnig ad koma til moéts vid vaxandi eftirspurn peirra sem vilja bia i dreifbyli og auka pannig fj6lbreytni i

busetu.

3. Forsendur

Adalskipulagsbreyting pessi, er lidur i pvi ad koma til méts vid vaxandi eftirspurn peirra sem vilja setjast ad 4 svadinu.
A undanférnum arum hefur eftirspurn eftir 163um aukist téluvert 4 svadinu. Er pad na vilji sveitarfélagsins ad koma

til mots vid pessa eftirspurn og fjolga 160um til busetu i sveitarfélaginu og jafnframt skapa g60 skilyrdi fyrir atvinnu-

og mannlif, pannig ad buseta & svadinu verdi eftirsoknaverd.

1 Fléahreppi er ad mestu stundadur hefobundin landbinadur, en vegna breyttra adstaedna s.s. storbattum samgéngum og
med lagningu ljosleidara um sva0id hafa margir landeigendur ahuga a ad skipuleggja 160ir til busetu 4 j6roum sinum.
Er hér adallega h6fodad til folk sem vinnur & svedinu eda i nzrliggjandi sveitarfélogum s.s. Selfossi og vill bua ut af fyrir
sig 1 sveitinni, en sidur i péttbyliskjornum. Auk pess er sifellt fleira folk sem stundar ndm og vinnu i fjarvinnu og getur
pannig baid nanast hvar sem er.

Sveitarfélagid annast nli pegar ymsa pjonustu s.s. skolaakstur, snjomokstur og sorphirdu. Fjolgun ibua og péttari byggd
mun einnig, studla ad beettri nytingu nuverandi kerfa, vega og veitna samhlida pvi ad fjolga notendum til ad standa undir

rekstri peirra.

4. Deiliskipulag

Fyrirhugad deiliskipulag sem radgert er ad vinna samhlida adalskipulagsbreytingunni verdur unnid i samraemi vid stad-
fest, breytt Adalskipulag Floahrepps 2017 - 2029 m.s.br. Deiliskipulagi® mun n4 yfir um 43 ha lands. I deiliskipulaginu
er gert er rad fyrir 14 landbunadarl6dum a svadinu fra 10.488 fim til 35.215 fm. Nast pjodvegi er gert rad fyrir upp-
byggingu ferdapjonustu, s.s. veitingapjonustu og allt ad 100 herbergja hotels med gistingu fyrir um 200 gesti og um tiu
gestahuisum, allt ad 30 fm hvert fyrir allt ad 60 gesti. Sterd svadis er um 6 ha.

4. Adalskipulag Floahrepps 2017-2029
Umfj6llun um umhverfi og yfirbragd byggdar, markmid og leidir i kafla 2.2, bls. 5 og 6 i adalskipulagi sveitarfélagsins
munu verda h6fd ad leidarljosi vid deiliskipulagsgerd a svedinu:

Samhvamt pragsalykiun um landskpulagsstetin ber sverarfélogum a0 marka stefau um gx0r 0g yiirbragd byggdar
0g annarra manavirkyz [ drerfbvli Par segir ennfremur 20 dkvardanir um stadsernmgu 0g Aonnun mannvirkia skuli
raka miod af byggmearkielOum. landslagr og stadhaltum. Gwia skal a0 haghkvamur vardands sameongur og vertur 0g
a0 byged skerdr ekh7 a0 oporti gott landbinadarland eda svadr sem eru mikilvag vegna natlirulars. Pad er einig
vijr svertartélagsins a0 lertast vid a0 halda I drerfbylisylirbrago 7 svertarlélagmy og a0 umgengns se fvarvetna tr/

Lrirmyndar.

Markmid

o Leitast skal vid ad halda i dreifbylisyfirbragd i sveitarfélaginu.

o Mannvirki skulu falla sem best ad nattGrulegu umhverfi 4 hverjum stad og skal gaeta samramis
vid nalegdar byggingar.

Mannvirki skulu ekki valda skada & nattiru- eda menningarminjum.

Umgengni verdi til fyrirmyndar.

Utilysing skal vera pannig ad ekki verdi um 6parfa ljdsmengun ad reeda né valdi hin ndgrénnum énaedi.

©c © © ©

Landnotkun studli ad heilneemu umhverti og verndun og vardveislu sérstaedrar nattiiru og menningar og sogu sem
felst m.a. i byggingararfi og landslagi.

Leidir:

o Byggingum verdi vel vidhaldid og dnytar byggingar rifnar og fjarlegdar. Po skal gett ad vardveislugildi bygginga
med tilliti til menningar- og ségulegs gildis peirra.

Ibuar verdi hvattir til snyrtilegrar umgengni.

Reglulega verdi stadio fyrir hreinsunarataki i sveitarfélaginu.

=}

Fordast skal dparfa lysingu, ljésinu skal beint nidur, eda pad skermad af og haft i huga ad 1jos valdi nagronnum

sem minnstum opaegindum.

I byggingareglugerd nr. 112/2012 eru m.a. sett fram markmid fyrir verndun nattarufars og eins fyrir birtu og Iysingu.
I gr. 15.1.1 segir: ., Vid honmun 0g gerd mannvirkra ber avallt ad taka Ll tl umbverfis og ndttirulars. Ledtast skal
vi0. elinr pvi sem adstadur ley/la, ad lita mannvirks falla sem edlilegast a0 um/biverfinu 0g fala sem munst truflands

dhrif d nattirutar og gerd lands/ags 1 nasia nagrenns”

1 gr. 10.4.1. segir: .. Mannvirks shulu pamnje honmud oz byged 20 6/ birtuskilvrdr oz fdsmaen sé 1 lilly samrzms
V10 pd starfSemy sem 1er fram vio e0a mnan mannvirkzsms, an pess a0 oedllegur trullands 4l eda oedliles glyju-

myndun verdr vegna [ysmmgar. Vio mat 4 edlilegum brrtuskilyroum ber ad laka tillit trl parila allia aldurshopa.

12204 174 o0 singu mannvirkya. 1rvgera skal a0 dtilysimeu se bernt 20 videjgands svadr og nota skal vel skermada

Llampa sem varpa Jjosimu niour 0g valda siour gfyju og nxturbjarm

5. Skipulagssvadid og stadheettir
Landio er sem fyrr segir um 43 ha ad steerd og er ad mestu moi og groid hraun, med grasbélum a milli i um 50 m y.s.
og hallar litillega til sudvesturs.

8. Landbunadur i Adalskipulagi Fléahrepps 2017 - 2029
[ kafla 2.4.1. Landbunadarsvaedi, bls. 10, i greinargerd Adalskipulags Floahrepps 2017 - 2029, m.s.br. er fjallad um

markmid og leidir, sem hafa ber i huga vid skipulag landbuinadarsvaeda i sveitarfélaginu sem eru eftirfarandi:

Markmio:

o Gott landbunadarland (flokkur I og I1) verdur afram nytt til landbiinadar, einkum matvelaframleioslu.

o Flokkun landbunadarlands verd 16g0 til grundvallar skipulagsakvérounum um nytingu landbiinadarlands.

o Landbunadur verdi afram stundadur a bujordum, med edlilegum prounarmdguleikum ymissa atvinnugreina
sem henta 4 slikum svaedum.

Landbunadar verdi efldur sem atvinnugrein og leitad leida til uppbyggingar stodgreina hans.

Afram verdi 16g0 ahersla 4 ad asynd bujarda og mannvirkja stydji vid jakvada imynd islensks landbunadar.

Afram verd studlad ad edlilegri sambud landbunadar og annarrar byggdar.

©c © © ©

Skograkt verdi efld til vidarframleidslu, ativistar, skjols og landbéta en jafnframt verdi fordast
a0 setja gott akuryrkjuland undi samfellda skograekt.
o Landnyting sé i satt vid nattiruna og misbjodi henni ekki med ofbeit, mengum eda 4 annan hatt.

o Settar eru verklagsreglur um landskipti.

Um land bujarda 4 landbinadarsvedum gilda akveedi jardarlaga nr. 81/2004 og abudarlog nr. 80/2004, og eftir

atvikum akvaedi annarra laga.

A hluta landbunadarlands eru kvadir sem taka parf tillit til vid nytingu lands s.s. vegna vatnsverndar, svaeda 4 nattiru-

minjaskra og hverfisverndar vegna nattaru- og sbguminja.

Ennfremur segir 4 bls. 12 i kaflanum - Onnur atvinnustarfsemi 4 landbtnadarsvadum:

Heimilt er ad starfraekja rekstur 4 landbunadarsvaeedoum sem ekki tengist beint landbunadarframleidslu. Markmidid er
a0 gefa kost 4 beettri nytingu husakosts og styrkja byggo i dreifbyli, skjota styrkari stodum undir burekstur og tryggja
eftir pvi sem haegt er ad jardir haldist i landbinadarnotum. Heimilt er ad nyta byggingar a bylum med vidobotum og/
e0a breytingum, an pess ad breyta purfi adalskipulagi. Einkum er horft til starfsemi sem tengist ferdapjonustu,
greidasolu, afurdaslu eda léttan i0nad sem fellur vel ad og stydur vid landbinadarstarfsemi og busetu 4 svadinu.
Heimilt er, 4 landi i 4bud og par sem adstadur leyfa, ad hafa sérhaefdar byggingar fyrir adra atvinnustarfsemi, s.s.
smidju, verkstedi, gistiheimili, verslun, smahysi og/eda byggingar fyrir veitingarekstur, svo fremi sem heildarsteerd
slikra bygginga fari ekki yfir 1.000 m?. Umfangsmeiri rekstur verdur einungis heimiladur a svaedum sem eru skil-
greind sérstaklega fyrir atvinnustarfsemi i adalskipulagi, s.s. atpreyingu, verslun- og pjonustu eda athatna- og

idnadarsvedi.

I kaflanum um flokkun landbtmadarlands 4 bls. 11 og 12, fellur skipulagssvadid i flokk IV og er um hann eftirfarandi
um{jéllun:

Flokkur IV - annad land. Ymsar landgerdir par sem ekki verdur samfellda jardraekt ad rada m.a. vegna pess ad jard-
vegur er grunnur, hraun/grjot i eda vid yfirbord og/eda halli lands er of mikill. Einnig eru petta aurarsvadi jokulvatna,
sandsvadi og strandsveedi mast sjo sem og mjog blaut votlendissvadi (deelur) par sem grunnvatnsstada er talin pad
ha ad land er ekki purrkunarhaeft.

Land i flokki IV er oft seemilega groid og hentugt til beitar, sumarbeitar eda heilsarsbeitar pegar um laglendissadi er
a0 reda. Einnig er oft um ad rada svadi sem eru litt groin eda 6groin. Land i flokki IV er yfirleitt askilegt til land-

graedslu og skograektar m.a. med pad ad markmidi ad bacta landgzedi til racktunar / nytingar.

Verslun og pjonusta i Adalskipulagi Flohrepps 2017 - 2029

I kafla 2.4.3. Verslun og pjénusta, bls. 16, i greinargerd Adalskipulags Floahrepps 2017 - 2029 er fjallad um mark-

mid og leidir, sem hafa ber i huga vid skipulag verslun og pjonustu i sveitarfélaginu sem eru eftirfarandi:

Markmid:

o Studlad verdi ad nyjum atvinnuteekifeerum 4 svidi verslunar- og pjénustu.

o bjonusta vid ferdamenn verdi efld og afpreyingarmoguleikum fjolgad til ad fjolga atvinnutaekifeerum og renna
styrkari stodum undir byggo.

Leidir:

o Leitad verdi eftir nyjum teekifeerum a svid ferdapjonustu asamt pvi ad efla pau tekifaeri sem fyrir eru.

o Unnid verdi ad markadssetningu gistimoguleika & svaedinu til ad fjélga gistinéttum og lengja dvol ferdamanna.

o Unnid verdi ad stefnumdrkun vardandi ferdapjonustu vegna mikillar fjélgunar ferdamanna og uppbyggingar i
ferdapjonustu.

o I deiliskipulagi verdi skilgreint umfang og edli verslunar- og pjonustusvada i dreifbyli.

o Byggingar geta verid 4 einni til tveim hedum

[ Fléahreppi hefur & nokkrum stodum byggst upp ferdapjonusta 4 bujordum samhlida biskap. Gert er rad fyrir ad
bessi proun haldi dfram. Aztlad er ad gistirim i sveitarfélaginu séu um 350. Tillagan gerir rad fyrir peim moguleika
a0 rumum geti {j6lgad nokkud. Su {jélgun er pé engan vegin i takt vid pann fjolda ferdamanna sem leggur leid sina
um Floéahrepp. Nuverandi og ny verslunar- og pjonustusvaedi skulu taka mio af stefnu um umhverfi og yfirbragd
byggdar sbr. kafla 2.2, eftir pvi sem vid 4. Ganga skal vel fra mannvirkjum og allur fragangur og umgengni taka mid
af umhverfinu. Utlit og 4synd bygginga skal falla sem best ad nanasta umhverfi. Ganga parf vel fra Ignum s.s.

frarennsli og tryggja gott adgengi til temingar rotproa.

Nidurstada umhverfismats daetlana

Sveitarstjorn leggur dherslu 4 ad afram verdi byggo upp ferdapjonusta i dreifbyli sveitarfélagsins, badi til ad baeta
bjénustu vid ferdamenn og auka tekjumdguleika ibiia. Afram er gert rad fyrir ad ferdamonnum fjolgi, sbr. greiningu
Arion banka o.fl. adila og naudsynlegt er ad uppbygging ferdapjonustu, par med talid gististadi taki mid af peirri
fjélgun. Minnt er 4 ad bygging hotela i dreifbyli er tilkynningaskyld til Skipulagsstofnunar i samraemi vid reglugerd
um mat & umhverfisahrifum nr. 660/2015.

7. Adalskipulagsbreyting
I adalskipulagsbreytingu pessari er gert rad fyrir ad fristundabyggd, merkt F21 sem er um 21 ha ad sterd, verdi breytt
i landbtinad. Mestur hluti svadisins sem adalskipulagsbreytingin naer yfir, er pvi gert rad fyrir ad verdi landbunadar-

svaedi eda um 38 ha.

Breytingar a toflu -

St breyting er gerd 4 t6flu fristundabyggd, bls 9 i greinargerd Adalskipulags Floahrepps 2017-2029, ad lidur F21
Bitra fellur ut. Svedid er 6byggt.

[ adalskipulagsbreytingu pessari er ennfremur gert 140 fyrir ad um 6 ha lands verdi @tlad fyrir verslun og pjénustu,

merkt PV25, og er pa fyrst og fremst starfsemi sem tengist ferdapjonustu.

Breytingar 4 toflu -

Tafla verslunar- og pjonustusveadi, bls 18 i greinargerd Adalskipulags Floahrepps 2017-2029 m.s.br. beetist vid lidur
Vb25 Bitra sem er eftirfarandi:

Verslunar- og pjonustusvaedi
Nr. Heiti sveedis

Vb25

Jord
Bitra

Lysing

A svaedinu er gert rad fyrir um 100 herbergja hételi med gistingu
fyrir allt ad 200 gesti. Ennfremur er gert rad fyrir um tiu smahusa-
einingar sem samanstanda af tveimur ca. 30 fm hdisum sem eru
ad grunnfleti um 70 fm hvert. | peim geta verid allt ad 40 gestir.
Steerd svaedis er um 6 ha.

Bitra

[ adalskipulagsbreytingu pessari er gert rad ad adkoma inn 4 svaedid verdi fra bjodvegi nr. 30 Skeida- og Hrunamanna-

vegi. Nanar er gert rad fyrir adkomu i deiliskipulagi.

8. Brunavarnir
Brunavarnir eru fra Brunavérnum Arnessyslu. I deiliskipulagi skal gerd grein fyrir hvernig brunavérnum 4 svaedinu verdi
hattad.

8. Fornleifar

Fyrir liggur Fornleifaskraning i Floahreppi, Afangaskyrsla II, fra Fornleifastofnun Islands (Reykjavik 2014) unnin af Orra
Vésteinssyni og Ragnheidi Gl6 Gylfadéttur. T henni eru skradar tvaer fornleifar 4 svaedinu sem eru Ar-078:023 (A-B)
Seljadalir toftir beitarhiis og Ar-078:028 gardlag vorslugardur. A uppdretti sem fylgir fornleifaskraningunni er merkt
fornleif austast 4 svaedinu, en er onimerud og an umfj6llunar. Vid deiliskipulagsgerd a svadinu verdur tekid fullt tillit

til fornleifa.

121. gr. laga um menningarminjar (Nr. 80/2012) stendur m.a.:

Lomlediim, sbr. 3. mgr. . gr., jatif peim sem eru ZH0fystar sem flodminjar og pern sem njota fr1ounar 1 krafli aldurs,
md engrnn, hvorks landejgandy, 2biandy, famhvamadaadill ne nokkur annar, spilla, granda eda brevia, fyija, (204, 21/90a
eda vy ur stad nema meod leyli

Minjastotiunar [slands”

Og 4 2. mgr. 24. gr. sému laga sem hlj6dar svo:

L formmunyar sem 20ur voru okunnar 1innast vio fambvamd verks skal si sem frir pvi stendur siodva fiambvamd
an tatar. Skal Minjastofiun lslands lita lramhvama vetrvaneskonuun umsvitalaust svo skera meer dr um edli 02 umfang
findarins. Stolnuninni er sSKy/f ao dkveda svo 1Jjolt sem audio er hivort verkr megi 1ram halda og med hvada skrlmalum.

Ofermilt er ad falda Fambvamdum dliam mema med skriflegu levli Minjastoliunar lslands”

Vatnsvernd

Hluti af skipulagssvaedinu er 4 Vatnsverndarsvaedi: Merkurhraun, Hjalmholt, Bitra sem eru i vatnsverndarflokki I og 111
(sia adalskipulagsuppdratt). I gr. 6.3 i skipulagsreglugerd, nr, 90/2013, eru vatnsverndarsvaedi skilgreind sem ,,svaedi

sem heilbrigdisnefnd sveitarfélags hefur akvardad sem vatnsverndarsvadi umhverfis hvert vatnsbol, annars vegar grann-
svadi (VG) og hinsvegar fjarsvadi (VF) sbr. reglugerd um neysluvatn". Um vatnsverndarsvacdi gilda akvacdi reglugerdar
um neysluvatn nr. 536/2001 og reglugerd um varnir gegn mengun vatns nr. 796/1999.

Vatnsverndarsvae0i flokkast i prja flokka skv. 13. gr. reglugerdar nr. 796/1999 m.s.br. um varnir gegn mengun vatns.
Flokkarnir eru brunnsvaedi, grannsvadi og fjarsvaedi. | kafla 2.8.4. Vatnsvernd bls. 44 og 45, i greinargerd Adalskipulags

Floahrepps 2017 - 2029 er eftirfarandi umfjéllun um flokkun vatnsverndarsvada i sveitarfélaginu:

Um flokk II - grannsvedi gildir eftirfarandi:

Utan vid brunnsvae0id skal akvarda grannsveedi vatnsbolsins og vid akvordun steerdar pess og 16gunar, skal taka tillit til
jardvegspekju svaedisins og grunnvatnsstrauma sem stefna ad vatnsbolinu. Verndarakveedi grannsvaeda, skv. 13. gr. laga
um varnir gegn mengun vatns nr. 796/1999, eru pessi: ..A grannsvadum er dheinilt 20 nota eda fhali bigdir af efinum.
Sem geta mengad grunnvakl. Her erm.a.a att vio olii, bensin, 0g s&vId efir sall erturelir tl itrymingar skordyrim eda
Lroorr og onnur efir sem gela mengal grunnyaln, AUk elfia sem serstaklega eru tijereind 1 reglugerd um neysluvarn.
LEAT skal leyia nyjar byggmgar, sumarblistads eda sambarilegar byggingar 4 svaomuy. Vegalagnrng. dburdanolhun og

onnur starfsem skal vera undir stongu efiirlitr”

Um flokk IIT - fjarsveedi, gildir eftirfarandi:

Fjarsveedi liggur utan pess lands sem telst til brunnsveeda og grannsvaeda vatnsbola. Verndarakvadi fjarsveeda er pessi skv.
13. gr. laga um varnir gegn mengun vatns nr. 796/1999: .. Lar sem viiao er um sprungur eda misgensr skal gata (vl
varidar 7 medferd efia sem falin eru upp undir grannsvaor vainsbola. Stxrri geymslur i stk efir eru bannadar 4
svadinu. Herlbrigdisneliid getur gefid il frekarr [Vrzrmali varoands umilérd i pessu svadr svo 0g um Hygermeu sumarlilsa

0g annarra mannvika”

I fyrirhugudu deiliskipulagi er gert rad fyrir byggingareitum 4 fjarsvadi vatnsverndarinnar. Farid skal eftir einu og 61lu
eftir 16gum og reglugerdum sem gilda um svedid og skal ytrustu vartidar gett Pannig, ad ny mannvirki og annad, valdi

ekki mengun grunnvatns eda spilli vidkvaemri nattiru svaedisins.

cc. Ahrifamat
Samkvaemt Adalskipulagi Floahrepps 2017-2029 er landid flokkad sem landbunadarland i flokk IV og fellur pvi ekki undir
gott landbunadarland sbr. 1id 1 i kafla 2.4.1. Landbtinadarland i greinargerd adalskipulagsins.

Uppbygging mannvirkja 4 sveedinu mun, hafa einhver neikvad ahrif 4 4synd og landslag. Dregid er Gr neikveedum ahrifum
eins og haegt er, med pvi ad setja i skilmala, ad mannvirki skuli falla ad svipméti lands og skal lita- og efnisval mida vid
nattarulega liti i umhverfinu. Byggingaraform pessi er talin hafa jakveed ahrif 4 samfélag par sem hun mun styrkja byggd,

skapa atvinnutaekiferi og auka fjolbreytni i atvinnulifi sveitarfélagsins.

Allar framkvamdir innan skipulagssvadisins skulu mida ad pvi ad svadio og lifriki pess hljoti ekki skada af. Taka skal

sérstaklega tillit til fuglalifs, pannig ad framkvamdir verdi utan varptima.

Ytrustu umhverfissjonarmidum skal fylgt 4 svadinu og skulu vatnsveitu-, fraveitu- og urgangsmal vera i samraemi vid 16g

og reglugerdir.

Pétur H. Jonsson skipulagsfr. arkitekt fai
Hamrahlio 23 105 Reykjavik

simi: 562-4140 ima@simnet.is




