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1 Vidfangsefni, addragandi og tilgangur

Unnin er sameiginleg skipulagslysing vegna breytingar 4 Adalskipulagi Blaskogabyggdar 2015-
2027 asamt breytingu a deiliskipulag Borgardss i landi Litla-Fljéts 1 fyrir fristundasvadi vid
Litla-Fljét. Landslag ehf. er ad hefja vinnu vid gerd deiliskipulags fyrir um 3 ha spildu i landi
Litla-Fljots 1 i Blaskdgabyggd (Landnr. L167148) sem er skilgreind sem raektad land i gildandi
adalskipulagi. Fyrirhugud breyting @ adalskipulagi felur i sér breytingu & landnotkunarflokki
svaedisins yfir i verslun og pjonustu. Breyting verdur gerd a greinagerd adalskipulags og 4
uppdreetti.

A svaedinu hefur landeigandi uppi 4form um ad byggja allt ad 20 litil gistihus til utleigu |
nokkrum aféngum. Adkoma er um veginn Litla-Fljot. Fyrirhugud gistihus verda 4 einni haed.

Vidfangsefni deiliskipulagsins er m.a. ad afmarka 168ir og byggingarreiti asamt pvi ad skilgreina
fyrirkomulag adkomu og setja pau akvaedi sem astaeda er til i deiliskipulagi.

Logd verdur dhersla 4 ad |6dir og byggingar falli sem best ad landslagi og verda skilmalar settir
vardandi slikt i deiliskipulagi.

Adalskipulagsbreytingin og deiliskipulagid falla ekki undir 16g nr. 111/2021 um umhverfismat
framkvaemda og daetlana par sem ekki er um ad raeda framkveemdir sem hadar eru mati a
umhverfisdhrifum. Aftur 4 maéti verdur gerd grein fyrir dhrifum deiliskipulagsins & umhverfid i
samraemi vid 12. grein skipulagslaga nr. 123/2010.

Vegna vinnu vid deiliskipulag er porf & ad breyta adalskipulagi sveitarfélagsins og pvi tekur
skipulagslysing pessi einnig til breytingar 4 adalskipulag sem fellst i pvi ad skipulagssveedid
verdur skilgreint sem svaedi fyrir verslun og pjonustu i stad landbunadarsvaedis.

Skv. skipulagslogum nr. 123/2010 skal vid upphaf vinnu vid gerd skipulagsaesetlunar,
adalskipulagsbreytingar og deiliskipulags i pessu tilfell, taka saman lysingu &
skipulagsverkefninu par sem m.a. er skyrt hvernig stadid verdi ad skipulagsgerdinni. Verkefnid
verdur pvi unnid & tveimur skipulagsstigum og & pvi skipulagslysing pessi vid beedi
skipulagsstigin til einféldunar fyrir almenning og umsagnaradila par sem vidfangsefnin og
lausn peirra eru natengd.



2 Stadhaettir og afmorkun skipulagssveedisins

Litlafjot:

lirg 85
Srorisefdbakirkja

Mynd 1 Ur Adalskipulagi Bldskégabyggdar 2015-2027

Skipulagssveedid nzer yfir um 3 ha spildu sem afmarkast ad adkomuveginum ad Litla-fljot 1-4
ad vestan og nordanverdu en ad laek sem skilur ad jardirnar Litla-Fljot og Brautarhdl ad austan
verdu og ad Biskupstungnabraut i sudri.

Litla-Fljét er logbyli, en takmarkadur buskapur er & jordinni i dag. Nautgriparesekt til
kjotframleidslu og hrossaraekt. Sa hluti jardarinnar sem fellur undir deiliskipulagid er ad hluta
til & reektudu landi.

Svaedid par sem breyting er gerd er med um 15 metra haedarmun Biskupstungnavegi sydst ad
nyrstu morkum skipulagsins. Svaedid er vel gréid.

Adkoma verdur fra adkomuvegi ad Litla-Fljoti 1-4 en gera parf veg inn ad 168unum.

Tun eru medfram veginum innan skipulagsmarka og na yfir um helming skipulagssveedisins.
Hinn hluti skipulagssveedisins var adur nyttur m.a. til moétoku . Ekki er talid ad um verulega
skerdingu a raektudu landi sé ad raeda.

Vistgerdir a svaedinu skv. vistgerdarkorti Natturufreedistofnunar eru fyrst og fremst tin og
akurlendi og eitthvad af Lingresis- og vingulsvist sem hefur hatt verndargildi & lista
Bernarsamningsins en er mjog algeng og Utbreidd vistgerd hér & landi. Hafa ber i huga
nakveemni kortlagningar vistgerda sem midast vid 1:25000. Svaedid er innan mikilveegs
fuglasveaedis likt og allt Sudurlandsundirlendid.



Mynd 2 Skipulagssvaedid afmarkad med hvitri linu, staerd um 3 ha.

2.1 Minjar

Gerd hefur verid adalskraning fornminja fyrir sveitarfélagid, prjar minjar eru pekktar innan
bess svaedis sem breyting & adalskipulagi tekur til, 2 mografir og ein heimild um landamerki.

Vid gerd deiliskipulagsins verdur haft samrad vid minjavord Sudurlands og verdur tekid tillit
beirra athugasemda, ef einhverjar verda, i deiliskipulaginu.

3 Skipulagsleg stada — adalskipulag

i gildi er Adalskipulag Blaskégabyggdar 2015-2027. Hér & eftir er umfjéllun i gildandi
adalskipulagi vardandi pa peetti sem vid eiga vegna breytingar 4 adalskipulagi og gerd
deiliskipulags.

Skipulagssvaedid er skilgreint sem raektad land en ekki er nanari flokkun & landbunadarland en
hér 3 eftir er umfjollun um landblnadarsveaedi i greinargerd adalskipulags:



3.1 Landbunadarsvaedi

Landbunadarsvaedi er skv. gr. 6.2. i skipulagsreglugerd, nr. 90/2013, skilgreint sem
,Svaedi fyrir landbunad og mannvirki sem tengjast burekstrinum, med dherslu a
bufénad, matveaela- og fodurframleidsiu®.

Markmid:
e GO0 landbunadarsvadi verda afram nytt til landbdnadar.

e Landbunadur, p.m.t. ylreekt og gardraekt, verdi afram stundadur & bujordum med
edlilegum préounarmoguleikum ymissa atvinnugreina sem henta 4 slikum svaedum.

e Landbunadar verdi efldur sem atvinnugrein og leitad leida til uppbyggingar
stodgreina hans.

e Fordast skal ad setja gott landbunadarland undir samfellda skdgreaekt.
e Landnyting sé i satt vid nattdruna.

e Studlad skal ad verndun umhverfis og lifrikis fallvatna til ad efla fiskgengd og
veidimoguleika.

Leidir:

e Ef adstaedur leyfa er heimilt ad byggja stok ibudarhus, sem ekki tengjast burekstri
a landbunadarsvaedum bujarda, an pess ad breyta purfi adalskipulagi.

e Almennt skulu ny hus reist i tengslum vid ndverandi byggd til ad nyta sem best pad
grunnkerfi sem fyrir er.

e Heimilud er uppbygging & landspildum ad lagmarki 3 ha ad staerd (smabylum) m.a.
til ahugabuskapar ef um fasta busetu er ad raeda, enda styrki pad nytingu ndverandi



veitukerfa, hamli ekki edlilegri landbunadarstarfsemi né spilli gédum
landbunadarsveedum eda verndarsveedum.

e Byggingar, samfelld skégraekt o.fl. sem hamlar raektunarmdéguleikum er ad jafnadi
ekki heimil 4 gédu landbunadarlandi eda verndarsvaedum, en getur eftir atvikum
verid i jadri svaedanna.

e Heimilt er ad stunda annan minni hattar atvinnurekstur par sem er fost buseta.

e |Leitast skal vid ad lata mannvirki falla sem edlilegast ad umhverfinu og naerliggjandi
byggd og hafa sem minnst ahrif & natturu og landslag.

o Efla skal ylreekt og gardraekt, m.a. med pvi ad studla ad baettum samgdégnum og
leita leida til ad laekka rafmagnskostnad.

e Lyktarmengandi starfsemi s.s. eldishus alifugla, loddyra og svina skal stadsett fjarri
landa- og I66amorkum.

e Leita skal leida til ad gera veidi i dm og votnum ad ahugaverdum valkosti.

3.2 Breyting d adalskipulagi

Breytingin felst i pvi ad skilgreina skipulagsvaedid um 3 ha spildu med landeignarnimerid
L167148 sem verslunar- og pjonustustvaedi fyrir allt ad 20 litil gistihiis/smahysi i stad pessa ad
vera landbunadarsvadi.

Hér 3 eftir er umfjollun um verslun og pjonustu i greinargerd adalskipulags:

Verslun og pjonusta i grein 6.2. i skipulagsreglugerd, nr. 90/2013, er svaedi fyrir verslun- og
pbjonustu skilgreint sem ,,svaedi par sem gert er rad fyrir verslun og pjonustu, p.m.t. hételum,
gistiheimilum, gistiskadlum, veitingahdsum og skemmtistodum®. Markmid: e Studlad verdi ad
nyjum atvinnutaekifeerum 4 svidi verslunar- og pjonustu. e bjonusta vid ferdamenn verdi efld
og afpreyingarmoguleikum fj6lgad til ad fjolga atvinnutaekifaerum og renna styrkari stodum
undir byggd. e Vid skipulag pjonustusvaeda verdi hugad sérstaklega ad oryggi gesta asamt
greidum samgoéngum og upplysingagjof. Leidir: o Leitad verdi eftir nyjum taekifeerum & svidi
ferdapjonustu asamt pvi ad efla pau teekifeeri sem fyrir eru. o Unnid verdi ad markadssetningu
gistimoguleika & sveedinu til ad fjdlga gistindttum og lengja dvdl ferdamanna. o A
ferdamannastédum verdi hugad ad oryggi ferdamanna, m.a. gagnvart vegtengingum vid
fjolfarna vegi. o Unnid verdi ad stefnumorkun vardandi ferdapjénustu vegna mikillar fjdlgunar
ferdamanna og uppbyggingar i ferdapjénustu. o Med umsékn um ny verslunar- og
bjénustusvaedi skulu fylgja ytarlegar upplysingar um fyrirhugada uppbyggingu. o |
deiliskipulagi verdi skilgreint umfang og edli verslunar- og pjonustusvaeda i dreifbyli.
Adalskipulag Blaskdgabyggdar 2015-2027 Steinsholt ehf 20 o Sveitarstjérn askilur sér rétt til



ad fella Ut svaedi par sem engin uppbygging hefur att sér stad, vid naestu endurskodun
adalskipulags.

4 Umbhverfisahrif

Adalskipulagsbreytingin og deiliskipulagid falla ekki undir 16g um umhverfismat daetlana nr.
111/2021, par sem ekki er morkud stefna er vardar leyfisveitingar til framkveemda. Gerd
verdur grein fyrir ahrifum adalskipulagsbreytingarinnar 8 umhverfi i samrami vié 5. mgr. 12.
gr. skipulagslaga. i skipulagsgerd er mat & ahrifum adalskipulagsbreytingarinnar mikilvaegt og
nytist m.a. til ad bregdast vid hugsanlegum neikveedum umhverfisdhrifum med breytingu a
stefnu eda mdétun & motvaegisadgerdum. Mat & ahrifum mun byggja & fyrirliggjandi
upplysingum um grunnastand umhverfis. Gerd verdur grein fyrir tengslum og samraemi vid
adrar datlanir og stefnur i samraemi vid 16g um umhverfismat og azetlana.

4.1 Umhverfismat

Matsvinnan fer fram samhlida vinnslu vid gerd greinargerdar og uppdratta til ad studla ad pvi
ad umhverfissjénarmid séu avallt uppi vid métun tillégu ad breyttu adalskipulagi.

[ skipulagsgerd er umhverfismat daetlana jafnframt mikilveegt til ad tryggja samraemi & milli
stefnumida i mismunandi malaflokkum skipulagsins og tryggja ad umhverfismarkmidum
sveitarfélagsins sé haldid & lofti i skipulagsgerdinni. Nidurstada umhverfismatsins nytist pvi til
ad bregdast vid hugsanlega neikveedum umhverfisdhrifum med breytingu a stefnu eda métun
a motvaegisadgerdum. Umhverfismatid mun byggja a fyrirliggjandi upplysingum um
grunndstand umhverfis.

4.2 Valkostir

Breyting 4 adalskipulagi verdur borin saman vid ndverandi astand, null kost.

4.3 Umhverfispaettir og aherslur

i umhverfisskyrslu med adalskipulagsbreytingunni/adalskipulagsbreytingunum verda skodud
ahrif & pa umhverfispaetti sem tilgreindir eru i téflu 1 og peir metnir i samraemi vid stefnusk;jol
og viomid. Yfirlit yfir meginspurningar i umhverfisskyrslu er ad finna i t6flu 2. Vidmid fyrir hvern
umhverfispatt eru sett med tilliti til laga og reglugerda, stefnuskjala sveitarfélagsins auk
vidmida i opinberum stefnuskjélum og/eda alpjodlegum skuldbindingum.

Framsetning & nidurst6du matsins verdur i formi greinargerdar og/eda yfirlitstoflu.

TAFLA 1. Umhverfispaettir og helstu matsspurningar.

UMHVERFISPATTIR | VIDMID MATSSPURNINGAR

Loft

Adgerdaaeetlun i loftslagsmalum.
Stefna i adalskipulagi.

Losun grédurhusalofttegunda og
binding kolefnis.

Grédur og dyralif

Vistgerdakortlagning
Nattarufraedistofnunar.

Ahrif 4 grédur og dyralif.

Asynd og landslag

Landskipulagsstefna 2015-2026

Ahrif 4 4synd og landslag.




UMHVERFISPATTIR | VIDMID MATSSPURNINGAR

Stefna i adalskipulagi. Ahrif & atvinnulif.

Samfél Ahrifum 4 ferd k
amielag Landsskipulagsstefna 2015-2026. " 'um a fercamennsku og
styrkingu byggdar.
. Stefna i adalskipulagi. Ahrif 4 nattdruminjar, fornminjar
Minjar og L. . .
. Adalskraning fornminja. og verndarsvadi.
verndarsveaedi e L .
Nattaruminjaskra.
Stefna i adalskipulagi Nattdruva.
Heilsa og 6ryggi pulag Umferdaroryggi.

Landsskipulagsstefna 2015 — 2026

Utivistamoguleikar.

5 Kynning, samrad og ferli

5.1 Kynning og samrad

[ tengslum vid vinnu vid breytingu & adalskipulagi og deiliskipulagi verdur haft samrad eda
samband vid paer stofnanir og hagsmunaadila sem tengjast beint pvi sem snertir
deiliskipulagid eda breytingar 4 adalskipulagi.

Helstu samrdadsadilar:

e Skipulagsstofnun
o Lysing é skipulagsverkefni verdur 16gd fyrir Skipulagsstofnun vid upphaf vinnu

vid deiliskipulag og breytingu d adalskipulagi i samraemi vid skipulagslég nr.
123/2010.

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands

e Vegagerdin

e Minjastofnun

o RARIK

e Hitaveita og vatnsveita — Bldskdgaveita.

e Videigandi nefndir og deildir Blaskégabyggdar

Gert er rad fyrir ad lysing pessi verdi kynnt almenningi og mun hun liggja frammi & skrifstofu
Blaskdgabyggdar og vera adgengileg 4 heimasidu Umbhverfis- og teeknisvids Uppsveita:
WWWw.utu.is

Adur en tillaga ad deiliskipulagi 4samt breytingu & adalskipulagi verdur afgreidd i 16gbundid
auglysingar- og kynningarferli verda tilldgurnar kynntar ibdum og 6drum hagsmunaadilum 3
opnum ibuafundi eda a annan fullnaegjandi hatt.

5.2 Skipulagsferli
Mogulegur timarammi deiliskipulags og breytingar a adalskipulagi:

Mai 2023 Skipulagslysing unnin, sampykkt af skipulagsnefnd og sveitarstjorn.
Skipulagslysing kynnt almenningi og samrad haft vid Skipulagsstofnun.



Juni-juli 202

Agust 2023

Oktober 2023

November 2023

Unnid ad tillogu ad deiliskipulagi og breytingu 4 adalskipulagi.

Samrad vid ibda og adra hagsmunaadila.

Tillaga ad deiliskipulagi og breytingu & adalskipulagi tekin fyrir @ fundi
skipulagsnefndar og 4 fundi sveitarstjornar par sem tillégurnar eru
afgreiddar i 16gbundid auglysingar- og kynningarferli.

Tillaga ad deiliskipulagi og breytingu a adalskipulagi i l6gbundnu
auglysingar- og kynningarferli, lagmark 6 vikur.

Tillaga ad deiliskipulagi og breytingu 4 adalskipulagi tekin aftur fyrir a
fundi sveitarstjérnar dsamt moégulegum athugasemdum og umsogum
sem borist hafa.

Tillaga ad deiliskipulagi og breytingu & adalskipulagi sampykkt af
sveitarstjorn.

Deiliskipulag sent Skipulagsstofnun sem hefur allt ad 3 vikur til ad koma
med athugasemdir. Ad pvi loknu birtir sveitarfélagid auglysingu um
gildistoku deiliskipulagsins i B-deild Stjérnartidinda.

Breyting & adalskipulagi send Skipulagsstofnun sem hefur 4 vikur til ad
stadfesta adalskipulagsbreytinguna og auglysa i B-deild Stjérnartidinda.



