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Sampykktir

Adalskipulag Fldahrepps 2017-2029

Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid samkvaemt 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, med

sidari breytingum, var sampykkt af sveitarstjorn Fléahrepps pann

Adalskipulagsbreytingin var stadfest af Skipulagsstofnun pann

Skipulagsferli
Lysing adalskipulagsbreytingar var auglyst fra 25. agust med athugasemdafrest til 15. sept. 2022.
Adalskipulagsbreyting var kynnt til

auglyst fra: med athugasemdafresti til

Skipulagsgogn

Greinagerd pessi med forsendum, umhverfisskyrslu og skipulagsuppdrzaetti.
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1 INNGANGUR

Sveitarfélagid vinnur ad breytingu Adalskipulags Fléahrepps 2017-2029 skv. 1. mgr. 36. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Breytingin tekur til verslunar- og pjonustusvaedisins Hnaus VP11 par sem i
gildi er deiliskipulag fra 16. dgust 2016 fyrir Hétel 8 Mosaté 3 (L225133).

Med breytingu & adalskipulagi er gert rad fyrir auknu umfangi hételsins. Heimilt verdur ad byggja vid
nuverandi hotel og fjélga herbergjum Ur 20 i 27. Heildarbyggingarmagn svaedis verdur allt ad 3.000 m3.

Einnig er fellt Gt vatnsbdl, VB5, sem sett var inn med adalskipulagsbreytingu, dags. 21.04.2020 i B-deild,
enda er byggd tengd Vatnsveitu Fléahrepps.

Sambhlida er unnid ad breytingu adalskipulags @ Hnausajordinni, par sem skilgreind fristundabyggd og
skdgraektar- og landgraedslusvaedi breytist i landbunadarland.

Gerd er breyting a greinagerd adalskipulags er vardar verslunar- og pjénustusvaedid Vb11. Unnin er
umhverfismatsskyrsla fyrir adalskipulagsbreytinguna skv. [6gum um umhverfismat framkveemda og
aaetlana nr. 111/2021.

1.1 Markmid med breytingunni

e Breyta akvaedum adalskipulags um uppbyggingu hétels & Vp11.
e Koma til mots vid 6sk landeiganda um aukid byggingarmagn innan svaedisins.
e Styrkja pjonustu vid ferdamenn i sveitarfélaginu med pvi ad fjolga gistirymum.

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Hnaus er stadsett nokkud austan Selfoss og i nalaeg vid marga helstu vidkomustadi ferdamanna 3
Sudurlandi. | samraemi vid aukin straum ferdamanna um Sudurlandid er talsverd eftirspurn eftir
gistirymum & svaedinu. | gildandi deiliskipulagi var gert rad fyrir ad niverandi hétel yrdi med steyptum
kjallara par sem sudurhlid hotels yrdi med fulla lofthaed en nordurhlid yrdi felld inn i landid. Hotelid var
hinsvegar reist 8 einni haed, an kjallara. Breytingar eru gerdar a adalskipulagi svo haegt sé ad baeta vid
annarri haed 4 hoételid svo haegt sé ad maeta aukinni eftirspurn eftir gistirymum. Samhlida er fellt at
brunnsvaedi vatnbdls, par sem svaedid nytir pjénustu Vatnsveitu Fldahrepps.

2.1 Stadhaettir

Svaedid er sunnan vid Sudurlandsvegar, med adkomu af Hnausvegi. Svadid hefur i gegnum tidina verid
nytt til fristunda, m.a. hestamennsku og skdgraekt. A jordinni hefur talsvert af trjdm verid grédursett,
m.a. fura, greni, 6sp og reynividur.

A sveaedinu var reist hétel 4rid 2018 sem er taeplega 973 m? med rimlega 200 m? badhusi skv.
fasteignaskra bjodskrd islands. Hotelid er nokkru nordan vid skilgreint vatnsverndarsvaedi.
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A svaedinu eru engar skradar nattGruminjar og er pad & skilgreindu mikilveegu fuglasvaedi, likt og allt
Sudurlandsundirlendid.

MYND 1. Skipulagssvaedid er innan gula rammans. Skjaskot af map.is.

2.2 Tengsl vid adrar azetlanir
2.2.1  Landsskipulagsstefna 2015-2026

Skipulag i dreifbyli:

,Marka skal stefnu um yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja i dreifbylinu og dkvérdun um
stadsetningu og hénnun mannvirkja taki mid af byggingarhefdum, landslagi og stadhdttum. Gaeta skal
ad hagkvaemni vardandi samgéngur og veitur og byggd skal ekki ganga ad dpérfu d svaedi sem henta
vel til raektunar eda eru verdmaet vegna ndtturuverndar. Skipulag landnotkunar studli ad eflingu
ferdapjonustu i dreifbyli um leid og gaett verdi ad pvi ad vardveita pau gaedi sem eru undirstada
ferdapjonustu. Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi tekid tillit til peirrar haettu sem stafar af ndtturuvad
og sérstaklega verdi hugad ad heettu sem fylgir grodureldum og hugad ad fléttaleiGum og
brunavérnum | fristundabyggd og d skograektarsvaedum”.
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Breytingin samraemist landsskipulagsstefnu m.a. par sem pegar hefur verid gert rad fyrir uppbyggingu
a svaedinu og pvi verid ad studla ad hagkvaemari nytingu innvida.

2.2.2  Adalskipulag Fléahrepps 2017-2029

Adalskipulag Fléahrepps 2017 — 2029 var stadfest i lok ars 2018.

Markmid sveitarfélagsins er vardar verslunar- og pjonustusveedi er ad studla ad nyjum
atvinnutaekifeerum og ad efla pjénustu vid ferdamenn og afpreyingarmoéguleikum til ad fjolga
atvinnutaekifeerum. Leitast er eftir pvi ad efla pau taekifaeri sem fyrir eru og fjélga gistirymum i takt vid
pann fjolda fer6amanna sem leggur leid sina um Fléahrepp.

TAFLA 1. Hluti toflu dr kafla 2.4.2 Verslun og pjénusta i gildandi greinargerd adalskipulags.

VERSLUNAR- OG bJONUSTUSVADI
Nr. Heiti svaedis Lysing Jord Stada
i deiliskipulagi er gert rad
fyrir allt ad 20 herbergja
hételi @ um 2 svaedi. Gisting
fyrir allt ad 50 gesti.

VP11 Hnaus Hnaus 1 hus

-
-
.
*
*
-
e

MYND 2. Gildandi adalskipulag i landi Hnaus Il. Svadid er innan rauda hringsins.
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Adalskipulagsbreytingin samraemist markmidum gildandi adalskipulags par sem unnid er ad pvi ad
fjdlga gistirymum i sveitarfélaginu i takt vid aukin straum ferdamanna. bar sem uppbygging hoétels
hefur pegar hafist & sveedinu, og adeins um steekkun hétels ad raeda, er verid ad byggja 4 peim
teekifeerum sem pegar eru til stadar og pannig takmarka rask 8 66rum landsvaedum.

2.2.3 Deiliskipulag

i gildi er deiliskipulag hétels og fristundabyggdar Hnaus I1. Deiliskipulagid tok i gildi i agust 2016. Unnid
er ad breytingu deiliskipulags i samraemi vid breytingar adalskipulags m.t.t. byggingarskilmala og
byggingarheimild.

2.2.4  Minjar

Adalskraning fornleifa i Fldahreppi er lokid. Engar pekktar minjar eru innan sveedanna sem breytingum
tekur.

Ef fram koma adur épekktar fornleifar 4 framkveemdartima, sbr. 24. gr. laga um menningarminjar nr.
80/2012, verdur pegar haft samband vid Minjastofnun Islands og framkvaemd stédvud uns fengin er
akvordun Minjastofnunar um hvort halda megi afram og med hvada skilmalum.

3 BREYTING A ADALSKIPULAGI

3.1 Breyting a uppdreetti

Gerd er breyting & uppdreetti, par sem fellt er Gt vatnsbél VB5, sem sett var inn med
adalskipulagsbreytingu, dags. 21.04.2020 i B-deild, enda er byggd tengd Vatnsveitu Fléahrepps.

3.2 Breyting a greinagerd

i greinagerd er gerd breyting a toflu i kafla 2.4.5 Verslun- og pjonusta. Breytingar gerdar & skilmalum
svaedisins. Stefna i gildandi skipulagi gildir, fyrir utan ny eda breytt akveedi sem sett eru fram i
greinagerd pessari.

Texti i gildandi skipulagi:

VERSLUNAR- OG bJONUSTUSVADI
Nr. Heiti sveedis Lysing Jord Stada

i deiliskipulagi er gert rad fyrir allt ad 20 herbergja hételi 4
um 2 ha svaedi. Gisting fyrir allt ad 50 gesti.

VP11 Hnaus Hnaus 1 hus
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Texti [ breyttu skipulagi:

VERSLUNAR- OG PJONUSTUSVADI
Nr. Heiti svaedis Lysing Jord Stada
Gert er rad fyrir allt ad 27 herbergja hételi a um 2 ha svaedi.
Gisting fyrir allt ad 60 gesti. Neysluvatn kemur fra
Vatnsveitu Fléahrepps. Vanda skal fragang fraveitu i
samvinnu vid Heilbrigdiseftirlit Sudurlands vegna nalaegdar
vid skilgreint vatnsverndarsvaedis. Heildarbyggingarmagn
|66ar er allt ad 3.000 m2.

VP11 Hnaus Hnaus 1 hus

4 UMHVERFISAHRIF

Adalskipulagsbreytingin fellur ekki undir [6g um umhverfismat datlana nr. 111/2021, par sem ekki er
morkud stefna er vardar leyfisveitingar til framkveemda. Gerd verdur grein fyrir ahrifum
adalskipulagsbreytingarinnar 4@ umhverfi i samreemi vid 5. mgr. 12. gr. skipulagslaga. |
umhverfismatsskyrslu adalskipulagsbreytingar er leitast vid ad gera grein fyrir tengslum og samraemi
vid adrar daetlanir og stefnur sem taka parf tillit til eda geta haft dhrif 4 breytinguna. Helstu stefnur og
daetlanir ma sja i kafla 2.2.

i skipulagsgerd er mat & ahrifum adalskipulagsbreytingarinnar mikilvaegt og nytist m.a. til ad bregdast
vid hugsanlegum neikveedum umbhverfisdhrifum med breytingu a stefnu eda mdtun 34
motvaegisadgerdum. Mat a dhrifum byggir a fyrirliggjandi upplysingum um grunndstand umhverfis.
Ekki er lagt mat @ samanburd mismunandi valkosta heldur gerd grein fyrir liklegum umhverfisdhrifum
af breytingu adalskipulagsins.

4.1 Vaegi umhverfisahrifa

i leidbeiningum Skipulagsstofnunar um umhverfismat &zetlana segir; ,Vaegi umhverfiséhrifa fer
almennt eftir edli, gerd, umfangi, tidni og timalengd breytinganna sem eru fyrirsédar ¢ umhverfinu.”
Vid mat 4 vaegi ahrifa er litid til pess hvort ahrifin séu marktaek a svaedis-, lands-, eda heimsvisu og nai
til fiolda folks og pess hvort ahrifin séu dafturkraef og til lands tima. Ahrifin geta verid jakvaed, neikveed,

Overuleg eda oviss.

4.2  Umhverfispaettir, vidmid og matsspurningar

Umhverfispattur er tiltekinn pattur, s.s. grédurfar, landslag eda félagslegir paettir, sem taldir eru geta
ordid fyrir dhrifum af framkveemdum og adgerdum sem leidir af peirri stefnu sem skodud er hverju
sinni. Ahrif af stefnu adalskipulagsins & einstaka paetti umhverfisins eru metin. Vid matid er horft til
umhverfispatta i toflu 2 og leitast vid ad svara eftirfarandi matsspurningum:
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TAFLA 2. Umhverfispaettir og helstu matsspurningar.

UMHVERFISPATTIR

VIDMID

rf\
MATSSPURNINGAR

Loft

Adgerdaaeetlun i loftslagsmalum.
Stefna i adalskipulagi.

Losun grédurhusalofttegunda og binding
kolefnis.

Grodur og dyralif

Vistgerdakortlagning Natturufraedistofnunar.

Ahrif 4 grédur og dyralif.

Asynd og landslag

Landskipulagsstefna 2015-2026

Ahrif & 4synd og landslag.

Samfélag

Stefna i adalskipulagi.
Landsskipulagsstefna 2015-2026.

Ahrif & atvinnulif.
Ahrifum & ferdamennsku og styrkingu
byggdar.

Minjar og verndarsvadi

Stefna i adalskipulagi.
Adalskraning fornminja.
Nattdruminjaskra.

Ahrif 4 nattGruminjar, fornminjar og
verndarsvadi.

Heilsa og oryggi

Stefna i adalskipulagi
Landsskipulagsstefna 2015 — 2026

Nattaruva.
Umferdaroryggi.
Utivistamoguleikar.

4.3 Mat a8 umhverfisahrifum

Ahrif adalskipulagsbreytingunnar eru dveruleg & alla umhverfispaetti ad samfélagi undanskildu par sem
bau eru metin jakveed. Ekki er gert rad fyrir verulegum daeskilegum ahrifum umfram nudverandi
starfsemi hotels med par sem dverulega staekkun er ad reeda sem kemur ekki til med ad breyta
nuverandi forsendum starfseminnar med verulegum haetti. Verid er ad beina uppbyggingu gistiryma a
begar byggt svaedi og pvi verid ad nyta paer veitur og innvidi sem pegar eru til stadar. Breytingin kemur
til med ad styrkja sveitarfélagid med pvi ad auka pjénustu vid ferdamenn. Slikt gerir sveitarfélagid
samkeppnishaft samanborid vid Onnur nzerliggjandi sveitarfélog. Heildardhrif adalskipulags-
breytingarinnar eru metin jakvaed og sveitarfélagid er hlynnt breytingunni.

5 MALSMEDFERD OG UMSAGNARADILAR

5.1 Skipulagslysing

Skipulagslysing var kynnt til 16. Sept. 2022. Umsagnir vid skipulagslysingu barust fra Umhverfisstofnun
(dags. 16. sept.), Heilbrigdiseftirliti Sudurlands (dags. 20. sept.), Vegagerdinni (dags. 16. sept.) og
Skipulagsstofnun (dags. 15. sept.) sem hofd var til hlidsjonar vid vinnslu tilldgunnar.

5.2 Kynning, auglysing og stadfesting adalskipulagsbreytingar

Gert er rad fyrir ad adalskipulagsbreytingin verdi kynnt og auglyst veturinn 2022-23 ad fenginni heimild
Skipulagsstofnunar til auglysingar. Breytingin verdur auglyst i stadarblodum, bl6dum & landsvisu og
heimasidu Umhverfis- og teeknisvids Uppsveita (www.utu.is)

Auk pess verdur eftirtéldum adilum bodid ad senda inn umsogn:

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
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http://www.utu.is/
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e Vegagerdin
e Minjastofnun Islands

Eftir atvikum verdur leitad eftir umsdgnum annarra adila, p.a.m. innan stjérnsyslu sveitarfélagsins.

Gert er rad fyrir ad breytingin taki gildi snemma ars 2023.
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Fldahreppur - Adalskipulag 2017-2029

Adalskipulagsbreyting - Mosatd - steekkun hétels
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*Samhlida er i ferli adalskipulagsbreyting fyrir Hnaus, fristundabyggd yfir i landblnadarsvaedi.
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