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BLASKOGABYGGD - HAUKADALUR 4 - BEYTING A DEILISKIPULAGI

1 GREINARGERD

Um er ad rada breytingu a deiliskipulagi ferdapjénustusvaedis vid Hotel Geysi og Geysisstofu, Haukadal 4 i Blaskégabyggd.
Deiliskipulagid ték gildi 28.7.2009 og hafa verid gerdar nokkrar breytingar sidan, su sidasta var stadfest 13.12.2018. | breytingu sem
gerd var 2017 var deiliskipulagssveedid staekkad og nadi til priggja ibudarléda austan vid Beind. | medfylgjandi deiliskipulagsbreytingu er
skipulagssveedid staekkad enn frekar og naer nu til um 26 ha svaedis. Breytingin neer til alls deiliskipulagsveedisins og skilmalar eru birtir i
heild sinni, asamt uppfaerdri greinargerd.

1.1 Addragandi breytinga a deiliskipulagi og helstu aherslur:

A undanférnum arum hefur stadid yfir uppbygging & Hétel Geysi, par sem hétel hefur staekkad, gistiherbergjum fjolgad og
pjénustumidstdd staekkud. Med auknum fjélda ferdamanna er adkallandi ad baeta pjonustuna enn frekar, en jafnframt ad styra betur
umferd vid svaedid og undirbua pad fyrir lokun pjodvegarins & pessum kafla pegar feerslu a pjédveginum sudur fyrir Almenningsa og
Tungufljot verdur lokid.

Arié 2016 tok gildi deiliskipulag fyrir hverasvaedid nordan vid pjédveginn og var pad endurskodad 2022. | tengslum vid fyrirhugadar
framkveemdir @ hverasvaedinu hefur Framkvaemdasysla rikisins stadid fyrir samstarfsvettvangi med adkomu Umhverfisstofnunar,
landeigenda, Vegagerdarinnar, Sveitarfélagsins Blaskdgabyggdar, Skégraektarinnar, fulltrda fra Umhverfisraduneytinu,
ferdamalafulltrda Uppsveita og skipulagsradgjafa beggja svaeda, til pess ad tryggja ad stefnumdrkun hvors svaedis fyrir sig haldist i
hendur.

Innan hverasvadisins nordan vid pjédveg er 16gd dhersla & dsnortna natturu og ad gestir geti upplifad hverasveedid an mikillar
truflunar. Af peim sokum er gert rad fyrir bilasteedum, salernum, dhaldahusi og adstodu fyrir landverdi og annad starfsfolk a
ferdapjonustusvaedinu vid Hotel Geysi og pjonustumidstod.

Auk pess ad gera rad fyrir nyjum bilasteedum fyrir hverasvaedid, er stefnt ad pvi ad fjarleegja nuverandi bilastaedi sem liggja nordan vid
pjénustumidstdd og milli pjonustumidstodvar og hétels og byggja upp ny bilastaedi sunnan vié nyju bilastaedin vestast & reitnum. Med
pvi ad beina umferd fra pessu svaedi og einnig fra hverasvaedinu, skapast moguleiki & 6ruggara flaedi folks milli pjonustumidstédvar og
hverasvaedisins. Nuverandi bensinafgreidsla faerist einnig og komid verdur upp hledslustédvum fyrir rafbila auk hefdbundinnar
bensinafgreidslu. Ahersla er 16gd 4 blagraenar ofanvatnslausnir vid bilastaedin og & milli peirra eru graenir trjdlundir sem ramma pau af
og draga Ur synileika peirra fra adliggjandi sveedum en pau verda adgengileg fra nyjum adkomuvegi.

Einnig stendur til ad steekka pjonustumidstod, med vidbyggingu til sudurs og breyta utliti pjénustumidstddvar til samraemis vid utlit nyja
hotelsins. i pjénustumidstddinni verdur almennum salernum fyrir feramenn fjolgad og par verdur einnig adstada fyrir starfsfolk
Umbhverfistofnunar sem sinnir landvorslu @ hverasvaedinu, leidsdgumenn, bilstjora o.fl. Geysisstofa, sem er syning um hverasvaedid og
midhalendid, var opnud arid 2000. Hun hefur verid lokud um nokkurn tima en asetlad er ad endurbzeta hana og opna ad nyju.
Nuverandi ibudarhus sunnan vid pjonustumidstod er vikjandi. Nytt ibudarhus hefur verid reist & einni af premur ibudarlé6um austan
vid Beina.

i deiliskipulaginu fra 2009 var gistingu innan reitsins dreift & prja stadi; & Hotel Geysi, smahysi og byggingarreit fyrir hétel/gistiheimili
sunnan vid smahysin. Breytingin gerir rad fyrir ad sameina allt gistiplass i Hotel Geysi. Smahysi eru pvi 6ll vikjandi og verda fjarlaegd og
byggingarreitur hételbyggingar sunnan vid smahysin leggst af og byggingarheimild flyst yfir & niverandi hételbyggingu.

Breytingar hafa ordid 4 eignarhaldi @ 16dum naest Haukadal 4 og er 168 L167102 3,5 ha nu hluti af deiliskipulagi hételsvaedisins.
Nuverandi ibudarhus par, Sudurgafl, er vikjandi.

1.2 Gildandi adalskipulag og verndarsvaedi:
Nytt endurskodad adalskipulag fyrir Blaskdgabyggd var sampykkt 25.5.2018. | pvi ma finna nokkrar breytingar er varda hételsvaedid og
hverasvaedid og ma par helst nefna faerslu a pjédvegi sudur fyrir Almenningsa.

i Adalskipulagi Blaskégabyggdar 2015-2027 er deiliskipulagssvaedid skilgreint sem verslunar- og pjénustusveaedi VP21 og par segir:
A svaedinu er hétel, gistiheimili, veitingasala og minjagripaversiun. Einnig ibudarhus, starfsmannahts og gestahus. Fyrirhugud er
frekari uppbygging @ pjonustu @ svaedinu, m.a. ny hdtelbygging, ibudarhus, starfsmannahus og staekkun bilasteda. Svaedid er
deiliskipulagt. Staerd svaedis er um 32 ha.

Nokkru sunnan vid VP21 reitinn er Almenningur, svaedi & nattiruminjaskra.
Haukadalur og Almenningur, svaedi 737 & ndtturuminjaskrd. Svaedid afmarkast af Laugad, Beind, Almenningsd, Tungufljoti og
skégraetkargirdingunni i Haukadal. Hverasvaedid vid Geysi og Haukadalur eru vinsaelt utivistarsvaedi. Ahugaverdar jardmyndanir,
m.a. liparit i Laugarfelli og gamalt hverasvaedi i Hvitamel. Almenningar er ésnortid myrarsvaedi, eitt af faum slikum @ Sudurlandi.

Svaedid nordan vid VP21 reitinn, sjalft hverasvaedid, var fridlysti 17. juni 2020. Umhverfisstofnun hefur umsjén med fridlysta sveedinu
og par er i gildi deiliskipulag.

i adalskipulagi Blaskégabyggdar 2015-2027 er gert rad fyrir feerslu pjédvegarins sudur fyrir Almenningsa og Tungufljét. begar nyr
pjédvegur verdur kominn er radgert ad loka nuverandi vegi 4 um 300 m kafla, milli aGkomu vestan vid pjénustumidst6d og adkomu
austan vid Hotel Geysi. Pannig myndast fritt adgengi gangandi vegfarenda milli hverasvaedisins og hoétel- og pjonustusveaedisins.

A nugildandi adalskipulagsuppdraetti er ekki synd adkoma ad hétel- og pjonustusveedi ad sunnan, fra nyrri legu pjddvegar.
Deiliskipulagsbreyting pessi mun pé gera rad fyrir ad sidar meir verdi haegt ad tengja ndverandi og ny bilastaedi med adkomuvegi fra
sudri og er hann syndur na ut fyrir deiliskipulagsmork a deiliskipulagsuppdraettinum.

1.3 Adliggjandi svaedi:

Deiliskipulagsazetlanir eru i gildi fyrir nokkra adliggjandi reiti. Pann 7.4.2016 var sampykkt deiliskipulag fyrir hverasvaedid, en pad var
sidan fridlyst pann 17. juni 2020. Deiliskipulag tjaldsvaedis vid Laugar var sampykkt 7.3.2013 og deiliskipulag ibudarhuss i landi
Haukadals Il er fra 30.12.2003.

1.4 Nuverandi adstaedur:

Svaedid sem staekkunin naer til og mun rdma ny bilastaedi og dhaldahdus, er 16gbylid Sudurgafl, sem nd er komid i eigu Hotel Geysis. bar
er auk ibudarhuss nokkud um trjagrédur og lengra til sudurs er land ad mestu éraskad med natturulegum sjalfsprottnum trjam. bpar sem
gert er rad fyrir steekkun byggingarreita vid hétel og pjénustumidstod eru byggingar sem til stendur ad fjarleegja. Vid skipulagsgerdina
arid 2009 gaf Umhverfisraduneytid undanpagu fra fjarlaegd mannvirkja ad dm og votnum & peim forsendum adgengi almennings verdi
tryggt medfram anni og ad mengunarhaetta aukist ekki.

1.5 Fornminjar:
Engar fridlystar fornminjar eru innan deiliskipulagsreits og ekki eru heldur fornminjar & hverfisvernd skv. adalskraningu fornleifa sem
gerd vard 2015. Fyrir liggja umsagnir minjavardar Sudurlands fra fyrri

Bent skal 4 ad i 21. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 stendur m.a.: Fornleifum sbr. 3. mgr. 3. gr., jafnt peim sem eru fridlystar
sem pjédminjar og peim sem njéta fridunar i krafti aldurs, md enginn, hvorki landeigandi, dbuandi, framkvaeemdaradili né nokkur annar,
spilla, granda eda breyta, hylgja, laga, aflaga eda flytja tr stad nema med leyfi Minjastofnunar fslands. Og & 2. mgr. 24. gr. sému laga
sem hljédar svo: Ef fornminjar sem ddur voru okunnar finnast vid framkvaemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur stédva framkveemd dn
tafar. Skal Minjastofnun Islands ldta framkveema vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi tur um edli og umfang fundarins.
Stofnuninni er skylt ad dkveda svo fljétt sem audid er hvort verki megi fram halda og med hvada skilmdlum. Oheimilt er ad halda
framkvaemdum dfram nema med skriflequ leyfi Minjastofnunar islands.

1.6 Adkoma og bilasteedi:

Deiliskipulagid gerir rad fyrir ad fyrst um sinn verdi pjédvegur dbreyttur i gegnum svaedid en ad bilastaedi nordan vid pjonustumidstod
og milli pjonustumidstodvar og hotels vikji og feerist & sud-vestur hluta deiliskipulagssvaedisins. begar pjédvegur hefur verid feerdur
sudur fyrir Almenningsa og Tungufljét, er gert rdd fyrir nyjum adkomuvegi fra sudri ad bilastaeedum. Auk flutnings 4 bilasteedum er
einnig gert rad fyrir fjdlgun bilasteeda og adstodu fyrir rafhledslu bila. Afram er gert rad fyrir ad ratur geti lagt milli Geysisstofu og
hoétels, en paer munu einnig flytjast sunnar med tilkomu nys adkomuvegar. Kvod er um adkomu ad ibudarhdsum, sja uppdratt.

1.7 Fraveitumal:
NG pegar er buid ad endurnyja rotpreer fra hételi og pjénustumidstod. Afram verdur gert rad fyrir rotprém vid ibGdarhds sunnan vid
Beina. Vid uppsetningu rotpréta og hreinsistovda v/fraveitur skal fara skv. reglugerd um fraveitur og skélp nr.798/1999 og tilmalum

Heilbrigdiseftirlits Sudurlands. Stadsetning fraveitulagna a uppdraetti er dndkvaem.

1.8 Hljédvist:

Tryggt skal ad dkvaedi um 724/2008 um hévada fra rekstri og skemmtanahaldi séu uppfyllt og ad adliggjandi ibidarhus verdi ekki fyrir
6naedi. bjonustumidstodin er opin & daginn og par er ekki skemmtanahald & kvoldin eda néttunni. | hételinu er veitingasalur og gestir
geta setid i hdtelgardinum a gédvidrisdogum. Ekki er talid ad havadi fra hotelgardinum hafi neikvaed ahrif & ibudarhus sem eru austan
vid hotelbyggingu. Umferd er téluverd ad Geysissvaedinu fra pjodveginum og inn a svaedid. Himarkshradi innan svaedisins er 30 km/klst
og pvi er dregid verulega Ur havada fra umferd.

1.9 Vatnsveita:
Kalt og heitt vatn kemur Ur vatnsveitu Geysis. Dreifikista er synd 4 uppdrzaetti.

1.10 Grédur:
Kvod er um grédur medfram skipulagsreitnum ad vestanverdu, a landamdrkum Haukadals 4 og Haukadals 2. Einnig er kv6d um gréodur a
milli bilastaedasvaeda, sja nanar a uppdraetti.

1.11 Lysing:
Heimilt er ad lysa upp gotur, gangstiga og bilastaedi. Honnun lysingar skal mida ad pvi ad vera lagstemmd og lampar pannig hannadir og
stadsettir ad peir lysi ekki upp évidkomandi umhverfi.

1.12 G0 fyrir fjarskiptabinad:
LSd fyrir fjarskiptablinad er 625 m? ad steerd. bar er pegar buid ad reisa taekjahls og tvé méstur. Mdstrin eru fyrir gsm-samband og
orbylgjusamband og er haerra mastrid 16 m hatt. Fara skal eftir reglum um styrk rafsegulsbylgna skv. stadlaradi islands.

1.13 bjénusta:
Brunavarnir Arnessyslu pjonusta slékkvistarf. Sorphirda skal vera i samraemi vid reglugerd sveitarfélagsins hverju sinni.

1.14 Helstu breytingar:
Eftirfarandi breytingar eru gerdar a deiliskipulaginu:

- Deiliskipulagsreitur staekkar, verdur 26 ha i stad 13 ha adur

- LéGarmork einstakra 10da breytast

- Byggingarreitur Hétels Geysis staekkar og 6l herbergi innan deiliskipulagsreits flytjast pangad. Oll smahysi verda gerd vikjandi og
byggingarreitur hételbyggingar sunnan peirra fjarlaegdur. Samanlagdur herbergjafjoldi er 6breyttur.

- Byggingarreitur pjonustumidstodvar staekkar og ibudarhus sem er par, er vikjandi

- Bilastaedi verda faerd og peim einnig fjdlgad, par sem hluti peirra verdur rafhledslustaedi

- Bensinafgreidsla feerist til sudurs

- Nyr byggingarreitur fyrir dhaldageymslu kemur sydst a skipulagssvaedi a 160 Sudurgafls

- Adkoma ruta breytist og feerist en rdtum verdur afram lagt 4 ndverandi staedi nordan vid smahysi.

2. BYGGINGARSKILMALAR EFTIR BREYTINGU:

2.1 Almennir skilmalar:

Oll hus skulu vera véndud ad gerd og byggd ar vidurkenndum byggingarefnum. Gaeta skal samraemis i Gtliti hisa m.t.t. efnisvals, litar og
byggingarforms innan hverrar hdsapyrpingar. Fjoldi haeda fyrir hvern byggingarreit er tilgreindur & uppdraetti. A3 6dru leyti skulu
byggingar vera i samraemi vid gildandi skipulags- og byggingarreglugerd. Oll his skulu vera innan afmarkads byggingareits.

2.2 Haukadalur 4, landnr. 213904

L68 minnkar fra pvi sem nu er vegna staekkunar 4 hételléd. A 168inni eru nu tvé ibGdarhds, ein vélaskemma og eitt sumarhus. Adkoma
ad 160 er fra sameiginlegri aGkomu ad Hoétel Geysi og gisiheimilis vid golfvoll. Vélaskemma verdur ébreytt en eftirfarandi breytingar
verda & sumarhusi og ibudarhdsum:

- Sumarhus nr. 14 er vikjandi

- Vélaskemma helst dbreytt, 364 m?

- Nuv. ibudarhus fra 1981. Heimilt er ad staekka hus innan byggingarreits. Heildarbyggingarmagn huss er 600 m?. His mé vera & 2
haedum auk kjallara, sem til sudurs er i sdmu haed og adliggjandi land. Hdmarkshaed i maeni frd adalhaed er 8 m. bakform og
pakhalli er frjals.

- Nuav. ibudarhus fra 2008 (adur sumarhus nr. 15). Heimilt er ad staekka hus innan byggingarreits. Heildarbyggingarmagn huss er
600 m2. Hus md vera @ 2 haedum auk kjallara, sem til sudurs er i sému haed og adliggjandi land. Hdmarkshaed i maeni fra adalhaed
er 8 m. bakform og pakhalli er frjals.

2.3 Haukadalur 4, Hétel Geysir. 1228104

L&6 steekkar fra pvi sem nu er, til austurs og sudurs og staekkar byggingarreitur einnig, en @ méti kemur ad byggingarreitur staks hétels
dettur Ut og smahysi vikja. NU pegar er buid ad endurbyggja og staekka hotelid og nyta hluta af gildandi byggingarheimild sem til stadar
var ur fyrra deiliskipulagi.

- Hoétel Geysir. Husid er aetlad til hotelreksturs og getur rumad allt ad 162 herbergi, fundarsali, veitingasali og adstodu fyrir
starfsfélk. Samanlagt byggingarmagn ma vera allt ad 19.000m? ad flatarmali. Mesta leyfilega maenishad, maelt fra gdlfplotu 1.
haedar ad maeni er 12 m. Hdmarks vegghad hiss maelt fra gélfplotu 1. haedar er 9,5 m og hamarkshaed i maeni er 12 m. Allt atlit
huss skal vera samraemt ad utliti. Sydsti hluti byggingarreits stallast nidur um eina haed en er 2 hadir og 2h kjallari, par sem
nedsta haedin er i somu haed og adliggjandi land til sudurs. Sja nanar kennisnid.

- Nuv. stok dvalarhus sunnan vid hétel, sem eru tolf talsins, eru 6ll vikjandi. Tilsvarandi herbergjafjéldi yfirfeerist & hotelbyggingu.

2.4 Haukadalur 4, pjénustumidst6d. L167101
Um er ad reeda pjonustumidstéd med veitingaskala, minjagripaverslun, Geysisstofu, snyrtingum og adstédu fyrir landvord, bilstjora,
leidsogufdlk o.fl. Til stendur ad byggja vid pjonustuhds til sudurs og breyta pakformi og utliti til samraemis vid Hotel Geysi.
- Samanlagt byggingarmagn innan byggingarreits er 6.900 m2. His ma vera & tveimur haedum og ad hluta med kjallara, par sem
nedsta haed er i somu haed og adliggjandi land til sudurs. Hdmarksvegghaed mét nordri er 6,8 m og hdmarkshaed i maeni er 7,8 m
meelt fra golfplotu 1. haedar i maeni. bakform og pakhalli er frjals. Sja nanar kennisnid.

- ibudarhus a 168 L188738 er vikjandi og [6din mun ganga aftur til upprunalands L167101.

2.5 Haukadalur 1, Sudurgafl. L167102:

Lédin var adur utan skipulagsmarka en er ni i eigu Hotel Geysis. A 168inn er ibudarhis og geymsla sem heimilt er ad fjarleegja og fer
hluti af 168inni undir nyjan adkomuveg og bilastaedi.

- Nuverandi ibudarhus og geymsla eru vikjandi.

- Nyr byggingarreitur fyrir dhaldahds sem ma vera 1.000 m? ad sterd. Hamarkshaed i maeni mealt fra gdlfplotu er 7 m.
Hamarksvegghad langhlida er 3,5 m og skulu 3 hlidar af fjérum huldar jardvegsmon.

2.6 Haukadalur 4 (1/5), ibddabyggd sunnan Beinar:
Um er ad raeda 3 164ir fyrir ibudarhus, par sem buid er ad byggja a vestustu [63inni. Austasta |6din minnkar fra fyrra skipulagi.

- Heildarbyggingarmagn & hverri 168 er 450 m2. Byggingarreitur er hafdur rimur svo velja megi sem hagstadusta stadsetningu
husa, en innan hvers byggingarreits er heimilt ad byggja ibudarhus, bilgeymslu og skemmu. Gaeta skal samraemis i utliti bygginga
innan hvers byggingarreits m.t.t. efnisvals, litar og byggingarforms. Hus skulu vera & einni haed. Manishaed husa er leyfileg allt ad
6 m maelt fra uppgefinni haed golfplétu i maeni. bakform og pakhalli er frjals.

2.7 Haukadalur 4, 160 fyrir bensinst60:

- Ny 166 fyrir bensindaelur og hledslust6d. Innan |6dar er heimilt ad setja upp hus fyrir taeeknirymi og annad fyrir spennist6d vegna
rafbilahledslu. Himarksstaerd hvors rymis er 15 m? og hamarkshad er 3m.

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur
malsmedferd skv. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.

123/2010 m.s.br. fra til var sampykkt i

sveitarstjorn Blaskogabyggdar pann

Sampykkt deiliskipulagsbreytingarinnar var auglyst i
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L6o mer skv. fmr skipu-lagi fasteignir a 160 im? 168ar i m? |m? skyring og kvadir HOTEL GEYSIR OG HAUKADALUR 4

L6d minnkar og sumarhus nast hételi er vikjandi. Heimild

2 ibudarhus, 1 sumarhus fyrir tveimur ibudarhisum, dsamt bilskdrum. Hvort um sig HEIT! TEIKNINGAR:

Haukadalur 4, ibidarl 68 SiggL213904 14.000,0 9.968,4|0g ahaldahus 868 8.279 1.564|allt a8 600 m2. Nlverandi stakk dhaldahts 364 m? 6breytt. DEILISK'IPULAGSBREYTING

L6d staekkar. Heimild fyrir 162 herbergjum auk matsala, UPPDRATTUR OG GREINARGERD
Haukadalur 4, Hotel Geysir |L228104 19.622,0 Hoétell 66 9.383 28.855 19.000(fundarsala, heilsulindar ofl.

VERKNR: MKV: TEIKNING NR:
Haukadalur 1 (2/3), Sudurgaf{L167102 |63,3ha ibudarhis, geymsla 140 34.997 1.000|ibGdarhs vikjandi. Heimild fyrir ahaldahusi. 214-025 1:1000 i A1
L68 Milu L189496 625,0 Taekjahus 9 625 15[L167101 TEIKNAD AF: HANNAD AF: DAGS. TEIKN:
— - - sg sg/oh 3. april 2023

Ny 168 fyrir bensins6lu og rafhledslustdd. Innan [6dar er
L6 fyrir bensinstod Ny 160 2.200 30[(heimilt ad koma fyrir teeknirymi og spennistoad. YFIRLESTUR / UNDIRSKRIFT: TEIKN. BREYTT:
Haukadalur 4, (4/5) bj6nustumidstss, 12 Il\luv. bjénustumidstod staekkar. Oll smahysi vikjandi.

- ko L167101 s 3.341 46.669 6.700|{budarhus & 168 L188738 er vikjandi og 163in mun

pjénustumidstod smahysi -

sameinast Haukadal 4, L167101 P— )

il ‘i}, L A F O R M Austurvegi 6 - 800 Selfoss

Haukadalur 4A L227337 9.653,0 9.652,0|Nytt ibudarhus 326 9.653 450|Nytt ibudarhus ‘; TR e LR L s: 482 4090 .
Haukadalur 4B, ny 163 7.546,0[L60 skv. skipulagi 7.546 450|Ny 166 fyrir ibudarhas Ly nett: landform@landform.is
Haukadalur 4C, ny 168 6.947,0|L68 skv. skipulagi 4.290 450|Ny 166 fyrir ibudarhus. L68 minnkar

Deiliskipulag eftir breytingu i mkv. 1:2.500




