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1 INNGANGUR

Sett er fram sameiginleg skipulagslysing vegna adalskipulagsbreytingar og gerd nys deiliskipulags i landi
Vestur-Medalholts (L165513) i Fléahreppi. Landeigandi dskar eftir breytingunni til ad heimila nyja
ibudarbyggd i dreifbyli. Sveedi i Vestur-Medalholti verdur skilgreint sem ibudarbyggd og unnid verdur
deiliskipulag fyrir sveedid.

Adkoma ad jérdinni er af Sudurlandsvegi nr. 1, af Gaulverjabaejarvegi nr. 33 og af Onundarholtsvegi nr.
311. Um er ad reeda 20 hektara svaedi fyrir allt ad 20 ibadarlédir. Lodirnar geta hver um sig verid 1 til 3
ha og gert verdur rad fyrir ramum byggingarheimildum. Innan 168a er gert rad fyrir heimildum til
gardraektar, skdgraektar, kolefnisbindingar, takmarkads bufjarhalds eda minni hattar atvinnustarfsemi,
b.e.a.s. vinnustofur, gallery eda gisting i samraemi vid akvaedi adalskipulags.

1.1  Skipulagslysing

Skipulagslysingin er sett fram i samraemi vid 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og unnin i samrami vid
grein 4.2. i Skipulagsreglugerd nr. 90/2013, med sidari breytingum.

Med pessari skipulagslysingu er ibdum og 6drum hagsmunaadilum gefinn kostur &8 ad koma med
abendingar og athugasemdir sem snua ad mdélefnum deiliskipulagsins og stefnu adalskipulagsbreyt-
ingarinnar.

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

2.1 Breytt stefnumérkun um ibGdarbyggd

Samkveemt gildandi adalskipulagi er ekki gert rad fyrir uppbyggingu a nyjum ibddarsveedum i
dreifbylinu, umfram pau svaedi sem pegar eru skilgreind i Adalskipulagi Fléahrepps 2017-2029. Breyttar
forsendur hafa skapast fra pvi ad gildandi adalskipulag var sampykkt og hafa samfélagslegar adstaedur
og aukinn ahugi @ uppbyggingu innan sveitarfélagsins kallad eftir auknum sveigjanleika i stefnu
adalskipulags er vardar ibudarbyggd. ibium hefur fjolgad mikid & Sudurlandi & undanférnum arum og
aukin eftirspurn er eftir I6dum i dreifbyli par sem sifellt fleiri kjdsa ad bua utan péttbylis, med gott rymi
i kringum sitt sérbyli, aukid Utsyni, meiri ndleegd vid nattliruna og fjdlbreytta atvinnumaoguleika. Sifellt
fleiri kjos ad nyta sér ljdsleidaratengingu til ad vinna eda stunda nam heiman fra sér, en fra arinu 2020
hefur stadid yfir toluverd bylting er vardar fjarvinnu almennt og hefur pad enn frekar opnad a ad folk
saekir ut i dreifbylid.

[ Fléahreppi voru skilgreind 14 ibudarsvaedi i gildandi adalskipulagi, peim hefur fjélgad um 3 med
adalskipulagsbreytingum sidan pa. Af pessu ma zetla ad ekki sé vontun eda eftirspurn eftir pvi ad
skipulogd sé fleiri slik svaedi. Hins vegar hefur téluverd aukning ordid a eftirspurn eftir ibudarlédum i
sveitum Arnessyslu og méa daetla ad med tilkomu nyrrar braar a pjédvegi 1 vid Selfoss muni st aukning
koma til med ad halda afram. Enda er Fléahreppur dkjésanlegur stadur fyrir pa sem kjésa ad bua i
dreifbyli sokum ndlaegdar vid Selfoss og 6nnur neaerliggjandi péttbyli og pa verslun- og pjénustu og
mogulega atvinnu sem ibuar saekja pangad. Nuverandi ibudarsvaedi innan Fléahrepps hafa ekki byggst
upp med sambezerilegum hzetti og i ndgrannasveitarfélégum. bad getur orsakast ad pvi ad land er i
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2 FORSENDUR OG STADHATTIR

einkaeigu, stadsetningu peirra og markadsetningu, dsamt pvi ad ekki séu fyrirliggjandi deiliskipulog af
svaedunum. Oft er ekki ljést hvernig 160ir liggja eda hvada innvidir séu til stadar innan vidkomandi
svaedis, s.s. vegir, vatn, frarennsli eda ljésleidari. A peim forsendum er haegt ad alykta ad mogulega sé
ekki eftirspurn til stadar eftir peim 6byggdu ibudarsvaedum sem pegar hafa verid skilgreind. Uppbygg-
ing 8 umraaddu svaedi sem adalskipulagbreyting pessi og deiliskipulagsgerd nzer til er til pess setlud ad
auka addrattarafl sveitarfélagsins. Stefnumaorkun adalskipulags gerir rdd fyrir ad vid naestu heildar-
endurskodun adalskipulags verda felld Ut pau svaedi eda pau minnkud, par sem deiliskipulag og/eda
sala og uppbyggingaraform hafa ekki gengid eftir.

Med fjolbreyttum moguleikum af ibdardsvaedum i sveitarfélaginu aukast likurnar 4 ad einstaklingar
geti valid sér busetu par sem peim likar hvad best og kemur pad til med ad efla mannlif og styrkja
sveitarfélagid i heild sinni. Med pvi ad heimila landeiganda ad skipuleggja hluta sinnar jardar fyrir
pbennan markad fjolgar ibdum sveitarfélagsins, landeigendur fa tekjur og dreifbylid styrkist. Sveitar-
félagid er pegar ad veita pjonustu i dreifbyli, t.a.m. skélaakstur, snjomokstur og sorphirdu. Vestur-
Medalholt er stadsett vestan vid nuverandi ibudarbyggd, Rima i landi Suluholts, par sem talsverd
uppbygging hefur att sér stad fra stadfestingu deiliskipulags arid 2006. Ad heimila ibudarsvaedi i Vestur-
Medalholti studlar pvi ad péttingu byggdar, er i godum tengslum vid ndverandi pjénustukerfi, studlar
ad baettri nytingu ndverandi vega og veitna samhlida pvi ad notendum fjolgar til ad standa undir rekstri
a pjonustu.

2.2 Skipulagssveedi

Vestur-Medalholt er stadsett um 8,6 km sudaustan vid Selfoss. Vestur-Medalholt er skrdd 170,3 ha ad
steerd og er par ibudarhus, fjés, fjarhus, hesthus, hlada og vélageymsla. Fléahreppur er mikid til
undirlagdur bjérsarhrauni sem er forségulegt hraun. Hraunid er litt sjaanlegt a fyrirhugudu skipulags-
svaedi.

Skipulagssvaedid er um 20 hektara ad staerd og tiltolulega flatt. Allt Sudurlandsundirlendid er skilgreint
sem VOT-S 3 mikilvaegt fuglasvaedi, p.e.a.s. varpland fyrir farfugla. Landid er vel gréid, ad hluta til
deiglendi/votlendi. Samkvaemt vistgerdarkorti Ni (Natturufraedistofnun islands) er til ad mynda ad
finna Runnamyravist i votlendi, Vidikjarrvist i molendi, Snarrétarvist og Lingresis- og vingulsvist i
graslendi 4 svaedinu. Allar vistgerdirnar hafa hatt verndargildi, eru 4 lista Bernarsamningsins fra 2014
og parfnast verndar en Utbreidsla pessara vistkerfa er talsverd & landsvisu. Hafa ber i huga ad
vistgerdarkorti Ni er i maelikvardanum 1:25.000 sem gefur ageett yfirlit yfir paer vistgerdir sem eru &
svaedinu en er ekki med taeemandi upplysingar og pvi erfitt ad segja til um hvort ad pessar vistgerdir séu
nakveemlega 4 skipulagssvaedinu.
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MYND 1. Horft nordur yfir skipulagssveedid. Mynd; www.ja.is

2.3  Flokkun landbunadarlands

Ga0i landbunadarlands med tilliti til reektunar var flokkad i sveitarfélaginu arid 2016. Umraett svaedi
ur landi Vestur-Medalholts er landbdnadarland en telst ekki til sveeda sem flokkast sem gott
reektunarland i flokki | og Il.

2.4 Fornminjar

Minjar hafa ekki verid skradar 4 svaedinu. [ tengslum vid gerd deiliskipulags skal skrd minjar og gera
grein fyrir peim i deiliskipulagi.

Finnist ddur ékunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljétt sem audid er skv. 24.
gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. Fridhelgad svaedi umhverfis fornminjar er 15 m skv. 22. gr.
laganna.

2.5 Tengsl vid adrar datlanir

2.5.1 Landsskipulagsstefna 2015-2026
Skipulag i dreifbyli

,,Marka skal stefnu um yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja i dreifbylinu og dkvérdun um
stadsetningu og hénnun mannvirkja taki mid af byggingarhefdum, landslagi og stadhdttum. Gaeta skal
ad hagkvaemni vardandi samgéngur og veitur og byggd skal ekki ganga ad dpérfu d svaedi sem henta
vel til reektunar eda eru verdmaet vegna ndtturuverndar. Flokkun landbunadarlands, landslagsgreining
og vistgerdarflokkun verdi 16gd til grundvallar skipulagsékvérdunum. Leitast skal vid ad vardveita
ndtturu- og menningargaedi sem hafa stadbundid, eda vidtekara, gildi ut frd ségu, ndtturufari eda
menningu. Skipulag landnotkunar feli i sér sampeaetta stefnu um byggdaproun i péttbyli og dreifbyli med
Gherslu @ greidar, 6ruggar og vistvaenar samgdéngur og fjélbreyttan ferdamdta”.
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2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Breytingin samraemist landsskipulagsstefnu par sem ekki er verid ad ganga a gott raektunarland og
svaedid liggur vel ad samgongum. bjérsarhraun nytur verndar en er ad hluta til pegar raskad a sveedinu
med tunagerd og vegum, auk pess sem hraunid er ekki synilegt a yfirbordi.

2.5.2  Adalskipulag Fléahrepps 2017-2029

Jordin er skilgreind sem landbtnadarsvaedi i adalskipulagi. [ upphaflegu adalskipulagi 2017-2029 eru
eftirfarandi markmid og heimildir fyrir ibudarbyggd:

o Ekki er gert rad fyrir nyjum sveedum fyrir ibudarbyggd.

e Vid deiliskipulag nuverandi sveeda verdi midad ad pvi ad vernda landbunadarland i flokki | og Il og
leitast vid ad halda i dreifbylisyfirbragd.

e pbau svaedi sem engin uppbygging hefur att sér stad vid naestu endurskodun adalskipulags verda
felld ut.

ibudarbyggd i Fléahreppi

NU er i lokaferli breyting adalskipulags par sem fellt er it dkvaedi um ad ekki verdi gert rad fyrir nyjum
svaedum fyrir ibudarbyggd. Samhlida peirri breytingu eru heimilud prju ny sveedi fyrir ibudabyggd a
jordunum Gléru, Arnarstodum og Skalmholti. P4 verda alls 19 ibudarbyggdir skilgreindar innan marka
Fldahrepps og med nyju svaedi i Vestur — Medalholti verda sveedin 20. Sum pessara sveeda hafa ekkert
verid byggd, medan eftirspurn er eftir 66rum. Medal peirra sveeda er land Rima, sem liggur ad Vestur-
Medalholtum.

Afram er gert rad fyrir ad vid naestu endurskodun verdi felld Ut svaedi par sem engin uppbygging hefur
att sér stad.

TAFLA 1. Tafla i gildandi adalskipulagi um ibudarbyggd.

iBUDARBYGGD

Nr. Heiti Lysing Stada

p . Gert er rad fyrir ibGdarbyggd a rimum I68um. Heimilt er ad byggja allt ,
B1 Laugardaelir ad 8 hus. Steerd svaedis er um 8 ha. 6 hs.

p . Gert er rad fyrir ibGdarbyggd a rimum I68um. Heimilt er ad byggja allt L

B2 Laugardaelir a0 20 hus. Steerd svaedis er um 25 ha. Obyegt.
B3 Laugardzelir Gert er rad fyrir ibGdarbyggd a rimum I68um. Heimilt er ad byggja allt Obyggt.

ad 18 hus. Steerd svaedis er um 25 ha

iBa Stra og Litla Deiliskipulag fyrir 7 168ir, steerd 168a um 1 ha. Steerd svaedis er um 9 ha. | Obyggt.

Armoét

iB5 bingborg Deiliskipulag fyrir 26 168ir. Staerd svaedis er um 8 ha. 2 hus.

p . Gert er rad fyrir ibGdarbyggd 4 rimum [6dum. Heimilt er ad byggja allt L

B8 Vatnsendi ad 18 hus. Staerd svaedis er um 23 ha. Obyggt.
p Gert er rad fyrir ibGdarbyggd a ramum I66um. Heimilt er ad byggja allt L

B9 Vatnsholt 2 ad 15 hus. Steerd svaedis er um 20 ha. Obyggt.
iB10 Skuafslaekur Deiliskipulag fyrir 7 168ir um 3-4 ad steerd. Steerd svaedis er um 20 ha. 4 hus.
iB11 Forsati Gert er rad fyrir ibGdarbyggd a rimum I68um. Heimilt er ad byggja allt Obygst.

ad 18 hus. Steerdsveaedis er um 23 ha.
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iBUDARBYGGD
Svaedid er deiliskipulagt fyrir 36 168ir sem blondud notkun
iB12 Tunga landbunadar- og ibudarhusa. Hver |68 er um 1 ha. Staerd svaedis er um Obyggt.
40 ha.
p . Svadid er deiliskipulagt fyrir 31 168 sem bléndud notkun landbunadar- L
1B1 E -Hell 0o , . R Obyggt.
3 ystri-Hellur og ibudarhusa. Hver 168 er um 1 ha. Steerd svaedis er um 30 ha. vee
iB14 Brandshus Heimilt er ad byggja allt ad 7 hus. Staerd sveedis er um 5 ha. 6 hus.
p L Deiliskipulag fyrir 5 ibudarlédir og 2 skemmur. Lédastaedir 4 bilinu 0,3- ,
B15 Gegnishdlapartur 0,5 ha. Steerd svaedis er um 6 ha. 2 hds.
iB16 Rimar i Stluholti ??;l::zklpulag fyrir 29 168ir sem eru um 1 ha hver. Staerd svaedis er um 2 hs.

Deiliskipulagstillaga verdur i samraemi vid breytt Adalskipulag Fléahrepps 2017-2029.

# (Breidumyrarholt)

-« (Bratthoft)

« (Oddagardar)

(Hamringsstadah/dleig

4]
Haeringestadir

MYND 2. Hluti af Adalskipulagi FIéahrepps 2017-2029. Skipulagssveedid er innan rauda hringsins.
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3 NATTURUVA

3 NATTURUVA

Fyrirhugud ibudarbyggd i Vestur-Medalholti er & flédasvaedi vegha mogulegra fléda i Olfusa, skv.
skyrslu Vedurstofunnar um Haettumat vegna vatnsfléda i Olfusd*. Fl6dvatnid fleedir beggja vegna
Gaulverjabaejarvegar. | deiliskipulagi skal skoda nanar Utbreidslu og endurkomutima fléda og setja
gélfkéta m.v. flé66haed.

Austurkot Asamyri 1

Jovik et i ™ .‘Ué-nsslaérr NgiSef SRR T i Hroarsholt 1

Skogartun

Stekkar 1

Krokur
“Stekkar 2 _Byggéam orn

- »=Fiaga
Kambur

Skyggnisholt

t e
L sholts
o4 U“Héko’.

Stokkseyrarse!

Svidugardar

MYND 3. Utbreidsla fléda i Olfusa m.v. 100 (ljésblatt) og 200 (blatt) dra endurkomutima. Skipulagssveaedid er innan rauda
hringsins.

4 BREYTING A ADALSKIPULAGI

Gert verdur rad fyrir nyrri ibudarbyggd i landi Vestur-Medalholta i Fléahreppi. bar verdur gert rad fyrir
ibudarbyggd fyrir um 15-20 spildur til fastrar busetu og heimilad verdur auk ibudarhuss, bilskirs og
gestahuss ad hafa skemmu/gripahus & 168um. Deiliskipulagssvaedid neer yfir um 20 ha.

5 DEILISKIPULAG

i deiliskipulagi verdur gerd grein fyrir nGverandi mannvirkjum og einnig nyjum mannvirkjum.
Fyrirhugad er ad koma upp allt ad 20 ibadarlédum. Afmarkadar verda 16dir og na peer yfir ndverandi
byggingar, eftir pvi sem vid 4. Heimilud verdur uppbygging i samraemi vid skilmala adalskipulags, par
sem m.a. kemur fram ad ibudarhus geti verid d 1-2 haedum en nytingarhlutfall 168ar fari ekki yfir 0,05.
Leitast verdur vid ad hafa byggingar i nagrenni vid hverja adra til ad sem minnst rask verdi og til ad
vegir og veitur nytist sem best. Settir verda skilmalar fyrir byggingarheimildir, utlit og yfirbragd
mannvirkja, atvinnustarfsemi, adkomu o.fl. eftir pvi sem vid a. Heimilud verdur uppbygging utihusa til

! Haettumat vegan vatnsfléda i Olfusa. Vedurstofa islands 2019, Vi 2019-013.
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ad sinna dhugamalum s.s. reektun eda takmorkudu dyrahaldi en |68arhafa ber avallt ad tryggja naegt
landrymi fyrir sina starfsemi og ad nagrannar verdi ekki fyrir agangi af peirri starfsemi.

[ tengslum vid gerd deiliskipulags skal skra fornminjar. Einnig skal gera grein fyrir flé8ahaettu og setja
golfkdta m.t.t. mogulegrar flodhaedar.

6 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Breyting adalskipulags og deiliskipulagid fellur undir [6g um umhverfismat framkvaemda og dzetlana nr.
111/2021. Meta skal likleg ahrif af fyrirhugudum framkvaemdum og starfsemi & adliggjandi svaedi og
einstaka paetti dzaetlunarinnar sjalfrar, eftir pvi sem vid &, skv. gr. 5.4. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013.
Matinu er atlad ad upplysa um moguleg ahrif af stefnu skipulagsins og finna leidir til ad draga ur
mogulegum neikveedum umhverfisdhrifum.

6.1 Valkostir

Gildandi adalskipulag (null kostur) verdur borid saman vid hugmyndir um breytt adalskipulag sem
skipulagslysing pessi nzer til. | deiliskipulagi verdur gerd grein fyrir liklegum dhrifum af stefnu pess.

6.2 Umhverfispaettir og aherslur

i umhverfismatsskyrslu med adalskipulagsbreytingunni og nyju deiliskipulagi verda skodud ahrif 4 pa
umhverfispaetti sem tilgreindir eru i toflu 1 og peir metnir i samraemi vid stefnuskjol og vidmid. Yfirlit
yfir meginspurningar i umhverfisskyrslu er ad finna i téflunni.

TAFLA 1. Umhverfispaettir, matsspurningar og vidmid.

UMHVERFISPATTUR MATSSPURNING VIDMID

Landsskipulagsstefna 2015-2026.
Stefna i adalskipulagi.

Loft Losun grédurhusalofttegunda og binding kolefnis.

Stefna i adalskipulagi.
Grédur Ahrif 4 grédur. Vistgerdarkortlagning Nattaru-
fraedistofnunar.

Asynd og landslag Ahrif 4 4synd og landslag. Landsskipulagsstefna 2015-2026.
Samféla Ahrif 4 atvinnulif. Stefna i adalskipulagi.
& Ahrif 4 ibiapréun og styrkingu byggdar. Landsskipulagsstefna 2015-2026.
Minjar og verndarsvaedi Ahrif 4 fornminjar. stefna |,a§alsk|pulag|..
Adalskraning fornminja
Umferdaroryggi. . . .
Heilsa og oryggi Utivistarmoguleikar. stefna i adalskipulagi.

Landsskipulagsstefna 2015-2026.

Haetta & mengun.

6.3 Helstu umhverfisahrif

Hér ad nedan er greint fra helstu umhverfisdhrifum sem aetla ma ad breytt stefna hafi i for med sér.
Nanari grein verdur gerd fyrir ahrifum i umhverfismatsskyrslu med breytingunni.

Gera ma rad fyrir ahrifum & grédur a sveedinu po pad flokkist ekki sem gott landbudnadarland. Bygging
mannvirkja kemur éhjakvaemilega til med ad breyta asynd og yfirbragdi svaedisins. Ekki 4 ad vera haetta
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7 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

a mengun fra sveedinu en moguleiki er 4 auknum Utblaestri og havada i tengslum vid aukna umferd.
Ahrif 4 minjar og verndarsvaedi verda takmarkadar med dkveedum i deiliskipulagi og er liklegt ad
skipulagsbreytingin komi til med ad hafa jakveed samfélagsleg ahrif fyrir samfélagid med fjélgun ibda i
sveitarfélaginu.

7 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Med kynningu skipulags- og matslysingar er umsagnaradilum, hagsmunaadilum og almenningi gefinn
kostur @ ad leggja fram sjonarmid og dbendingar sem ad gagni geetu komid vid métun breytingarinnar.

Skipulags- og matslysingin verdur kynnt med auglysingu i blédum/dreifiritum og & vefsidu sveitar-
félagsins auk pess sem hun verdur auglyst & heimasidu skipulagsfulltrda, http://www.utu.is/ og a

skrifstofu embaettisins ad Dalbraut 12 4 Laugarvatni. Athugasemdir skulu vera skriflegar og berast &
skrifstofu skipulagsfulltrda @ netfangid vigfus@utu.is, fyrir auglystan timafrest.

Deiliskipulagstillaga verdur kynnt og auglyst i samraemi vid gr. 5.6 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013.
Oskad verdur eftir umségnum fra eftirtéldum adilum:

e Skipulagsstofnun

e Umbhverfisstofnun

e Minjastofnun islands

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Vegagerdin

e Natturufraedistofnun islands

7.1 Skipulagsferlid

Skipulagslysing og deiliskipulagstillaga verda auglystar og kynntar skv. 40. og 41. gr. skipulagslaga nr.
123/2010. Eftirfarandi eru drog ad skipulagsferlinu asamt timasetningum, birt med fyrirvara um breyt-
ingar:

Adalskipulags-breyting
og deiliskipulags-
tillaga kynntar og

auglystar 4 sumario
2023.

Adalskipulags-
breytingin og
deiliskipulag stadfest
haustid 2023.

Skipulagslysing kynnt i
a vormanudum.
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