™ GRIMSNES OG GRAFNINGSHREPPUR

Brjansstadir - Smamyrarvegur og Heidarbraut

Nytt deiliskipulag
16. mars 2023
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Steerd lands: ca. 17 ha
Fjoldi 160a: 25 stk

Smalarskali punktur: X=414930.462f
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Mork deiliskipulagsbreytingar

Bygg0o hus
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Hluti ur Adalskipulagi Grimsnes og Grafningshrepps 2020 - 2032

mkv. 1:4.000 (A2)

Hnitaskra:

pl:
p2:
p3:
p4:
p5:
po:
p7:
p8:
p9:

pl0:
pll:
pl2:
pl3:
pl4:
pls:
plé:
pl7:
pl8:
p19:
p20:
p21:
1 X=414994.51 Y=399461.00
3: X=414996.87 Y=399462.86
1 X=414991.29 Y=399469.92
: X=414936.79 Y=399539.01
. X=414937.78 Y=399547.44
1 X=414972.32 Y=399574.70
1 X=414992.16 Y=399459.14
1 X=414986.58 Y=399466.21
. X=414932.08 Y=399535.30
p3l:
© X=414889.11 Y=399509.04
p33:
P34:
p35:
p36:
P37:
: X=414820.56 Y=399454.94
: X=414816.43 Y=399439.71
: X=414955.30 Y=399263.67
p4l:
1 X=414800.12 Y=399379.65
: X=414783.82 Y=399319.59
1 X=414883.55 Y=399193.16
1 X=414847.81 Y=399157.74
: X=414767.51 Y=399259.53
1 X=414765.20 Y=399262.46
1 X=414692.57 Y=398994.89
. X=414798.92 Y=399108.78
. X=414877.39 Y=399362.43
p51:
1 X=414919.86 Y=399384.48
: X=414922.22 Y=399386.34
1 X=414924.57 Y=399388.20
p5s:
P56:
1 X=414855.93 Y=399475.21
P58:
p59:
poo:
pol:
: X=414951.33 Y=399565.46
po3:
po4:
pos:
po6:
po7:
1 X=415038.84 Y=399742.26
po9:
p70:
p71:
p72:
1 X=414923.85 Y=399842.88
p74:
p75:

X=415209.85 Y=399525.47
X=415156.72 Y=399592.82
X=415098.51 Y=399666.62
X=415090.08 Y=399667.61
X=415055.54 Y=399640.36
X=415113.76 Y=399566.56
X=415117.47 Y=399561.85
X=415176.61 Y=399486.88
X=415140.22 Y=399447.44
X=415077.72 Y=399526.66
X=415080.08 Y=399528.52
X=415074.50 Y=399535.59
X=415020.00 Y=399604.68
X=415021.10 Y=399613.19
X=415006.65 Y=399601.78
X=415015.29 Y=399600.96
X=415069.79 Y=399531.87
X=415075.37 Y=399524.80
X=415030.54 Y=399500.90
X=415102.67 Y=399409.47
X=415064.92 Y=399371.75

X=414923.65 Y=399536.29

X=414947.33 Y=399435.23
X=414955.89 Y=399424.38
X=415026.97 Y=399334.28
X=414991.13 Y=399298.97
X=414842.79 Y=399472.49

X=414919.47 Y=399228.36

X=414914.29 Y=399391.55

X=414919.00 Y=399395.26
X=414856.92 Y=399483.64

X=414851.22 Y=399471.49
X=414815.56 Y=399459.44
X=414852.01 Y=399596.30
X=414904.57 Y=399529.03

X=414898.72 Y=399632.79
X=414945.47 Y=399669.32
X=415000.55 Y=399604.06
X=415083.79 Y=399669.00
X=415084.86 Y=399683.92

X=414957.81 Y=399678.95
X=414917.60 Y=399729.52
X=414998.24 Y=399793.14
X=414945.60 Y=399859.52

X=414898.88 Y=399753.05
X=414895.99 Y=399756.70

SKILMALAR:

l.gr.

2.gr.

3.¢ar.

4.gr.

S.gr.

Deiliskipulag petta er i samrami vid pau markmid og pa stefnumdorkun sem fjallad er um i Adalskipulagi Grimsnes
og Grafningshrepps 2020 - 2032, par sem land petta er skilgreint sem svadi fyrir fristundabyggd, merkt F62 Brjans-
stadir og Minniber i greinargerd adalskipulagsins.

Nytt deiliskipulag naer yfir um 18 ha lands. A svadinu er gert rad fyrir 25 16dum ad sterdinni 4.530 fin - 14.490 fm.
Prjar 16dir innan svadisins eru byggdar. 1 nyju deiliskipulagi er svadid teiknad upp 4 stafraznan, hnitasettan loft-

myndagrunn og skilmalar uppfardir.

Adkoma ad 16dunum er fra Biskupstungnabraut nr. 35, Heidarbraut og Smamyrarvegi. [ vegakerfi svadisins skal
gera rad fyrir adkomu slokkvilids og annarra vidbragdsadila. Vegir skulu vera a.m.k. fjégurra metra breidir og
burdargeta vega ad og innan sva0is skal vera a.m.k. 30 tonn.

Landid er flatlent mélendi og myri og er i um 100 m h.y.s.m.

Manish&0 fristundahusa a 160unum fra botnplétu skal ekki vera meiri en 6 m a hisi med mani, 5,5 m a hisi med
einhalla paki og 4,0 m a husi med fl6tu paki (sja skyringarmynd). Pakhalli hiisanna ma vera 4 bilinu 0-60 gradur.

Heimild er fyrir kjallara og/eda svefnlofti par sem adstedur leyfa.

Skyringamynd:

6.gr.

7.gr.

8.gr.

9.gr.

10.gr.

11.gr.

12.gr.

13.gr.
14.gr.

15.gr.
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Haedarsetning husa skal vera i edlilegu samraemi vid landhad og gdélthad vera 4 bilinu 50-60 cm yfir adliggjandi
landi. Heimilt ad adlaga hus ad landi me0 stalladri golfplotu. Upphitud iveruhus (adalhis og gestahtis) skulu vera

einangrud skv., 13. hluta byggingarreglugerdar um orkusparnad og hitaeinangrun.

Heimilt er ad hafa aukahts/gestahus og geymslu a hverri 160 og teljast pessar byggingar med i heildarbygginga-
magni l6dar. Vardandi had og pakhalla utihusa gildir gr. 6. Manisha0 utihisa, skal po ekki vera meiri en 4,5 m.
A0 upptylltri byggingarheimild um 2 hus er heimilt ad reisa smahysi (geymsluhus undir 15 m?) sbr. gr. 2.3.5,1id g
i gildandi byggingarreglugerd. Hus skulu vera innan byggingareits, einnig solpallar. Nytingarhlutfall 16danna ma
ekki vera heerra en 0.03.

A 168inni Heidarbraut 1a, sem er vid innkomuna inn 4 svadid og er 4.530 fm ad steerd er heimilt ad reisa pjonustu-

hiis sem pjonar svaedinu. A0 60ru leyti gilda a 16dinni somu skilmalar og 4 60rum 16dum innan deiliskipulagsins.

Leitast verdur eftir ad hafa i hdvegum vistvaena honnun ad byggingar og innvidir peirra hafi sem minnst umhverfis-
ahrif 4 liftima sinum, séu heilsusamlegir fyrir notendur og ad vidhaldsporf verdi sem minnst. Vistvaen hénnun
leidir til minni umhverfisahrifa af byggingunni yfir vistferli hennar, allt fra vali 4 byggingarefnum, rekstri bygg-
ingarinnar til forgunar byggingarhluta eda allrar byggingarinnar. Vistveen honnun leidir af sér betri innivist og
hefur jakvaed ahrif 4 vellidan notenda byggingarinnar. Imynd gagnvart notendum byggingarinnar og hagsmuna-

adilum verdur betri.

Hus og mannvirki skulu vera innan byggingareits. L6gd skal ahersla a ad 611 hus og mannvirki falli vel ad svip-
moti lands og skal lita- og efnisval mida vid natturulega liti i umhverfinu. Huga skal ad heildaryfirbragdi byggo-

arinnar 4 svedinu. Ad 60ru leyti gilda skilmalar i adalskipulagi.
Loédarnamer eru synd a uppdreetti.

Loédirnar munu tengjast vatnsveitu sveitarfélagsins. Lognum, p.m.t. I6gnum fyrir neysluvatn skal komid fyrir i og

vid vegi e0a stiga ad svo miklu leyti sem hagt er, svo ad sem minnst jardrask hljotist af.

Gert rad fyrir rotpr6 & hverri 108. Allar 160irnar nema prjar a svadinu eru 6byggdar, og ma pvi reikna med ad frekari

uppbygging gangi mishratt og folk verdi mislengi ad byggja hus sin og pvi ekki grundvollur til ad tengjast einni sam-
eiginlegri fraveitu (sbr. 13. og 16. grein reglugerdar nr. 798/1999 um fraveitur og skélp). Ahersla skal 15gd 4 ad rot-

preer og siturlagnir skulu pannig stadsettar og fra gengnar ad adgengi ad peim til eftirlits, temingar og vidhalds sé

audvelt ad teknu tilliti til adstacdna ad 60ru leyti.
Raflysingu 4 svaedinu skal halda i lagmarki, en beina henni nidur par sem hun er.
Losun sorps er samrami vid sampykktir sveitarfélagsins hverju sinni.

Brunavarnir annast Brunavarnir Arnessyslu. Géngustigur sem gert er rad fyrir medfram 163 nr. 33, skal
jafnframt vera akfzr flottaleid. Brunahonum verdur komid fyrir 4 svaedinu ef purfa pykir. Vegna grodur-
elda er mikilveegt ad vid grodursetningu a svaedinu sé gert rad fyrir 6ryggissveedi allt ad 1,5 m umhverfis
his, par sem groori er haldid i lagmarki. Ef husid stendur i brekku parf 6ryggissvae0id ad na lengra nidur
brekkuna. Skulu brunavarnir gerdar i samradi vid sérfreedinga. Ennfremur ma finna leidbeiningar a

grodureldar.is

16.gr.

17.gr.

18.gr.

19.gr.

20.gr.

Gert er rad fyrir einni heildargirdingu um svadid. Oheimilt er ad girda af hverja 160 fyrir sig. Heimilt er
a0 afmarka 16dir med limgerdum. Vid grodursetningu 4 svadinu skal pess gett ad trjagrodur komi ekki

til med ad birgja utsyni nagranna.

Breytingar innan 160ar og 4 landi utan byggingarreits s.s. eins og gerd jardvegsmana og gerd skurda eda
framreesla lands skal had sampykki adliggjandi 160arhafa enda geta slikar framkvaemdir haft ahrif 4 um-
hverfisleg gadi (atsyni, grunnvatnsstodu o.f1.), sbr. gr. 2.3.5, 1id e i gildandi byggingarreglugerd.

Fordast skal ad planta 4gengum tegundum sem eiga 4 hattu ad breidast ut fyrir l6darmark.

Oheimilt er ad lata lausamuni standa til langframa (meira en 2 manudi) innan 163ar, s.s. gama, vélahluti,
byggingarefni eda alika muni. Lédarhafi skal avallt huga ad 160 sinni og halda henni sem hreinlegastri

svo engin hatta stafi af bunadi og munum innan hennar né sé¢ 60rum til ama.

Svadio er ekki 4 verndarsvadi og ad hluta byggt og er pvi pegar raskad. Frekari uppbygging mannvirkja
a svaedinu mun, hafa einhver neikvad ahrif 4 4synd og landslag. Dregid er Gr neikvaedum ahrifum eins og
haegt er, med pvi ad setja i skilmala, ad mannvirki skuli falla ad svipmoti lands og skal lita- og efnisval
mida vid natturulega liti i umhverfinu. Fristundabyggd bessi er talin hafa jakvaed ahrif 4 samfélag par sem
hiin mun styrkja byggd, skapar atvinnutakifaeri og auka fjolbreytni { atvinnulifi sveitarfélagsins.

Fyrir liggur fornleifaskraning: Forminjaskraning i Grimsneshreppi III, unnin af Fornleifastofnun Islands,
utgefin 1 Reykjavik 2002 og nanari malingar a stadsetningu fornminja framkvamdar sumarid 2017.

Samkvamt fornleifaskraningunni eru ekki skradar fornleifar a deiliskipulagssvadinu.

1 21. gr. laga um menningarminjar (Nr. 80/2012) stendur m.a.:

L fornferfim, sor. 3. mgr. 3. gr.. jalil permn sem eru 10fystar sem fodminjar 0g permn sem njola 1110unar
[ hralli aldurs, md engrnn, hvorks landejeandy, Zbhandyr, framkvamaaadili ne nokkur annar; spilla, granda
eda brevia, hylia, laga, aflqea eda 1y tir stad nema med levii Minjastoliunar lslands”

Og 4 2. mgr. 24. gr. somu laga sem hljodar svo:

L formmiyar sem aour voru okunnar /innast vio framivamd verks skal sd sem fyrir pyvi stendur siodva
Lamhvamd dn tafar. Skal Minjastolaun lslands [ Gamkvama vetrvangskonmun umsviral/aust svo
skera megr tr um edlr og umiang findarms. Stofauninn er sSkyit ao dkveda svo 1ot sem audid er hvort
verd7 megr fam halda 0g med hvada skimdlum. Oheimilt er ad halda Gamkvamdum 46 mema med

shriflegu ley i Minjastotiumar [slands”

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd skv. 2. mgr. 43 gr. skipulagslaga
nr. 123/2010 var sampykkt i sveitarstjorn pann 20

Tillagan var auglyst fra 20 ,me0 athugasemdafresti til 20

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsbreytingarinnar var birt i B-deild
Stjérnartidinda pann 20

Pétur H. Jonsson skipulagsfr. arkitekt f.a.i.
101 Reykjavik

ima@simnet.is

Laugaveg 13
Simi: 562-4140




