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Kringla 2 - Arvegur 1 - 12

% Grimsnes og Grafningshreppur

Deiliskipulag landbunadaloda
9. mars 2023

===—=-=—  Mork deiliskipulags (ca. 62.4 ha)

i) Byggd hus
I:l Landbuanadarl6dir

0.000 fm|  Flatarmal 168ar i fm

_____ Byggingareitir
Numer l6dar
I:I Opid svaeoi
—==—= Stofnvegur
Vegir

L./ '+ Veghelgunarsveadi

® Rotpré eda hreinsivirki

® Fornleifar

Punktar fengnir fra meelingu 4 stadnum,
framkvaemda af Skali Palsson fra Verkis:

pt033: X=420168.15 Y=399062.61
pt034: X=419822.20 Y=398801.43
pt035: X=420230.52 Y=398791.99
pt036: X=420320.48 Y=399189.04
pt037: X=420435.70 Y=399285.12
pt038: X=420532.54 Y=399366.01
pt039: X=420561.92 Y=399389.76
pt040: X=420711.76 Y=399214.75
pt041: X=420703.69 Y=399120.67
pt042: X=420720.28 Y=399041.86
pt043: X=420610.70 Y=398985.94
pt044: X=420509.45 Y=398934.80

Punktar fengnir frd loftmynd fra
Loftmyndum ehf:

pl: X=419835.54 Y=398811.50

p2: X=419998.53 Y=398934.55

p3: X=420056.00 Y=398684.59

p4: X=419900.73 Y=398581.18

p5: X=419890.61 Y=398578.83

p6: X=419893.37 Y=398567.15

p7: X=419905.57 Y=398569.98

p8: X=420062.48 Y=398674.49

p9: X=420220.56 Y=398771.77

pl0: X=420224.48 Y=398770.74
pll: X=420273.97 Y=398557.04
pl2: X=419906.60 Y=398510.83
pl13: X=419936.62 Y=398382.96
pl3: X=420168.15 Y=399062.61
pl4: X=420233.91 Y=398418.86
pl5: X=420296.29 Y=398460.68
pl6: X=420304.02 Y=398427.33
pl7: X=420231.56 Y=398378.76
p18: X=420007.85 Y=398079.65
p19: X=420315.03 Y=398432.97
p20: X=420268.28 Y=398634.84
p21: X=420517.37 Y=398695.53
p22: X=420527.68 Y=398649.25
p23: X=420442.27 Y=398551.29
p24: X=420401.25 Y=398443.20
p25: X=420347.20 Y=398449.95
p26: X=420234.57 Y=398780.38
p27: X=420471.40 Y=398901.97
p28: X=420713.78 Y=399025.08
p29: X=420754.47 Y=398848.32
p30: X=420707.19 Y=398770.37
p31: X=420689.33 Y=398769.40
p32: X=420676.30 Y=398750.10
p33: X=420647.35 Y=398780.02
p34: X=420567.47 Y=398728.64
p35: X=420513.06 Y=398714.88
p36: X=420383.68 Y=398870.76
p37: X=420313.81 Y=399183.50
p44: X=420168.15 Y=399062.61
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Deiliskipulag mkv. 1 : 4.000 (A1)

Teiknad og hnitasett eftir loftmynd fra Loftmyndum ehf.

Deiliskipulag fyrir Arveg 1 - 12 var
upphaflega sampykkt i sveitarstjorn
Grimsnes og Grafningshrepps, pann
5. juni 2003 skv. 25. gr. laga

nr. 73/1997.

Vid framkvamd skipulagsins urdu
veruleg fravik 4 legu vega og 160a
p.m.t. 160asteeroum.

[ nyju deiliskipulagi hefur svadid
verio teiknad upp 4 stafraenan,
hnitasettan loftmyndagrunn og
midad vid svadid eins og pad er

i dag. Ennfremur hafa skilmalar
verid uppferdir. Eldra deiliskipulag
fellur ur gildi, vid gildistoku pessa
deiliskipulags.

KRINGLA. GRIMSNES 0G GRAFNINGSHREPPI 7 -/ 7 Mars 2003
LODIR UNDIR FRISTUNDABYGGD DEILISKIPULAG MKYV. 1:2000

SKILMALAR:

1.gr. Deiliskipulag fyrir Arveg 1 - 12 var upphaflega sampykkt i sveitarstjorn Grimsnes og Grafningshrepps, pann 5. juni 2003 skv. 25. gr. laga
nr. 73/1997 og unnid i samraemi vid sampykkt Adalskipulag Grimsnes og Grafningshrepps 2002 - 2014, par sem land betta var skilgreint
sem fristundabyggo.
Vio framkvemd skipulagsins urdu veruleg fravik a legu vega og 16da p.m.t. l6dasteerdum. Er pvi deiliskipulagid teiknad upp ad nyju &
stafreenan, hnitasettan loftmyndagrunn midad vid svadio eins og pad er i dag og uppfzrt pannig, ad pad upptylli nitima kréfur, vardandi
16g og reglugerdir, skilmala, kortagunna o.fl.
Nu liggur fyrir nytt adalskipulag Grimsnes og Grafningshrepps 2020 - 2032, par sem land petta er skilgreint sem landbinadarsvadi og felst
deiliskipulagsbreyting pessi m.a. i ad samraema deiliskipulag svadisins ad nyju Adalskipulagi sveitarfélagsins.
Deiliskipulagid er unnid { samrami vid stefnu og almenna skilmala sem fjallad er um i kafla 3.2.1 Landbtinadarsvaedi bls. 18 og 19 i greinar-

gerd Adalskipulagsins sem eru eftirfarandi:

Stefna

o Landbtnadarland i flokki L1 verdi afram nytt til landbunadar, einkum matveaelaframleidslu. Landnyting skal vera i satt vid nattaruna og ekki
misbjoda henni med ofbeit, mengum eda a annan hatt.

o Byggingar, samfelld skdgrakt og annad sem hamlar raektunarmoéguleikum er ad jafnadi ekki heimil a landbunadarlandi 1.1, eda a skilgreindum
verndarsvadum.

o Studlad verdi ad kolefnisjéfnun i landbunadi og ad baendur og adrir landeigendur vinni ad kolefnishlutleysi.

o Leitast verdi vid ad draga ur losun grédurhusalofttegunda frd landbinadi m.a. med vinnslu og nytingu umhverfisvenna orkugjafa.

o Studlad verdi ad vidhaldi naverandi votlendissvaeda og eftir atvikum endurheimt votlendis.

Almennir skilmalar

o Halda skal i dreifbylisyfirbragd i sveitarfélaginu, p.e. ekki vera med samfellda byggd eda gétumynd eda litlar samliggjandi 160ir.

o Utihiis og adrar byggingar tengdar landbunadi skulu reistar i tengslum vid énnur hus & j6rdinni, pé pannig ad mengun, s.s. vegna lyktar,
hafi sem minnst ahrif 4 ibaa.

o Lyktmengandi starfsemi s.s. eldishus alifugla, loddyra og svina skal stadsett i a.m.k. 250 m fjarlaeg0 fra annarri byggd. Stadsetning
cldishusa skal skoda i hverju tilfelli fyrir sig og meta m.a. Gt fra detludum fjolda dyra, rikjandi vindatt og nattarufarslegum adstedum.
Ny eldishus, sem krefjast starfsleyfis UST skulu vera a idnadarsvadi.

o  Dbar sem er fost buseta er heimilt ad stunda annan minnihattar atvinnurekstur, 6tengdan landbtnadi, s.s. ferdapjonustu, afurdasélu eda
léttan idnad. Steerd bygginga fyrir slika starfsemi getur verio allt ad 800 fm. Uppbyggingin skal vera i tengslum vid niiverandi byggd
til ad nyta peer veitur og samgongur sem fyrir eru. Umfangsmeiri rekstur verdur einungis heimil 4 svaedum sem eru skilgreind fyrir ada
atvinnustarfsemi i adalskipulagi.

o Heimilt er ad byggja upp a minni spildum i tengslum vid nuverandi bajartorfur, vegi og veitu. Fjarlegd nyrra ibidahtsa fra pjodvegi
verdi almennt undir 1 km. A hverri j6rd, sem er ad jafnadi 25 ha eda steerri, er heimilt ad byggja 4 stok ibudarhis og 4 stok fristundahus.
{budalodir skulu vera minnst 1 ha og nytingahlutfall allt ad 0,03, en getur verid haerra 4 bajarhlddum, eins og nanar verdur atfart i
deiliskipulagi. Ef um er ad razda 5 eda fleiri fristundahus parf ad breyta adalskipulagi.

o  Heimilt er ad vera med gistingu fyrir allt ad 20 gesti, i flokki I og II, skv. reglugerd nr.1277/2016 un veitingastadi, gististadi og

skemmtanahald. Gistingin getur fallid undir lidi b, ¢, fog g i 4. gr. reglugerdarinnar.

2.gr. Deiliskipulagssva0id er um 62.4 ha. ad steerd og er flatlent mélendi, myri og tin. Lodirnar eru i um 70 m yfir sjavarmali.

. Adkoma ad landinu verdur fra S6lheimavegi nr. 354. 1 vegakerfi svadisins skal gera rad fyrir adkomu slokkvilids og annarra vidbragdsadila.

—

3g
Vegir skulu vera a.m.k. fjogurra metra breidir og burdargeta vega ad og innan svadis skal vera a.m.k. 30 tonn.

4.gr. [ niverandi deiliskipulagi er gert rad fyrir 12 163um, atladar undir hestabeit asamt sumarhusi og 16dirnar ad staerdinni fra 3.95 ha til 5.6 ha.
[ deiliskipulagsbreytingu pessari er gert rad fyrir ad 16dirnar faekki um eina og verdi ellefu og par af eru fjorar byggdar. Lodirnar i breyttu
deiliskipulagi eru ad staerdinni frd 41.105 fm til 84.048 fm og skilgreindar sem landbuinadarl6dir.

5.gr. Landbuinadarsvaedi i sveitarfélaginu hafa verid flokkud. m.t.t. rektunarhafni og nytingar til matvaelaframleioslu og samkvemt peirri flokkun
fellur land petta undir flokk L3.

[ toflu 3. Nyting landbinadarlands og skilmalar (bls. 19 og 20) er eftirfarandi umfjsllun.

LYSING OG SKILMALAR

Megin landnyting verdur afram landbunadur sem atvinnustarsemi og/eda ahugabuskapur.
o Heimilt er ad byggja upp litlar landspildur til fastrar basetu, landbinadarstarfasemi
og minnihattar atvinnustarfsemi sem er jafnvel étengd landbunadi.
Landblnadarland o Landspildur eru jafnan 1- 15 ha ad staerd. Nytingarhlutfall er 0,05 og heildar

NR HEITI

L3 med rdmum byggingamagn & I68um/landspildum er ad hamark 1.500 m?, nema mannvirki
byggingar- séu tengd landbunadarstarsemi.
heimildum o Oheimilt er ad hafa mengandi starfsemi sem veldur 68rum 6pasgindum, s.s.
vegna lyktar, havada, éprifnadar eda sjonmengunar, né dragi ad sér 6edlilega
mikla umferd.

0 Husdyrahald og skbgraekt er heimil.

6.gr. A 16dunum sem eru landbinadarl6dir er heimilt ad reisa ibadarhis og aukahts s.s. gestahis, grédurhus, hesthiis og/eda geymslu/skemmu.

AJ 60ru leyti gilda skilmalar i Adalskipulagi.

7.gr. M&nishae0 husa a 16dunum fra botnplotu skal ekki vera meiri en 6 m & hiisi med maeni, 5,5 m 4 husi med einhalla paki og 4,0 m a hasi med
fl6tu paki (sja skyringarmynd). Pakhalli hisanna ma vera 4 bilinu 0-45 gradur. Heimild er fyrir kjallara og/eda svefnlofti par sem adstadur
leyfa. Oll mannvirki 4 svadinu skulu falla ad svipméti lands og skal lita- og efnisval mida vid nattarulega liti i umhverfinu.

Skyringarmynd:

Deaxnr: fds (had og r1s) Dzxmi s (eimballa pak) Dz fuis (Latt pak)
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Haedarsetning hiisa skal vera i edlilegu samrami vid landhao og golthad vera a bilinu 50-60 cm yfir ad liggjandi landi. Heimilt er ad adlaga
hus ad landi med stalladri golfplotu. Upphitud iveruhis (adalhtis og gestahus) skulu vera einangrud skv., 13. hluta byggingarreglugerdar um

orkusparnad og hitacinangrun.

8.gr. Leitast verdur eftir ad hafa i havegum vistvaeena honnun ad byggingar og innvidir peirra hati sem minnst umhverfisahrif a liftima sinum, séu
heilsusamlegir fyrir notendur og ad vidhaldsporf verdi sem minnst. Vistvaen honnun leidir til minni umhverfisahrifa af byggingunni yfir
vistferli hennar, allt fra vali 4 byggingarefnum, rekstri byggingarinnar til forgunar byggingarhluta eda allrar byggingarinnar. Vistvan
honnun leidir af sér betri innivist og hefur jakvaed ahrif 4 vellidan notenda byggingarinnar. imynd gagnvart notendum byggingarinnar og

hagsmunaadilum verdur betri.

9.gr. I deiliskipulaginu er gert rad fyrir skynsamlegri og hagkvamri nytingu lands og landgaeda, ad vernd landslags, nattiru og menningarverd-
mata sé tryggd og ad komid sé i veg fyrir umhverfisspjoll og ofnytingu og ad landnyting sé i satt vio nattiruna. Looarhafi skal avallt huga
a0 160 sinni og halda henni sem hreinlegastri svo engin hatta stafi af bunadi og munum innan hennar né ad slikur bunadur og munir séu
60rum til ama. Fordast skal ad lata lausamuni standa innan l6dar, s.s. gdma, vélahluti, byggingarefni og adra alika muni. Einnig skal fordast
skemmdir a landi og gr6dri umfram pad sem naudsynlegt er medan a framkvemdum stendur. Leitast skal vid ad halda yfirbragdi svaedisins

og graeda upp pau landsar sem verda vio framkvemdir.

10.gr. Lédirnar munu tengjast vatnsveitu sveitarfélagsins. Lognum, p.m.t. I6gnum fyrir neysluvatn skal komid fyrir { og vid vegi eda stiga ad svo

miklu leyti sem hagt er, svo ad sem minnst jardrask hljotist af.

12.gr. Brunavarnir eru fra Brunavérnum Arnessyslu. Audvelt er ad komast ad og fra svaedinu svo ekki er gert rad fyrir sérstokum flottaleidum
innan pess. Brunahnum verdur komid fyrir 4 svedinu ef purfa pykir. Vegna grodurelda er mikilveegt ad vid grodursetningu a svaedinu
sé gert rad fyrir 6ryggissveedi allt ad 1,5 m umhverfis hus, par sem groori er haldid i lagmarki. Skulu brunavarnir gerdar i samradi vid

sérfreedinga. Ennfremur ma finna leidbeiningar a grodureldar.is

12.gr. A svaedinu er gert rad fyrir rotpré & hverri 165. Hér er um er ad rada badi ny og gémul hus, fjarlagd milli peirra pé nokkur og einnig mé reikna
med ad 160irnar byggist upp a mismunandi timum og pvi ekki grundvoéllur til ad tengjast einni sameiginlegri fraveitu (sbr. 13. og 16. grein reglu-
gerdar nr. 798/1999 um fraveitur og skolp). Ahersla skal 16gd 4 ad rotpraer og siturlagnir skulu pannig stadsettar og fra gengnar ad adgengi ad

peim til eftirlits, teemingar og vidhalds sé audvelt ad teknu tilliti til adstaedna ad 60ru leyti.
13.gr. Gert er rad fyrir ad hver 160 verdi girt af.
14.gr. Losun sorps er i samraemi vid sampykktir sveitarfélagsins hverju sinni.
15.gr. Lysingu skal halda i lagmarki, en beina henni ad jérou par sem hun er.
16.gr. Hasntimer eru synd & uppdraetti.

17.gr. Svedio er ekki 4 verndarsvadi og er flokkad sem landbinadarland i flokk L3, sbr 5. gr. Svadid ad hluta byggt og framraest og er pvi pegar
nokkud er pvi pegar raskad. Frekari uppbygging mannvirkja & svadinu mun, hafa einhver neikvad ahrif 4 asynd og landslag. Dregid er r
neikvedum ahrifum eins og haegt er, par sem sett er i skilmala, ad mannvirki skuli falla ad svipméti lands og skal lita- og efnisval mida vio
nattirulega liti i umhverfinu. Uppbygging pessi er talin hafa jakvaed ahrif a samfélag par sem hiin mun styrkja bygg0, skapar atvinnutaekifeeri

og auka fj6lbreytni i atvinnulifi sveitarfélagsins.

18.gr. Fyrir liggur fornleifaskraning: Forminjaskraning i Grimsneshreppi 11, unnin af Fornleifastofnun Islands, titgefin i Reykjavik 2002 og nénari
melingar a stadsetningu fornminja framkveemdar sumarid 2017. Vid nanari malingu var ein fornleif skrad a svadinu (160 6), og hefur hun

veri0 feerd inn 4 deiliskipulagsuppdrattinn og er byggingarreitur 16darinnar 15 m fra henni.

Ef vart verdur vid fornleifar vid uppgroft 4 sveedinu skal skyra Minjavernd fr fundinum svo f1jott sem unnt er. {21. gr. laga um menningarminjar
(Nr. 80/2012) stendur m.a.: Fornleifum, sbr. 3. mgr. 3. gr., ,, /277 permm sem eru 170y star sem prodminjar 0g perm sem njola friounar 1 ralii aldurs,
mad enginn, livorkr landejgandy, buandy, lframhvamadaradll ne nokkur annar, spilla, granda eda breyia, fiy)a, (424, allaga eda 1lvya tr siad nema
60 ley i Minjastoliunar [sfands” Og & 2. mgr. 24. gr. sému laga sem hljodar svo: ../ 7ormminjar sem d0ur voru dhunnar finnast vid famhvamd
verks skal sd sem firir pri stendur stodva lramkvamd dn lalar. Skal Minjastoliun [slands lita lramkvama veltvangskommun umsvilalaust svo
shera megr ur um el og umiang lindaris. Stofauninn er skyit ad dkveoa svo 1ot sem audro er livort verki megr iam falda og med livada

skilmdlum. Ohermilt er a0 halda Gambvamdum dam nema med skriflegu leyli Minjastofiumar lstands”

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd skv. 41 gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i sveitarstjorn

pann 20
Tillagan var auglyst fra 20 , med athugasemdafresti
til 20

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsbreytingarinnar var birt i
B-deild Stjornartidinda pann 20

Pétur H. Jonsson skipulagsfr. arkitekt f.a.i.
Laugaveg 13 101 Reykjavik

Simi: 562-4140 ima@simnet.is




