FEFLA

STORA-BORG LOD 16 - DEILISKIPULAG
Skipulagslysing

15.02.2023




UPPLYSINGAR

SKJALALYKILL HOFUNDUR
101909-LYS-001-V01 Brynja Ran Egilsdottir og Maria Bjork Gunnarsdéttir
RYNT

Ingibjorg Sveinsdottir

EFLA VERKFRADISTOFA
®+354 4126000 @efla@eflais @www.eflais



1 INNGANGUR

EFNISYFIRLIT
1 INNGANGUR 4
1.1 Skipulagslysing 4
2 FORSENDUR OG STADHATTIR 4
2.1 Skipulagssvaedi 5
2.2 Fornminjar 5
23 Tengsl vid adrar azetlanir 6
2.3.1  Landsskipulagsstefna 2015-2026 6
2.3.2  Adalskipulag Grimsnes- og Grafningshrepps 2020-2032 6
2.3.3  Heilsueflandi samfélag 7
3 DEILISKIPULAGSSKILMALAR 7
4 UMHVERFISMATSSKYRSLA 8
4.1 Umbhverfispzettir og aherslur 8
4.2 Helstu umhverfisahrif 8
5 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD 9
9

5.1 Skipulagsferlid

EFLA VERKFR/ADISTOFA 3



1 INNGANGUR

Sett er fram skipulagslysing fyrir gerd nys deiliskipulags fyrir landbunadarsvaedi i landi Stéru-Borgar 169
16 (L218060), sem stadsett er rétt nordvestan vid péttbylid Borg i Grimsnesi. Heildarstzerd l6dar skv.
fasteignaskra er 54,9 ha. Adkoma ad skipulagssvaedinu er af Biskupstungnabraut nr. 35, um
Borgarbraut og nyjan veg af henni.

Med deiliskipulagi verda afmarkadar ibadarlédir 4 bilinu 1-1,5 ha ad steerd med rumum byggingar-
heimildum par sem heimilt verdur ad stunda léttan hreinlegan idnad, skogreekt og husdyrahald.
Ahersla er 16gd 4 gédar géngutengingar innan svaedisins og ad helstu pjonustu sem péttbylid & Borg
hefur upp 4 ad bjéda.

Svaedid er skilgreint sem landbunadarland i gildandi Adalskipulagi Grimsnes- og Grafningshrepps 2020-
2032. Sveedid er par skilgreint sem landbunadarland L3, en hluti pess sem L2. Samhlida
skipulagslysingunni er unnid ad dverulegri breytingu a adalskipulagi og mun pa 6ll 16din koma til med
ad vera flokkud sem L3.

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir svaedid en nytt deiliskipulag verdur unnid & grundvelli skipulagslaga
nr. 123/2010. Deiliskipulagid er unnid i samraemi vid Adalskipulag Grimsnes- og Grafningshrepps 2020-
2032.

1.1  Skipulagslysing

Skipulagslysingin er sett fram i samraemi vid 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og unnin i samrami vid
grein 4.2. i Skipulagsreglugerd nr. 90/2013, med sidari breytingum.

Med pessari skipulagslysingu er iblum og 6drum hagsmunaadilum gefinn kostur & ad koma med
abendingar og athugasemdir sem snda ad malefnum deiliskipulagsins og stefnu adalskipulagsbreyt-
ingarinnar.

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Skipulagssvaedid er stadsett skammt fra péttbyliskjarnanum Borg i Grimsnesi. Borg hefur &
undanférnum arum verid i miklum vexti samhlida folksfjélgun og fjolgun ferdamanna. Téluverd
eftirspurn er eftir ibudarlédum i sveitarfélaginu par sem peim fjolgar sifellt sem kjésa ad bua utan
péttbylis og vilja heldur bua med gott rymi i kringum sitt sérbyli, hafa gott Utsyni og meiri nalaegd vid
nattlruna og pau lifsgaedi sem hun hefur upp a ad bjéda. Auk pess sem nutima taekni gerir félki kleift
ad vera i fjarvinnu.

Med gerd deiliskipulagsins er verid ad studla ad fjolbreyttu byggdamynstri par sem iblum er gefinn
kostur & ad geta buid i nalaegd vid nattluru og dyralif. Skipulagid kemur til med ad stydja vid megin
stefnu sveitarfélagsins um ad skapa gdd skilyrdi fyrir mannlif og atvinnu til framtidar og gera busetu &
svaedinu eftirsoknarverda.
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2 FORSENDUR OG STADHATTIR

2.1  Skipulagssvadi

Deiliskipulagssveedid er skilgreint sem landbunadarsvaedi i Adalskipulagi Grimsnes- og Grafningshrepps
2020-2032 og liggur nordvestan vid péttbylid Borg i Grimsnesi. Abkoma er fra Biskupstungnabraut (nr.
35) um Borgarbraut og nyjan veg af henni.

Svaedid er skilgreint sem mikilvaegt fuglasvaedi, eins og allt Sudurlandsundirlendid. Svaedid sem hér um

reedir er pé ekki @ Nattuiruminjaskrd vegna votlendis og fuglalifs.

MYND 1. Stadsetning skipulagssvaedisins er merkt med appelsinugulri brotalinu.

2.2  Fornminjar

Fornleifaskraningu i landi Stéru-Borgar er lokid. Innan svaedisins fundust fjérar fornleifar, allt leidir (AR-
423:023, AR-701:044, AR-701:045 og AR-701:046) Reynist naudsynlegt ad raska peim verdur pad gert
i samradi vid Minjastofnun slands sem dkvardar hvort og med hvada skilmalum fornleifar megi vikja.

Finnist 4dur dkunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljétt sem audid er skv. 24.
gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. Fridhelgad sveedi umhverfis fornminjar er 15 m skv. 22. gr.
laganna.
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2.3  Tengsl vid adrar azetlanir

2.3.1 Landsskipulagsstefna 2015-2026
Skipulag i dreifbyli:

,Marka skal stefnu um yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja i dreifbylinu og dkvérdun um
stadsetningu og hénnun mannvirkja taki mid af byggingarhefdum, landslagi og stadhdttum. Geeta skal
ad hagkvaemni vardandi samgéngur og veitur og byggd skal ekki ganga ad oporfu @ sveedi sem henta
vel til reektunar eda eru ver@maet vegna ndtturuverndar. Skipulag landnotkunar studli ad eflingu
ferdapjonustu i dreifbyli um leid og geett verdi ad pvi ad vardveita pau gaedi sem eru undirstada
ferdapjonustu. Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi tekid tillit til peirrar haettu sem stafar af ndtturuvad
og sérstaklega verdi hugad ad heettu sem fylgir grédureldum og hugad ad flottaleiGum og
brunavérnum | fristundabyggd og d skograektarsvaedum®.,

2.3.2 Adalskipulag Grimsnes- og Grafningshrepps 2020-2032

Umreett skipulagsvaedi er skilgreint sem landbunadarsvaedi (L3) i gildandi adalskipulagi.

MYND 2. Hluti af Adalskipulagi Grimsnes — og Grafningshrepps 2020-2039. Skipulagssvaedid er innan rauda hringsins.

[ stefnu adalskipulagsins vardandi landblinadarsvaedi er leitast vid ad halda i dreifbylisyfirbragd i
sveitarfélaginu. A landbunadarsvaedum er heimil fjdlpaett nyting lands, uppbygging og raektun sem
byggist einnig 4 stadbundnum landgaedum.
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3 DEILISKIPULAGSSKILMALAR

Landbunadarsvaedi i sveitarfélaginu hafa verid flokkud med tilliti til reektunarhaefni og nytingar til
matvaelaframleidslu. Ut fra nidurstédum flokkunarinnar er landblnadarsvaedum skipt i prja flokka; L1,
L2 og L3. Svaedid sem er skipulagt er flokkad sem L3 og um pad gildir eftirfarandi stefna:

TAFLA 1. Stefna i adalskipulagi fyrir landbinadarsvaedi L3.

Megin landnyting verdur dfram landbinadur sem atvinnustarfsemi og/eda
ahugabuskapur.

e  Heimilt er ad byggja upp litlar landspildur til fastrar busetu, landbunadar-
starfsemi og minnihattar atvinnustarfsemi sem er jafnvel 6tengd landbunadi.

e  Landspildur eru jafnan 1-15 ha ad steerd. Nytingarhlutfall er 0,05 og heildar
byggingarmagn a 16dum/landspildum er ad hdmarki 1.500 m2, nema
mannvirki séu tengd landbunadarstarfsemi.

e  Oheimilt er ad hafa mengandi starfsemi sem veldur 68rum épaegindum, s.s.
vegna lyktar, havada, oprifnadar eda sjdonmengunar, né dragi ad sér éedlilega
mikla umferd.

e Oheimilt er ad hafa mengandi starfsemi sem veldur 63rum épaegindum, s.s.
vegna lyktar, havada, oprifnadar eda sjonmengunar, né dragi ad sér éedlilega
mikla umferd.

e  Husdyrahald og skégraekt er heimil.

Landbunadarland
L3 med rumum
byggingarheimildum.

2.3.3 Heilsueflandi samfélag

Grimsnes- og Grafningshreppur er hluti af Heilsueflandi samfélagi i samstarfi vid Embaetti landlaeknis.

Meginmarkmid Heilsueflandi samfélags er ad fa samfélagid til ad huga betur ad heilbrigdum lifnadar-
hattum, heilsu og vellidan allra ibua.

Helstu aherslupaettir verkefnisins eru:

e Hreyfing og Utivera.

o Nezering.

e Gedrakt, lidan og félagsleg virkni.

e Heilbrigdir lifnadarhaettir, 6ryggi og sjalfbaerni.

Vid gerd deiliskipulags verdur |6gd ahersla a opin graen svaedi med gongustigum og tengsl skipulags-
svaedisins vid naerliggjandi utivistasvaedi og iprottasveedi i Borg til ad studla ad heilsueflandi samfélagi.

3 DEILISKIPULAGSSKILMALAR

[ deiliskipulagi verda settir skilmalar fyrir Gtlit og yfirbragd mannvirkja, adkomu o.fl. eftir pvi sem vid &.

Fyrirhugad er ad byggja upp litlar landspildur til fastrar busetu par sem heimilad er ad vera med land-
bunadarstarfsemi og minnihattar atvinnustarfsemi sem er jafnvel étengd landbinadi og haefir sterd
hverrar l6dar.

Leyfilegt verdur ad vera med husdyrahald, raekta eda temja dyr, namskeidahald, raektun matjurta og
skdgraekt svo eitthvad sé nefnt. Heimilt er ad vera med hreinlegan idnad eda pjénustu 66had
landbunadi, s.s. veitingasolu, handverksidnad eda verslun fyrir smasolu.
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4 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Deiliskipulagid fellur undir [6g um umhverfismat framkveemda og daetlana nr. 111/2021. Meta skal
likleg ahrif af fyrirhugudum framkvaeemdum og starfsemi 4 adliggjandi svaedi og einstaka paetti daetlun-
arinnar sjalfrar, eftir pvi sem vid 4, skv. gr. 5.4. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013. Matinu er atlad ad
upplysa um moguleg ahrif af stefnu skipulagsins og finna leidir til ad draga ur mogulegum neikveedum
umhverfisahrifum. Deiliskipulagstillagan verdur i samraemi vid stefnu i adalskipulagi. Gerd verdur grein
fyrir ahrifum af stefnu deiliskipulagsins.

4.1 Umhverfispaettir og aherslur

i umhverfisskyrslu med adalskipulagsbreytingunni verda skodud ahrif & pa umhverfispaetti sem
tilgreindir eru i t6flu 1 og peir metnir i samraemi vid stefnuskjol og vidmid. Yfirlit yfir meginspurningar
i umhverfisskyrslu er ad finna i toflunni.

TAFLA 2. Umhverfispaettir, matsspurningar og vidmid.

UMHVERFISPATTUR MATSSPURNING VIDMID
Loft Losun grédurhusalofttegunda og Landsskipulagsstefna 2015-2026.
binding kolefnis. Stefna i adalskipulagi.
Grodur Ahrif & grédur. Vllstg,eréarko.rtlagnmg
Natturufraedistofnunar.
Asynd og landslag Ahrif 4 4synd og landslag. Landsskipulagsstefna 2015-2026.
Samféla 2::;2 ?k::.l'”anbrllgltl.lfl; og styrkingu stefna i adalskipulagi.
& g styrking Landsskipulagsstefna 2015-2026.
byggdar.
Minjar og verndarsvadi Ahrif & fornminjar. Ste'fha |’af")alsk|pulag|.'
Deiliskraning fornminja
Umferdaroryggi. , . .
Heilsa og 6ryggi Utivistarmdguleikar. stefna i adalskipulagi.

Landsskipulagsstefna 2015-2026.

Haetta 4 mengun.

4.2  Helstu umhverfisahrif

Hér ad nedan er greint fra helstu umhverfisahrifum sem aetla ma ad stefnan hafii fér med sér. Nanari
grein verdur gerd fyrir dhrifum i umhverfismatsskyrslu med breytingunni.

Gera ma rad fyrir ad uppbygging innan svaedisins komi til med ad breyta dsynd og yfirbragdi sveedisins,
en slikt er talid dhjakveemilegt vid uppbyggingu sveeda. Skipulagid studlar ad hagkvemri nytingu a
nuverandi vegum og veitum. Ekki 3 ad vera haetta 4 mengun frd sveedinu en moguleiki er 3 auknum
Utblaestri og havada i tengslum vid aukna umferd. Arif & minjar og verndarsvaedi verda takmarkadar
med dkvaedum i deiliskipulagi og er liklegt ad skipulagsbreytingin komi til med ad hafa jakvaedi
samfélagsleg ahrif og studla ad fjélgun ibua i sveitarfélaginu dsamt minnihattar atvinnustarfsemi.
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5 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

5 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Med kynningu skipulagslysingar er umsagnaradilum, hagsmunaadilum og almenningi gefinn kostur &
ad leggja fram sjonarmid og dbendingar sem ad gagni geetu komid vid motun & stefnu deiliskipulagsins.

Skipulagslysingin verdur kynnt med auglysingu i blodum/dreifiritum og & vefsidu sveitarfélagsins auk
bess sem hun verdur auglyst & heimasidu skipulagsfulltrda, http://www.utu.is/ og & skrifstofu
embaettisins ad Dalbraut 12 4 Laugarvatni. Athugasemdir skulu vera skriflegar og berast & skrifstofu
skipulagsfulltria 4 netfangid vigfus@utu.is, fyrir auglystan timafrest.

Oskad verdur eftir umségnum fra eftirtéldum adilum:

e Skipulagsstofnun

e Umhverfisstofnun

e Minjastofnun islands

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Vegagerdin

e Natturufraedistofnun islands

5.1 Skipulagsferlid

Skipulagslysing og deiliskipulagstillaga verda auglystar og kynntar skv. 40. og 41. gr. skipulagslaga nr.
123/2010. Eftirfarandi eru drog ad skipulagsferlinu dasamt timasetningum, birt med fyrirvara um breyt-
ingar:

Deiliskipulagstillaga
kynnt og auglyst a
vormanudum 2023.

Skipulagslysing kynnt i
byrjun ars 2023.

Deiliskipulag stadfest
sumarid 2023.
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