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1 INNGANGUR

Sett er fram skipulagslysing fyrir breytingu a Adalskipulagi Skeida- og Gnupverjahrepps 2017-2029.
Breytingin naer yfir péttbylid i Arnesi. A allra naestu arum sér sveitarfélagid fram 4 ad mikil porf verdi
fyrir ibudarhisnaedi i Arnesi og snyst breytingin um ad koma til méts vid aeetlada porf fyrir
ibidahusnaedi samhlida uppbyggingu pjénustu sem pvi fylgir. Petta kallar & ny svaedi fyrir ibudarbyggd.
Fjolgun ibua kallar & meiri pjénustu og pvi verdur 6ll landnotkun innan péttbylisins yfirfarin. Mogulega
verdur hluta svaeda breytt i midsvaedi til ad gefa kost a fjolbreyttari landnotkun.

Markmidid med breytingunni er ad svara eftirspurn eftir ibudarhtsnaedi i Arnesi.
1.1  Skipulagslysing

Skipulagslysingin er sett fram i samraemi vid 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og unnin i samrami vid
grein 4.2. i Skipulagsreglugerd nr. 90/2013, med sidari breytingum.

Med skipulagslysingu er ibdum og 68rum hagsmunaadilum gefinn kostur & ad koma med abendingar
og athugasemdir sem snua ad stefnu adalskipulagsbreytingarinnar.

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

béttbylid Arnes er vid bjorsardalsveg ofan vid bruna yfir Kalfa. béttbylissveedid er um 102 ha ad staerd.
[ Arnesi er ibudarbyggd, bjorsarskéli, sundlaug og ipréttaadstada, félagsheimili, stjérnsysla sveitar-
félagsins, verslun, veitingasala og tjaldsvaedi. Einnig ymis konar atvinnustarfsemi sunnan bjorsardals-
vegar.

ibdar i Arnesi voru 74 pann 1. jantar 2022 og hafdi fjlgad um 17 ibda fra 2020. Sveitarfélagid vonast
til ad eftir 15-20 ar verdi ibdar i Arnesi & bilinu 800-1000.

pjérsardalsvegur liggur i gegn um Arnes og er talsverd umferd um hann, einkum & sumrin. Einnig er
fyrirhugud gerd Budafossvegar fra Arnesi yfir Pjérsa og 4 Landveg skammt fra baenum Minni-Véllum.
Med tilkomu vegarins verdur umferd meiri og atvinnusvaedi fyrir ibla i Arnesi og nagrenni staekkar
umtalsvert.

Unnid er ad uppbyggingu ferdapjonustu i Pjérsardals, p.a.m. hétel og einnig er fyrirhugud par pjonustu-
midstod med gistingu og tjaldsvaedi. Talsverd ferdapjonusta er vids vegar i sveitarfélaginu. Rekstrar-
adilar ferdapjonustu i bjérsardal hafa 6skad eftir ibudarlédum i Arnesi til ad nyta fyrir starfsfélk en gert
er rad fyrir ad einhver hluti starfsfélks muni flytja med sina fj6lskyldu i sveitarfélagid.

,,,,,

skipulagi eiga ekki lengur vid.
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2 FORSENDUR OG STADHATTIR

2.1 Nattara

bjorsarhraun kemur Ur Baréarbungu og er talid vera um 8600 dara. Ekki sést i hraunid a yfirbordi.

A 6byggdu svaedi i péttbylinu er helstu vistgerdir; mosamdavist, grasengjavist og vidikjarrvist. Vidikjarr-
vist hefur mjog hatt verndargildi og er utbreidd & sveedinu. Grasengjavist hefur hatt verndargildi og
mosamaavist midlungs verndargildi.

2.2 Tengsl vid adrar azetlanir

Gerd er grein fyrir helstu datlunum og stefnum sem adalskipulagsbreytingin tekur mid af.

2.2.1  Landsskipulagsstefna 2015-2026

Tekid verdur mid af eftirfarandi stefnu i landsskipulagsstefnu og vidauka vid hana.

i kafla 3.2.1 um voxt péttbylisstada segir: , Sveitarfélog skilgreini i adalskipulagi vaxtarmérk péttbylis-
stada med pad fyrir augum ad efla vidkomandi péttbylisstad og standa vérd um verdmeaet ndtturusveedi
og landbunadarland. Skyr skil verdi milli péttbylis og dreifbylis. Almennt verdi haft ad leidarljdsi ad
pétta byggd og blanda atvinnustarfsemi, verslun og pjonustu, og tengja vid ibudarbyggd i pdgu sjalf-
beerni daglegs lifs og aukinna lifsgaeda”.

{ kafla 3.2.2 um hagkveema uppbyggingu segir: [ skipulagsdaetiunum sveitarfélaga verdi mérkud stefna
um uppbyggingu ibudar- og atvinnuhusnaedis sem taki mid af fyrirsjganlegum pérfum samfélagsins og
lydraedislegum breytingum til framtidar. Studlad verdi ad fjélbreyttum husnaediskostum, svo sem hvad
vardar husagerdir og staerdir. Tryggt verdi fjlbreytt og sveigjanlegt htusnaedi sem studli ad félagslegri
fiélbreytni og i pvi samhengi verdi hugad sérstaklega ad frambodi ¢ husnaedi fyrir alla tekjuhdpa.”

i kafla 3.5.2 um samgongur i péttbyli segir: , Sveitarfélég marki i skipulagi sampaetta stefnu um byggd
og samgéngur. Ahersla verdi 16gd ¢ géngu- og hjélavaent umhverfi og ad tvinna saman almennings-
samgdéngur og byggdaskipulag. Gatnaskipulag og gatnahénnun midi ad pvi ad skapa beaejarrymi og
umferdarrymi fyrir akandi, hjélandi og gangandi vegfarendur”.

f kafla 5.1 um loftslagsvaenar samgéngur segir: , Skipulag byggdar og landnotkunar midi ad pvi ad draga
ur loftslagsdhrifum samgangna med dherslu @ virka ferdamdta og almenningssamgéngur”, Midad er
vid ad moéta byggdarheildir med pad ad markmidi ad draga ur vegalengdum og ferdaporf og auka
hlutdeild virkra fer6amata og almenningssamgangna.

Kafli 5.2 Loftslagsvaen mannvirkjagerd. ,Midad ad pvi ad kolefnisspor byggdar sé eins litid og kostur er.
...byggingar og almenningsrymi séu sveigjanleg gagnvart breyttri nytingu*“.

Kafli 6 Stadarmoétun og landslagsvernd. , Skipulag byggdar og landnotkunar vardveiti og efli gaedi sem
felast i landslagi og sérkennum ndtturu og byggdar d hverjum stad”.
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Kafli 7.0.1 Skipulag i pagu lySheilsu. ,,...verdi leitast vid ad skapa heilneemt umhverfi sem hvetur til hollra
lifshdtta og veitir méguleika til hreyfingar, endurnzeringar og samskipta. Vid utfeerslu byggdar og
baejarryma verdi geett ad jafnraedi, 6ryggi og adgengi dlikra félags og getuhdpa”.

2.2.2  Adalskipulag Skeida- og Gnupverjahrepps 2017-2029

i gildandi skipulagi er eftirfarandi stefna fyrir péttbyli.
Lodir og byggd

e Tryggtverdi naegilegt frambod 160a undir fjdlbreyttar staerdir ibldarhusnadis og atvinnustarfsemi.
e Logd er dhersla 4@ samfellda og midlaega byggd til ad tryggja gdda nytingu lagna- og gatnakerfis.
e Yfirbragd byggdar taki mid af ndverandi byggd.

ibudarbyggd

e Studlad verdi ad staekkun nuverandi ibudarbyggdar med gédum tengslum vid midlaega pjénustu,
skéla, iprétta- og utivistarsvaedi og i samfellu vid ndverandi ibudarbyggd. Leitast verdi vid ad pétta

byggd.
e Komid verdi til méts vid mismunandi parfir ibda hvad vardar ibuda- og husagerdir.

e Byggd sé lagreist, hus verdi ekki haerri en 2 haedir. Nytingarhlutfall |68a verdi 4 bilinu 0,2-0,5.
Landbtnadarsvaedi

e /tlad fyrir ibudarhds a 1-2 heedum og steerd |6da a bilinu 1-3 ha.

Atvinnusvaedi

e Skopud verdi akjésanleg skilyrdi fyrir nyja atvinnustarfsemi, s.s. idnad, urvinnslu landbunadar-
afurda, handverk o.fl.

e Skopud verdi vinnuadstada fyrir litil fyrirteeki og folk i fjarvinnslu.

e Unnid verdi ad uppbyggingu ferdapjénustu i samvinnu vid ferdapjénustuadila, landeigendur og
ibua i sveitarfélaginu, til ad nyta til fullnustu pa moguleika sem péttbylisstadirnir hafa sem Utivistar-
og ferdamannastadir.

ipréttasvaedi
e Adstada til ipréttaidkunar verdi efld.
Opin svadi

e Ahersla er 4 ad efla moguleika & Utivist.
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2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Umbhverfi

e Unnid verdi ad fegrun og adgengi innan péttbylis med fragangi opinna sveeda og fragangi gatna og
gbngustiga.

e Yfirbragd byggdar 4 hverjum stad staki mid af umhverfi, dsynd byggdar sé adladandi og vandad til
fragangs 160a.

Samgongur

e Stefnt skal ad faekkun tenginga vid stofnvegi, eins og unnt er, til ad baeta umferdaroryggi.

MYND 1. Gildandi adalskipulag i Arnesi.

2.2.3  Husnadisasetlun 2022

[ husnaedisaaetlun sveitarfélagsins® er gert rad fyrir fjdlgun ibta um 0,81% & &ri sem er i samrami vid
stefnu i adalskipulagi. Undantekning er ad a arunum 2024 — 2025 er gert rad fyrir meiri fjélgun ibua
samfara byggingu og opnun hétels vid Reykholt i Pjérsardal. Skv. mannfjoldaspa i hdisnaedisdzetlun gerir
midspa rad fyrir ad fjoldi ibla verdi 632 arid 2031.

L https://www.skeidgnup.is/static/files/eigin.skjol/husnaedisaaetlun 2022.pdf
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Markmid sveitarfélagsins er ad vera alltaf tilbdinn med 168ir pegar porf er a. | t6flu 1 kemur fram hver
er datlud arleg porf fyrir nyjar ibudir.

TAFLA 1. Arleg porf fyrir nyjar ibidir.

Tegund 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

.. Arleg porf -8 3 3 - 3 2 2 2 2 2
Haspa i .

Uppsoéfnud porf - 8 - 5 - 2 - 2 1 3 5 7 9 11

. Arleg parf -8 2 5 6 2 2 2 2 2 3
Midspa . .

Uppséfnudé porf - 8 - 6 - 1 5 7 9 11 13 15 18

2.2.4  Deiliskipulag

Deiliskipulag fyrir Arnes, nordan bjérsardalsvegar, er dagsett i april 2001. A pvi hafa verid gerdar
nokkrar breytingar.

Deiliskipulag fyrir Réttarholt var stadfest i B-deild Stjérnartidinda i febriar 2018.

Deiliskipulag i Réttarholti og Arnesi, sunnan bjérsardalsvegar, er dagsett i oktéber 2007. Gerdar hafa
verid nokkrar breytingar a skipulaginu. Einungis hluti sveedisins er innan péttbylis.

2.3  Fornminjar

Samkvaemt minjavefsja? er ad finna vad a Kalfa sem kallast Nonsteinsvad. [ gildandi adalskipulagi eru
syndar nokkrar minjar innan péttbylisins. Gera skal grein fyrir pekktum minjum i deiliskipulagi og setja
skilmdla um verndun peirra.

Ef fram koma adur épekktar fornleifar 4 framkveemdartima, sbr. 24. gr. laga um menningarminjar nr.
80/2012, verdur pegar haft samband vid Minjastofnun islands og framkvaemd stédvud uns fengin er
akvordun Minjastofnunar um hvort halda megi afram og med hvada skilmalum.

3 ADALSKIPULAGSBREYTING

Ymsar hugmyndir eru um breytt fyrirkomulag i Arnesi og verdur gerd grein fyrir pvi i adalskipulags-
breytingunni. Helstu hugmyndir sem nefndar hafa verid eru eftirtaldar:

e Endurskodud afmorkun opinna sveeda (OP 2, 3 og 4) og a.m.k ad hluta til verdur peim breytt i
ibudarbyggd eda adra landnotkun.

e Landbunadarsvadi verdur ad hluta til breytt i ibudarbyggd.

e Skilmalar fyrir ibudarbyggd verda endurskodadir, med pad ad markmidi ad auka fjolbreytni i
ibudagerd.

e Gert rad fyrir ad 16dir i ibudarbyggdinni IB10 verdi minnkadar og peim fjolgad til ad auka fjélbreytni

e Verslunar- og pjénustusvaedid VP13 verdur a.m.k. ad hluta til ibudarbyggd.

2 https://minjastofnun.gis.is/mapview/?application=minjastofnun
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4 UMHVERFISMATSSKYRSLA

e Sveaedi fyrir samfélagspjonustu og ipréttasveedi verda endurskodud. Gert er rad fyrir staekkun &
skdla, heimild fyrir byggingu leikskéla og steerri og betri adstodu fyrir ymis konar iprottir.

e Fjolgun ibua kallar t.d. 8 6fluga verslun og verda heimildir 4 verslunar- og pjénustusveedum yfir-
farnar.

e Skodad verdur hvort hluti svaedisins verdur skilgreindur sem midsvaedi til ad gefa kost &
fjdlbreyttari starfsemi og moguleika @ ibudum a efri haed bygginga.

e Vegtengingar vid bjoérsardalsveg verda yfirfarnar, einkum m.t.t. umferdaroryggis. Gert verdi rad
fyrir ad adal adkoma ad Arnesi verdi um hringtorg 4 bjérsardalsvegi. Skodad verdi med ad setja
annad hringtorg vid vegamot bjorsardalsvegar og Heidarvegar.

4 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Adalskipulagsbreytingin fellur undir [16g um umhverfismat framkvaemda og daetlana nr. 111/2021. Gerd
verdur grein fyrir ahrifum adalskipulagsbreytingarinnar @ umhverfid i samraemi vid 5. mgr. 12. gr.
skipulagslaga. | skipulagsgerd er mat & ahrifum adalskipulagsbreytingarinnar og deiliskipulagi mikilvaegt
og nytist m.a. til ad bregdast vid hugsanlega neikvaedum umhverfisahrifum med breytingu a stefnu eda
maotun 4 moétvaegisadgerdum. Mat a dhrifum mun byggja a fyrirliggjandi upplysingum um grunnastand
umhverfis.

4.1 Tengsl vio adrar a=tlanir

f umhverfismatsskyrslu fyrir adalskipulagsbreytinguna verdur gerd grein fyrir tengslum og samraemi vid
adrar aaetlanir og stefnur sem taka parf tillit til eda geta haft ahrif a breytinguna. Helstu stefnur og
deetlanir ma sja i kafla 2.2.

4.2 Valkostir

Valkostir verda bornir saman i umhverfisskyrslu adalskipulagsbreytingarinnar. Valkostir verda Utfeerdir
m.t.t. peirra hugmynda sem hafa komid fram um breytingar og eru taldar upp i kafla 3.

4.3  Umhverfispaettir og dherslur

{ umhverfismatsskyrslu med adalskipulagsbreytingunni verda skodud ahrif 4 pa umhverfispaetti sem
tilgreindir eru i toflu 2 og peir metnir i samraemi vid stefnuskjol og vidmid. Yfirlit yfir liklegar megin-
spurningar i umhverfismatsskyrslu er ad finna i téflunni. Vidmid fyrir hvern umhverfispatt eru sett med
tilliti til laga og reglugerda, stefnuskjala sveitarfélagsins auk vidmida i opinberum stefnuskjolum og/eda
alpjodlegum skuldbindingum.

Framsetning 4 nidurst6du matsins verdur i formi greinargerdar.
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TAFLA 2. Umhverfispaettir, helstu matsspurningar og vidmid.

UMHVERFISPATTUR MATSSPURNING VIDMID
Losun grédurhusalofttegunda og binding stefna |.a('5alsk|pulag|. . .
Loft . Landsskipulagsstefna 2015-2026 og vidauki vid
kolefnis.
hana.
Grodur Ahrif & grédur. Vistgerdarkortlagning Natturufraedistofnunar.
Land og asynd Ahrif 4 land og dsynd. Landsskipulagsstefna 2015-2026.
Stefna i adalskipulagi.
Landsskipulagsstefna 2015-2026 og vidauki vid
. Ahrif & atvinnulif. hana.
Samfélag L oea . , .

Ahrif 4 iblaproun og styrkingu byggdar. Rammasamningur rikis og sveitarfélaga um
aukid frambod ibuda 20223-2032 og sameigin-
lega stefnu i hisnaedismalum?3

o . Ahrif & nattGruminjar, fornminjar og Stefna i adalskipulagi.
Minjar og verndarsvadi . . -

verndarsvadi. Adalskraning fornminja.

Heilsa og 6ryggi UmferGaroryeg. iteTa L'aéalﬂsmu'? s 20152026 og vidaukivia
g orygg Utivistarmoguleikar. hzr;ass ipulagsstefna - og vidauki vi

5 SKIPULAGSFERLI, SAMRAD OG KYNNING

Med kynningu skipulagslysingar er umsagnaradilum, hagsmunaadilum og almenningi gefinn kostur a
ad leggja fram sjonarmid og abendingar sem ad gagni gaetu komid vid métun stefnunnar. Jafnframt er
6skad samrads vid Skipulagsstofnun um umfang og aherslur vid mat a umhverfisahrifum.

Skipulagslysingin var kynnt & ibGafundi i Arnesi i lok febriar 2023. Skipulagslysingin verdur kynnt med
auglysingu i blddum/dreifiritum og & vefsidu sveitarfélagsins auk pess sem hdn verdur auglyst a
heimasidu skipulagsfulltrda, http://www.utu.is/ og & skrifstofu embaettisins ad Dalbraut 12 4 Laugar-

vatni. Athugasemdir skulu vera skriflegar og berast & skrifstofu skipulagsfulltria a netfangid
vigfus@utu.is, fyrir auglystan timafrest.

5.1 Umsagnaradilar

Oskad verdur eftir umsdgnum fra eftirtéldum adilum:

e Skipulagsstofnun

e Umbhverfisstofnun

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Minjastofnun islands

e Vegagerdin

e Vedurstofan

Eftir atvikum verdur leitad eftir umségnum annarra adila, p.4.m. innan stjérnsyslu sveitarfélagsins.

3 https://hms-web.cdn.prismic.io/hms-web/225348b7-df25-44cb-a905-
d30482c6b5aa Rammasamningur+lRN+Samband+HMS+-+undirrita%C3%B0.pdf
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5 SKIPULAGSFERLI, SAMRAD OG KYNNING

5.2 Auglysing og stadfesting skipulags

Skipulagslysing kynnt A?(al;l;;pglaagtsjblrle:;t;ng Adalskipulagsbreyting
fyrri hluta ars 2023. y § auely stadfest haustid 2023.
vormanudum.
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