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BREYTING A STADFESTU ADALSKIPULAGI:
Fristundabyggd breytist i landbtiinadarsveedi

1. Inngangur

Hér er um ad rada um 19 ha innan svaedis, merkt F4 Ashildarmyri, sem er samkvaemt niiverandi stadfestu adalskipulagi
Skeida- og Gnupverjahrepps 2017 - 2029 skilgreint sem fristundabyggd. Er pad 0sk landeigenda ad adal- og deili-
skipulagi sveedisins verdi breytt ar pvi ad vera fristundabyggd i landbinadarsvaedi. Adkoma ad svadinu er fra
Hraunvallavegi. Svadid liggur pvi vel vid samgongum sem audveldar sveitarfélaginu ad veita ibium 16gbundna

pjonustu.

2. Forsendur
Adalskipulagsbreyting pessi er lidur i pvi ad koma til méts vid vaxandi eftirspurn peirra sem vilja setjast ad 4 sveedinu

og hafa moguleika 4 ad stunda litils hattar landbunad s.s. skograkt og pess hattar.

3. Deiliskipulagsbreyting

Sveedid sem hér um raedir er hluti ur deiliskipulagi sem upphaflega var sampykkt skv. 25. gr. skipulags- og byggingar-
laga nr. 73/1997 i sveitarstjorn pann 14. ndvember 2006. Vegna fl6da sem urdu i Hvita vard gerd breyting 4 deiliskipu-
laginu og var hun sampykkt i sveitarstjorn skv. 2. mgr. 26. gr. laga nr. 73/1997, pann 4. september 2007. Gerd var
breyting a deiliskipulaginu skv. 25. gr. laga nr. 73/1997 sem sampykkt var pann 2. desember 2008, par sem 16dirnar
Arhraunsvegur nr. 13 og 17 voru stakkadar.

Samhlida adalskipulagsbreytingu pessari er radgert ad breyta deiliskipulagi svadisins, pannig 16dunum verdi breytt ar
fristundabyggd i landbinadarl6dir. A pvi svadi sem skipulagsbreyting pessi nar yfir, sem er alls um 19 ha, er i
nuverandi deiliskipulagi gert rad fyrir 4 fristundalédum ad sterdinni 8.096 fm - 15.800 fm. Samkvaemt Pjédskra
[slands er ein peirra byggd. Landid utan 16da sem er 6byggilegt sékum flodahzttu er 162.304 fin ad stard.

[ deiliskipulagsbreytingunni er ekki gert rad fyrir breytingum 4 byggingaheimildum & svaedinu.

4. Adalskipulag Skeida- og Gnupverjahrepps 2017-2029

I kafla2.3.1 (bls. 9) Landbunadarsvaedi, i greinargerd adalskipulags Skeida- og Gniipverjahrepps, par sem fjallad er
um byggingar 4 landbunadarsvaedum er ad finna eftirfarandi umfjollun:

A landbrinadarsvadum er first og Lemst gert 170 firir bygemgum og starlsemr sem lengist ladbinadi. Nyjar
bygeimgar veroa 20 Jalinadl ehh7 reistar 4 verndarsvadum eda landbiinadarlands I o477 [ og [ nema 7 nigrenns
niverandy bygeinga. Hermill er a0 ressa sIof ibuidariiis sem eAA7 lengyast burekstrr sbr: kalla 258, Leitast skal
vi0 20 stadseyia ny fLus 7 namunda vid pa byged sem firir er tr] 20 nyia sem best tengingar vio pjoovegr 0g onnur
arerfifert sem eru firir fendr. Pad styrdir byged ao fjolea notendum perrra vertuberfa sem nu pegar eru firir hendr
0g Lalda parl 7 rekstrr 7 drerfdum bygedum, bzt nyting nuverands kertd styour vio umbverlissiomio og hagkvama

proun bygedar”

I kafla 2.3.2 (bls. 18) Skograktar og landgraedslusvadi i greinargerd adalskipulags Skeida- og Gniipverjahrepps,
i umfjollun um leidir 1id 5 segir: ,, Sam/e/lld skograekt starrr en 10 ha part Tambvamdaley i svertarsyornar”
Ennfremur segir a bls. 19, 1id 8: ., Skograhr undir 10 ha er hermil 4 landbrinadariandy 1 flokd7 [l og IV”.

Steerri skograektarsvaedi skulu skilgreind sem skogreektar og landgraedslusvaedi.

5. Umbhverfi og yfirbragd byggoar
Umf{j6llun um umhverti og yfirbragd byggdar, markmid og leidir i kafla 2.1 bls. 7 og 8 i adalskipulagi sveitarfélagsins

mun verda hofo ad leidarljosi vid deiliskipulagsgerd 4 svedinu:

Markmid:

o Oll mannvirki skulu falla sem best ad nattarulegu umhverfi 4 hverjum stad og gata skal samrzemis vid nalagar
byggingar.

Mannvirki skulu ekki valda skada a nattiiru- eda menningarminjum.

Umgengni verdi til fyrirmyndar.

Utilysing skal vera pannig ad ekki verdi um 6parfa [josmengun ad rada né valdi hin nagronnum onzedi.

© © o ©

Landnotkun studli ad heilnaemu umhverfi og verndun og vardveislu sérstaedrar natturu og menningar og s6gu sem

felst m.a. i byggingararfi og landslagi.

Leidir:

o Byggingum verdi vel vidhaldid og dnytar byggingar rifnar og fjarlaegdar. b6 skal gaett ad varoveislugildi bygginga
me0 tilliti til menningar- og sogulegs gildis peirra.

o Ibuar verdi hvattir il snyrtilegrar umgengni.

o Reglulega verdi stadid fyrir hreinsunarataki i sveitarfélaginu.

o Fordast skal 6parfa lysingu, ljosinu skal beint nidur, eda pad skermad af og haft i huga ad 1jés valdi nagronnum

sem minnstum opagindum.

Samkveemt landskipulagsstefnu ber sveitarfélogum ad marka stefnu um gaedi og yfirbragd byggdar og annarra mann-
virkja i dreifbyli. Par segir ennfremur ad akvardanir um stadsetningu og honnun mannvirkja skuli taka mio af bygg-
ingarhefoum, landslagi og stadhattum. Geeta skuli ad hagkvaemni vardandi samgdngur og veitur og ad byggd skerdi
ekki ad oporfu gott landbunadarland eda svadi sem eru mikilveeg vegna nattarufars. Pad er einnig vilji sveitarstjornar
a0 halda i dreitbylisyfirbragd utan péttbylisstada og ad umgengni sé hvarvetna til fyrirmyndar. Alaskalipina og
skogarkerfill, hata verid skilgreindar sem agengar i islenskum vistkerfum. Sveitarstjorn leggur dherslu 4 ad stadsetja

fundarstadi pessara tegunda og hefta utbreioslu peirra.

i byggingareglugerd nr. 112/2012 eru m.a. sett fram markmid fyrir verndun néttarufars og eins fyrir birtu og Iysingu.
[ gr. 15.1.1 segir: ., Vi hommun og gerd mannvirdza ber dvallt ad taka tillit til mnbivertis og nattirutars. Lertast skal
vid, eflir pvisem adsizdur leyia, ao lala mannvirks 1alla sem edlilegast ad umbiverling 0g fala sem mmnnst truflands

dlrif d nattarular og gerd landslags 1 nxsta nggrenns”;

[ gr. 10.4.1. segir: .. Mannvirks skulu pamnnjs honmd og byged a0 61/ birtuskilyrdi og fosmagn sé 1 fillu samram
VIO pd starfSemi sem fer fram vio eda rnan mannvirkisms, an pess a0 oedlilegur truflands s eda oedlileg glyju-

myndun verdr vegna ysmgar.  Vio mat Z edlilegum brrtuskzlyroum ber 20 laka it il parta allra aldurstiopa.

12807 174 100(Vsingu mannvirka. 17vgeya skal ao vlilysingu se beint 20 videgandr svaor 0g nola skal vel skermada

Llampa sem vagpa Jjosimu nidur 9g valda siour gliju og nxturbjarm

6. Skipulagssvadi0 og stadhaettir

Svaedid sem um raedir er sem fyrr segir 19 ha og er flatlent gr6id hraun i um 50 m y.s.m.

7. Adalskipulagsbreyting

[ fyrirhugadri adalskipulagsbreytingu er gert r4d fyrir ad um 19 ha lands i landi Kilhrauns 4 Skeidum verdi breytt ur
fristundabyggd i landbinad. 1 pvi felst ad fristundasvadi merkt, F4 Ashildarmyri minnkar pvi ar 78 ha i 59 ha.
Sva0id er ad hluta til 4 pekktu flodasvaedi og byggingum innan pess skal lyft upp fyrir pekkta fl6dahzd og er ekki

heimilt ad vera med kjallara.

Tafla - Fristundabyggd, lidur 2:

Fristundabyggd
Nr. Heiti svadis Lysing Fjoldi |Fjoldi |Jord
160a | byggdra
160a
F4 Ashildarmyri Svadid er deiliskipulagt fyrir 51 168. Um 13 16dir eru | 51 13 |Kilhraun
byggdar. Sva0id er ad hluta 4 pekktu flodasvadi og
g06lfkoti skal vera skv. gildandi deiliskipulagi. Ekki er
heimilt ad vera med kjallara. Hluta svadisins verdur
breytt i svaedi fyrir ibudarbyggd. Staerd sveadis er um
78 ha.
Verdur:
Fristundabyggd
Nr. Heiti svadis Lysing Fjoldi |Fjoldi |Joro
16da byggdra
160a
F4 Ashildarmyri Svadid er deiliskipulagt fyrir 47 168. Um 12 16dir eru | 47 12 [Kilhraun
byggdar. Svadid er ad hluta a pekktu flodasvadi og
20ltkoti skal vera skv. gildandi deiliskipulagi. Ekki er
heimilt ad vera med kjallara. Hluta svadisins verdur
breytt i svaedi fyrir ibudarbyggd. Steerd svaedis er um
59 ha.

8. Brunavarnir
Brunavarnir eru fra Brunavérnum Arnessyslu. I deiliskipulagi skal gerd grein fyrir hvernig brunavérnum 4 svaedinu
verdi hattad.

9. Fornleifar

Fyrir liggur fornleifaskraning unnin af Fornleifastofnun islands, dagsett Reykjavik 02.05.2006. Samkvaemt fornleifa-
skraningunni er skrad ein fornleif 4 deiliskipulagssvaedinu, merkt: AR-246.018B, AR-246:052H, AR-246:045,
AR-246:052F, AR-246:052G sem er leid/gata. Nanar er fjallad um pessar fornminjar i umraddri fornleifaskraningu.
Samkvzaemt hettumati Fornleifastofnunar {slands er minjar pessar taldar i storhattu vegna framkvaemda. Tekid verdur

tillit til fornleifanna i deiliskipulagi.

i 21. gr. laga um menningarminjar (Nr. 80/2012) stendur m.a.: Fornleifum, sbr. 3. mgr. 3. gr., jafnt peim sem eru
fridlystar sem pjéOminjar og peim sem njota fridunar i krafti aldurs, ma enginn, hvorki landeigandi, abuandi, fram-
kvaemdaadili né nokkur annar, spilla, granda eda breyta, hylja, laga, aflaga eda flytja ur stad nema med leyfi
Minjastofnunar Islands. Og 4 2. mgr. 24. gr. sému laga sem hlj6dar svo:

L L formmunyjar sem 20ur voru okunnar 1innast vio framvamd verks skal si sem (i pvi stendur stoova framhvamd

an tatar. Skal Minjastofinn lslands bita frambvama vettvangskommun umsvitlaust svo skera megr tr um eoli 0g unline
ZLindarins. Stofnuninn er sEyIE a0 dhveda svo Lot sem audio er fivort verki megrs fram halda 0g meod Livada skilmdlum.

Othermilt er 2o halda famkvamdum 7fam nemna med skriflegu levii Minjastoliunar Istauds”

10. Ahrifamat
Samkvaemt adalskipulagi Skeida- og Gnipverjahrepps er land petta ekki flokkad sem landbiinadarland, og fellur pvi
ekki undir gott landbiinadarland sbr. 1id 1 i kafla 2.3.1. Landbunadarland i greinargerd adalskipulagsins.

Vio stadsetningu hiisa og alla mannvirkjagerd a svaedinu skal hafa i huga ad samkveaemt kortsja Natturufraedistofnunar
fslands (NT) er 4 skipulagssvadinu hraun sem nefnist bPjorsahraun og fellu pad undir a, 1id 2. mgr. 61. gr. laga nr. um
nattaruvernd. [ 61. gr. laganna er kvedid 4 um sérstaka vernd peirra vistkerfa og jardminja sem taldar eru upp i 1. mgr.
og 2. mgr. sama akvadis. Samkvaemt 3. mgr. akvaedisins ber ad fordast roskun peirra nattarufyrirbaera, sem undir

greinina falla, nema bryna naudsyn beri til og 1jost ad adrir kostir séu ekki fyrir hendi".

Uppbygging mannvirkja 4 svedinu mun, hafa einhver neikved ahrif 4 asynd og landslag. Dregid er ur neikvaedum
ahrifum eins og hagt er, med pvi ad setja i skilmala deiliskipulags, ad mannvirki skuli falla ad svipmoéti lands og skal
lita- og efnisval mida vid nattirulega liti i umhverfinu. Aform pessi er talin hafa jakvad ahrif 4 samfélag par sem hun

mun styrkja byggd, skapar atvinnutaekifeeri og auka fjdlbreytni i atvinnulifi sveitarfélagsins.

Adalskipulagsbreyting pessi, sem fengid hefur malsmedferd samkvamt

2. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i sveitarstjorn

Adalskipulagsbreyting pessi var stadfest af Skipulagsstofnun

Pétur H. Jonsson skipulagsfr. arkitekt fai
Laugaveg 13, 101 Reykjavik

simi: 562-4140 ima@simnet.is




