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1 INNGANGUR

Deiliskipulag petta naer yfir [63irnar Vordas 5, 7 og 9 i Uthlid. Lédirnar eru
verslunar- og pjonustusvaedi i adalskipulagi. Gert er rad fyrir sameiningu
[60anna i VOrdds 5-9 og ad heimilud verdi uppbygging & ymis konar
bjénustu, einkum fyrir ferdamenn.

Deiliskipulag fyrir Uthlid i Biskupstungum, Blaskégabyggd var sampykkt i
mai 1993. Vegna fjolda breytinga 4 skipulaginu og fleiri fyrirhugadra
breytinga verdur unnid nytt deiliskipulag fyrir sveedid. Til ad einfalda
skipulagsmalin er svaedinu skipt i nokkra hluta og verdur unnid nytt skipu-
lag fyrir hvern peirra.

Med pvi ad vinna nytt deiliskipulag faest betri yfirsyn yfir svaedid og hvada
heimildir og skilmalar eru i gildi, asamt pvi ad skilmalar eru i samraemi vid
adalskipulag.

Skipulagssvaedi pessa deiliskipulags er 5,8 ha. ad stzerd. Deiliskipulagid er
i samreemi vié Adalskipulag Blaskdgabyggdar 2015-2027, med sidari
breytingum, en par er svaedid skilgreint sem verslun- og pjonusta, merkt
Vp47.

Helstu markmid med deiliskipulaginu eru eftirfarandi:

e Yfirfara og uppfaera stefnu deiliskipulags m.t.t. nyrra tima, hugmynda
og breyttrar landnotkunar.

e Heimila ad vera med ymis konar ferdapjonustu, s.s. gistingu, veitingar
og afpreyingu.
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1 INNGANGUR

1.1  Skipulagsgogn

Skipulagsuppdraettir eru unnir & kortagrunna EFLU verkfraedistofu af
Uthlid, kortagrunna IS50v fra LMI, landeignaskra HMS auk gervitungla-
myndar fra Microsoft Corporation, Maxar og CNES. Deiliskipulagsgdgn eru
unnin i hnitakerfinu ISN93. Skipulagsgtgn eru eftirfarandi:

e Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:2000.

e Greinargerd pessi med skipulags- og byggingarskilmalum.

e Hluti ur Adalskipulagi Blaskégabyggdar 2015-2027, med sidari breyt-
ingum.

1.1 Gildandi deiliskipulag

[ gildi er deiliskipulagid Uthlid, Biskupstungum fra arinu 1993. A pvi hafa
verid gerdar 36 breytingar. Af pessum 36 breytingum eru 5 breytingar
tengdar Vordasi 5-9. Med gildistoku pessa deiliskipulags verdur samsvar-
andi hluti i eldra deiliskipulagi felldur ur gildi.

1.2 Breytingar fra gildandi skipulagi

Helstu breytingar fra gildandi deiliskipulagi eru eftirtaldar:

e Lddirnar Vordas 5, 7 og 9 eru sameinadar i Vordas 5-9.
e  Breyttir skilmalar fyrir byggingar og starfsemi i samraemi vid ad svaeo-
inu hefur verid breytt ur fristundabyggd i verslun- og pjénustu.



2 FORSENDUR OG STADHATTIR

2.1 Skipulagssveedio

Svaedid samanstendur af premur [66um sem eru sameinadar i eina. Fimm
hus eru skrad a l6dirnar samkvaemt HMS, par @ medal sumarhus, badhus
og svefnhus. Husin hafa ad hluta til verid leigt til ferdamanna. AGkoma ad
|63unum er af Laugarvatnsvegi og um Uthlidarveg.

2.2 Nattarufar

Svaedid er i svonefndu Lambahrauni, sem er sdgulegt hraun og er vaxid
birkikjarri. Lambahraun er natimahraun og nytur par med verndar skv. 61.
gr. laga um natturuvernd nr. 60/2013 m.s.br. Sveedid er nd pegar raskad
med vegum, hdsum og 6rdum mannvirkjum.

Samkvaemt vistgerdarkortlagningu Natturufraedistofnunar islands flokk-
ast sveedid sem birkiskdgur. Birkiskdgar njota sérstakrar verndar skv. 61.
gr. laga um natturuvernd nr. 60/2013.

2.3 Adalskipulag Blaskogabyggdar 2015-2027

Samkvaemt Adalskipulagi Blaskégabyggdar 2015-2027, med sidari breyt-
ingum, er svadid skilgreint sem verslunar- og pjonustusvaedi VP47. Deili-
skipulagid er i samraemi vid skilmala i adalskipulagi.

Verslunar- og pjonustusvaedi

i adalskipulaginu eru eftirfarandi markmid fyrir verslunar- og pjoénustu-
svaedi:
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e Studlad verdi ad nyjum atvinnutaekifeerum a svidi verslunar- og pjén-
ustu.

e Pbjoénusta vid ferdamenn verdi efld og afpreyingarméguleikum fj6lgad
til ad fjolga atvinnutaekifeerum og renna styrkari stodum undir byggd.

e Vid skipulag pjonustusvaeda verdi hugad sérstaklega ad oryggi gesta
asamt greidum samgoéngum og upplysingagjof.

Vb47 i Uthlid er zetlad fyrir veitingarekstur og gistingu i gestahus-
um/gistihusi. Heildar byggingarmagn getur verid allt ad 1850 m?2. Vid
hénnun og uppbyggingu svadisins skal hugad sérstaklega ad pvi ad raska
landi sem minnst, m.a. til ad vernda hraun og birki.

Hverfisvernd vegna birkikjarrs

Svaedid er allt undir hverfisvernd vegna birkiskéga eda birkikjarrs. Innan
bessara svaeda er einungis heimilt ad grédursetja islenskar trjategundir.

Natturuva

Hzetta 4 natturuva er til stadar, m.a. vegna jardskjalfta og mogulegra
grodur- og kjarrelda. Eftirfarandi stefna er i adalskipulaginu:

e Byggd verdi utan skilgreindra haettusvaeda.

e A fristundasvaedum verdi unnin vidbragdsdaetlun vegna grédur-
e og kjarrelda.

e Ekki verdi byggt yfir pekktar jardskjalftasprungur.

2.4 Fornminjar

Adalskraning fornminja hefur ekki farié fram i dreifbyli Blaskégabyggdar.
Engar pekktar minjar eru innan skipulagssvaedis.



pekktar minjar i Uthlid eru; fridlyst Hoft6ft nedan vid kirkjuna, gdmul toft
tihass { tani austur af heimreid ad Uthlid. Kéngsvegur liggur um land
Uthlidar, fyrir ofan Uthlidarbaeinn og er hann undir hverfisvernd
adalskipulagi (HV4). Oheimilt er ad raska minjum.

Finnist adur dkunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo
fliott sem audid er skv. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.
Fridhelgad svaedi umhverfis fornminjar er 15 m skv. 22. gr. laganna.

3 DEILISKIPULAGSSKILMALAR

AVo6rdasi 5-9 er heimilt ad vera med ymis konar pjénustu fyrir ferdamenn,
s.s. gistingu fyrir allt ad 50 gesti i gistihusi/gestahisum og veitingarekstur.

3.1 Lédamork

Lédirnar VOrdds 5, 7 og 9 eru sameinadar og fa stadfangid Vordas 5-9.
Utmork l6darinnar breytast ekki. Ny 163 er 56.518,4 m?.

3.2 LA0 og byggingarheimildir

A Vordasi 5-9 eru fimm byggingar skv. skraningu HMS. Naverandi bygg-
ingar og steerd peirra er eftirfarandi:

BYGGINGAR LOD FYRIR BREYTINGAR | MATSHLUTI STZARD
Sumarbdustadur Vordas 5 010101 89,8 m?2
Badhus Vordas 5 020101 10,9 m?
Svefnhus Vordas 7 030101 30,1 m?
Safn Vordas 7 040101 540,6 m?
Sumarbustadur Vordas 9 010101 492,1 m?
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Heildarstaerd naverandi bygginga er 1163,6 m?. Leyfilegt heildar bygging-
armagn & Vordasi 5-9 er allt ad 1.850 m2.

Heimilt er ad vidhalda ndverandi byggingum eda byggja nyjar i peirra stad.
Auk pess er heimilud aframhaldandi uppbygging ferdapjénustu s.s.
veitingaadstada, gisting sem hvort sem er getur verid i gistihdsi eda minni
gestahuUsum, einnig ymis konar afpreying sem fellur vel ad pjénustu vid
gesti stadarins og eigendur fristundahusa i nagrenninu.

Leyfileg maenishad bygginga er allt ad 7,5 m yfir gélfkota adalhaedar.
pakhalli getur verid & bilinu 0-45 gradur. Samraema skal utlit, efnis- og
litaval allra bygginga a [68inni og leitast vid ad adlaga paer ad landinu
umhverfis. Manisstefna er frjals.

Vid honnun og uppbyggingu a 16dinni skal huga sérstaklega ad pvi ad
adlaga mannvirki ad landinu, og raska landi sem minnst, m.a. til verndunar
hrauns og birkis.

3.3 Adkoma

Nuverandi adkoma er fra Laugarvatnsvegi (nr. 37), um Uthlidarveg,
Kéngsveg, Midfellsveg og Vordas. Adal adkomu ad Vordasi 5-9 er breytt
og skal hdn vera um Skardaveg, Mosahlié og Vordas.

Bilastaedi eru innan l6dar og skal gera rad fyrir naegilega moérgum bila-
steedum til ad anna peirri starfsemi sem fram fer 4 168inni.

Kvéd er & jordinni Uthlid um adkomuvegi eins og beir eru syndir &
uppdraetti. Megin vegir um svaedid skulu ad lagmarki vera ofanibornir og
bola umferd pungra bila, s.s. slokkvibila.



3.4 Veitur og sorp

Byggingar verda tengdar dreifikerfi RARIK, Hita- og vatnsveitu Blaskdga-
veitu sem og ljosleidarakerfi Milu.

3.4.1 Fraveita

Allt frarennsli skal leitt i sameiginlegt hreinsivirki. Frdgangur og gerd
hreinsivirkis og frarennslislagna skal vera i samrdadi vid Heilbrigdiseftirlit
Sudurlands. Tryggja skal gott adgengi til teemingar, eftir pvi sem haegt er
skal hreinsivirki ekki vera fjaer vegum/bilasteedum en 60 m. Um fraveitu
gildir reglugerd um fraveitur og skélp nr. 798/1999, med sidari breyting-
um.

3.4.2 Sorp

[ eda vid byggingar skal vera adstada til flokkunar og geymslu sorps.
Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012,
med sidari breytingum. Stadsetning og fragangur skal vera pannig ad
adgengi sé gott. Sorphirda og fjoldi sorpilata fer eftir reglum sveitarfélags-
ins hverju sinni.

3.5 Brunavarnir og flottaleidir

L6din er innan starfssvaedis Brunavarna Arnessyslu og skulu brunavarnir
taka mid af brunavarnaraztlun og |6gum um brunavarnir nr. 75/2000.

Adgengi ad slokkvivatni verdur skipulagt af I6darhafa, landeiganda Uthlid-
ar, félagi sumarhusaeigenda & adliggjandi fristundasvaedi, vatnsveitu

EFLA VERKFRAEDISTOFA

4 ALMENNIR SKILMALAR

Blaskdgabyggdar og Brunavornum Arnessyslu. Heimilt er ad setja bruna-
hana par sem peirra kann ad vera porf, an pess ad breyta purfi deili-
skipulagi, og skal tryggja adkomu slokkvibila ad peim og naegilegt rymi
fyrir slokkvilid til ad athafna sig.

Mikill grédur er 8 sveedinu, einkum trjagrédur, og er haetta 4 grédureldum
til stadar. Almenn rdd til ad draga Ur pessari haettu eru ad minnka eldsmat
s.s. med pvi ad koma i veg fyrir myndun sinu, huga ad pvi ad grisja
trjdgrodur og fjarleegja fallin tré. A purrkatima skal fordast ad kveikja eld.

4 ALMENNIR SKILMALAR

4.1 HOonnun og uppdraettir

Huasagerdir eru frjalsar ad 66ru leyti en pvi sem maelibl6d, haedarblod,
skilmdlar pessir, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um. A
adaluppdrattum skal syna skipulag |68ar i adalatridum og fyrirkomulag
mannvirkja 4 16dinni.

4.2 Melibl6d

Mazelibl6d syna [6damork, steerd [6dar, byggingarreit, innkeyrslu inn 4 166
og kvadir ef einhverjar eru.



4.3 Regnvatn

Vatni af huspokum og hordu yfirbordi vid hus skal beint nidur i jardveginn.
Koma ma fyrir malarpuda undir yfirbordi sem getur tekid vid yfirbords-
vatni. Notast ma vid hefdbundnar pakvatnslagnir vid ad beina vatninu ad
malarpudanum.

4.4 Fragangur l68a og umgengni

bess skal gaett ad raska landi ad o6porfu. Leitast skal vid ad halda i sem
natturulegast yfirbragd a svaedinu og vidhalda pvi birki sem er til stadar.
burfi ad fjarlaegja birkitré vegna framkveemda skal skodad hvort haegt sé
ad koma trjam fyrir & nyjum stad. Einungis er heimilt ad grdodursetja
islenskar trjategundir, s.s. birki, vidi og reynivid.

Allt rask @ mérkum |68a og annarra svaeda skal lagfeert og land jafnad sem
likast pvi sem var adur en grafid var eda landi hréflad. Oheimilt er ad setja
uppgroft ut fyrir l66amork, nema i samradi vid landeiganda.

Lysing skal vera lagstemmd og ljési beint nidur.

5 UMVHERFISMATSSKYRSLA

Deiliskipulagid fellur undir 16g um umhverfismat framkveemda og dzetlana
nr.111/2021.

Vid gerd deiliskipulags skal, skv. gr. 5.4. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013,
meta likleg ahrif af fyrirhugudum framkvaeemdum og starfsemi a adliggj-
andi sveedi og einstaka paetti dzetlunarinnar sjalfrar svo sem a vistkerfi,
audlindir, landslag, asynd, utsyni, hljédvist, loftgeedi o.fl. umhverfispaetti
eftir pvi sem efni skipulagsins gefur tilefni til.
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5.1

oviss.

Matsspurningar og viomid

5 UMVHERFISMATSSKYRSLA

bpegar breytingar verda 4 umhverfinu af mannavoéldum er talad um umhv-
erfisahrif. Matinu er setlad ad upplysa um moguleg ahrif af stefnu skipu-
lagsins og finna leidir til ad draga ur mogulegum neikveedum umhverfis-
ahrifum. Umhverfisahrif geta verid jakvaed, neikvaed, dveruleg/engin eda

UMHVERFISPATTUR

UMHVERFISVIDMID

MATSSPURNINGAR

Land og landslag
Landslag.
Jar@myndanir.
Asynd og sjénraen
ahrif.

Adalskipulag

Mannvirki skulu falla sem best ad
natturulegu umhverfi & hverjum
stad og geeta skal samraemis vid
néleegar byggingar.

L6g um natturuvernd, 61. gr.
Jar@minjar sem njota sérstakrar
verndar, s.s. eldhraun.

Hefur stefnan ahrif a
landslag?

Hefur stefnan ahrif a
jardmyndanir?
Hefur stefnan ahrif a
asynd svaedis?

Adalskipulag
Innan natturulegra birkiskoga er
einungis heimilt ad grédursetja

Grc?aur . islenskar trjategundir. Hefur stefnan ahrif 4
Grddurlendi og . - .
. . grédur og vistkerfi?
vistkerfi . I
L6g um nattdruvernd, 61. gr.
Birkiskogar eru vistkerfi sem njéta
sérstakrar verndar.
Heilbrigdi Adalskipulag Er’ haetta 4 mengun eda
3 . . . . hdvada vegna stefnu
Mengun og hdvadi. Oll byggd verdi tengd vidurkennd- skipulagsins?
Umferdaréryggi. um rotprom. Ahrif & umferdaroryggi?
) Adalskipulag Studlar stefnan ad betri
Samfélag ) B . ! o
. . Studlad verdi ad nyjum atvinnu- adstodu og pjénustu
bjénusta vid . .
teekifaerum. fyrir ferdamenn?
ferdamenn. - . . o
. , bjénusta vid ferdamenn verdi efld Hefur stefnan ahrif a
Atvinnulif.

og afpreyingarmoguleikum fjolgad.

atvinnutaekifaeri?




UMHVERFISPATTUR | UMHVERFISVIDMID MATSSPURNINGAR
Natturu- og . Hefur stefnan ahrif a
. .. Adalskipulag .
menningarminjar ; c L verndarsvaedi?
. Leitast verdi vid ad vardveita sogu-, (g s
Hverfisvernd. s ) L Hefur stefnan &hrif 4
. nattdru- og menningarminjar. -
Fornminjar. fornminjar?

5.2 Valkostir og umhverfisahrif

i umhverfismati ber ad fjalla um pa valkosti sem til greina koma og meta
likleg umhverfisahrif peirra. | gildandi adalskipulagi er heimilud upp-
bygging a ferdapjonustu og gisting fyrir 50 gesti. Heildar byggingarmagn
er heimilad 1850 m?2. Stefna deiliskipulagsins er i samraemi vid heimildir i
adalskipulagi og pvi er einungis gerd grein fyrir ahrifum af stefnu deili-
skipulagsins en ekki bornir saman valkostir.

Umbhverfisahrif af stefnu deiliskipulags

Ahrif 4 land og landslag eru metin éveruleg. b6 fyrirhugud uppbygging sé
a hrauni sem nytur verndar skv. 61. gr. laga um natturuvernd, nr. 60/2013,
ba sér ekki i hraunid & yfirbordi. Auk pess er talsvert byggingamagn a
[68inni og hefur hluta svaedisins pannig verid raskad. Til ad draga ur
ahrifum ndverandi og nyrra mannvirkja eru settir skilmalar um ad halda
skuli raski i lagmarki m.a. til ad vernda hraun.

Mannvirki eru alla jafnan synileg en birkiskégur a sveedinu dregur mjog ur
asynd peirra. Auk pess eru settir skilmalar um ad mannvirki skuli adlégud
ad landinu.

Ahrif 4 grédur eru neikvaed. Lédin er ad hluta til vaxin birki sem kemur ad
6llum likindum til med ad raskast med nyjum mannvirkjum. Til ad draga

EFLA VERKFRAEDISTOFA

5 UMVHERFISMATSSKYRSLA

Ur ahrifum eru settir skilmalar um ad halda skuli i sem natturulegast
yfirbragd og vidhalda birki sem er til stadar. Einungis er heimilt ad grédur-
setja islenskar trjategundir. burfi ad fjarlaegja birkitré vegna framkvaemda
skal skodad hvort haegt sé ad koma trjam fyrir @ nyjum stad.

Ahrif & heilbrigdi eru 6veruleg/neikvaed. Gert er rad fyrir ad byggingar
tengist vidurkenndu hreinsivirki.

Umferd verdur meiri og tidari pegar 16din byggist upp skv. deiliskipu-
laginu. Pad veldur meira énaedi og havada i fristundabyggdinni. P6 ma
2tla m.v. fjélda fristundahusa ad umferd innan svaedisins sé talsverd.

Midad vid ad 50 gestir séu i gistingu a hverri néttu pa ma buast vié ad
umferd vegna pess sé um 20-25 bilar kvolds og morgna.

Buast ma vid ad stér hluti pessara 50 gesta séu a ferd um Gullna hringinn
og myndu aka um Laugarvatnsveg hvort ed er. bvi er ekki gert rad fyrir ad
deiliskipulagid hafi ahrif 8 umferd um hann.

Ahrif & samfélag eru jakvaed/éviss. Med aframhaldandi uppbyggingu
skapast moguleikar 4 ymis konar ferdapjonustu og afpreyingu. Vid pad
verda til ny atvinnutaekifaeri.

Ny mannvirki eru i gédum tengslum vid ndverandi mannvirki, vegi og
veitur.

Vegna umferdar gesta verdur mogulega meira dnaedi i peim fristunda-
hdsum sem eru naest Vordasi 5-9.

Ahrif & nattiru- og menningarminjar eru éveruleg/éviss. Minjaskraning
hefur ekki farid fram og eru ahrif & paer metin oviss.



6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Ahrif & verndarsvaedi eru Overuleg ef farid verdur eftir skilmalum 6.2 Auglysing tillogu
deiliskipulags um ad fordast rask landi og & birkiskdgi. Einungis er heimilt

ad grédursetja islenskar trjategundir. Oskad verdur eftir umségnum fra eftirtéldum adilum:

e Skipulagsstofnun
5.2.1 Nidurstada e Umhverfisstofnun
e Minjastofnun [slands
e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e \Vegagerdin

Helstu umhverfisahrif eru vegna pess ad verid er ad byggja a hrauni sem
nytur verndar skv. 61. gr. laga um natturuvernd, pé ekki sjdist i hraunid a

yfirbordi. Einnig er birkikjarr sem nytur verndar a [68inni og kann pad ad

raskast vegna framkvaemda. L6din er byggd og vid pad ma atla ad birki * Brunavarnir Arnessyslu

og hraun hafi ordid fyrir ahrifum. Til ad draga ur likum & meira raski og * Nattdrufraedistofnun Islands

neikveedum ahrifum eru settir skilmala par ad lutandi. * Félag sumarhusaeigenda i Uthlio

Neikvaed ahrif geta einnig ordid vegna meiri umferdar um fristundabyggd- 6.3
ina pegar gestir koma 4 stadinn.

Skipulagsferlid

Ahrif & samfélagid eru jakvaed og i samraemi vid stefnu adalskiplags hvad Skipulagslysing tﬁgli:k;zu:?is;i Deiliskipulags-
vardar ad verid er ad byggja upp ferdapjénustu og afpreyingu og vid pad kynnt vetur vorgménfatm tillaga stadfest

g e . 2022. sumarid 2023.
verda til ny atvinnutaekifaeri. 2023.

6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Deiliskipulagstillagan er unnin og kynnt skv. 41. gr. skipulagslaga.

6.1 Skipulagslysing

Umsagnir vid skipulagslysingu barust fra: Skipulagsstofnun, Vegagerdinni,
Umhverfisstofnun og Heilbrigdiseftirliti Sudurlands. Eftir pvi sem vid &
hefur verid tekid tillit til umsagna.
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