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1 Inngangur

Um er ad reda skipulagslysingu fyrir breytingu a Adalskipulagi Blaskégabyggdar 2015-2027 og nytt
deiliskipulag fristundasvaedis i landi Uteyjar 2 i Blaskdgabyggd, sbr. 1. mgr. 30. gr. og 1. mgr. 40. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

Innan Uteyjar 2 eru nokkur fristundasvaedi F33, F34 sem eru vid Laugarvatn og F21 sem er vestan vid
Laugarvatnsveg. Sa reitur er @&di stor og neer yfir nokkrar jardir og i breytingu pessari er adeins lagt til ad
breyta peirri landnotkun sem er innan Uteyjar 2 .

Med skipulagslysingu pessari er almenningi og hagsmunaadilum gefinn kostur & ad koma med
abendingar er varda breytingu a adalskipulagi Blaskdgabyggdar a fyrstu stigum skipulagsvinnunnar.

2 Helstu vidéfangsefni og markmid

Megin forsendan a breytingu adalskipulagsins er ad uppfaera landnotkun fristundahusasvaeda innan
Uteyjar 2 ad adlaga hana ad natturufarslegum adstaeedum i heidinni Gt fra peirri reynslu sem fengist hefur
a sidustu 3-4 dratugum. Jafnframt ad baeta vid nyjum sveedum austan Laugardalsvegar i stad peirra
landsvaeda sem leggjast af vestan vegarins. Med pessu er jafnframt verid ad bua til moéguleika a pvi ad
nidjar fra Utey 2 geti eignast dvalarstad 4 sveedinu, nokkud sem mikilvaegt er ad tryggja til langs tima.

Pad landsvaedi sem fer Ur fristundahusabyggd vestan Laugardalsvegar er um 16ha ad steerd og nytt
svaedi sem tengir byggdina vid orlofshisasveedi N1, (ddur Esso) er um 3ha. Ny sveedi austan
Laugardalsvegar verda um 26ha ad steerd. Aukin steerd fristundahutsasvaeda i Utey 2 verda pvi um 13ha
alls og i takt vid pa préun ad lata fristundahisabyggdina préast a laglendi sveitarinnar.
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Mynd 1 — Ur Adalskipulagi Bldskégabyggdar — Myndin synir pau svaedi sem um raedir

Annars vegar er um ad raeda reit F21, alls eru petta 3 sveedi innan F21 sem breytast og hinsvegar austan
Laugarvatnsvegar, tvd i ndAmunda vid Apavatn og eitt gengt Utey 1 og 2. Afstada og stadsetning nyrra
fristundasvaeda er synd med appelsinugulum lit 4 Urdraetti Ur adalskipulagi Blaskégabyggdar hér ad ofan.
pad sem fer Ur fristundasveedi i landbunadarland er synt med skserblaum lit.



3 Stadheettir og forsendur
3.1 Skipulagssveedid, vestan og austan Laugardalsvegar

3.1.1 Vestan Laugardalsvegar

A fristundasvaedi F21 vestan Laugarvatnsvegar er um ad rada ad 7ha land sem telst pad blautt ad
Oradlegt sé ad framraesa pad til ad nyta sem byggingarland. Af peim s6kum er lagt til ad landnotkun par
fari ur fristundahusasvaedi og yfir i landbunadarsvaedi.

Jafnframt er um 9ha spilda med fram Laugarvatnsvegi sem ekki mun nytast sem byggingarsvaedi, fyrst
og fremst vegna nalaegdar vid Laugarvatnsveg. Af peim sékum er jafnframt lagt til ad landnotkun par
feaerist ur fristundahulsasvaedi og yfir i landbunadarsvadi.

Innan fristundasvaedisins i Utey 2, vestan Laugardalsvegar, eru i dag 6 byggdar 163ir en skv. nylegu
deiliskipulagi (auglysing nr. 1014 i B-deild 8. sept. 2022) eru skilgreindar par 10 168ir fyrir fristundahus.
[ hnotskurn eru svaedin pessi;

a) Landid vestur af peim [66um sem buid er ad skipuleggja vid Myrarheidi er mjog blautt og er
ekki talid heppilegt byggingarland fyrir fristundabyggd. Land petta er um 7 ha ad steerd og er
6skad eftir ad pad land verdi faert ur fristundabyggd og yfir i landbunadarland.

b) Jafnframt er 6skad eftir ad um 3ha landreema sem er & milli Myrarheidar og fristundasvaedis
Esso, (Utey 2 - L168217) sé feaert Ur landbunadarlandi og i fristundasvaedi og skapi pannig
akvedna samfellu i fristundabyggd a pessu svaedi.

c) Ennfremur er dskad eftir ad hluti af fristundasvaedi Uteyjar 2 (L167648) sem liggur med fram
Laugarvatnsvegi sé faert Ur fristundabyggd og verdi ad landbunadarlandi enda svaedid ad hluta
innan veghelgunarsvaedis auk pess sem Skipulagsreglugerd kvedur 4 um 100m byggingabann
ut fra stofnvegum. Land pad sem hér um raedir er um 9ha ad staerd. Sja mynd 01 hér ad nedan.
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Mynd 2. Yfirlitsmynd yfir skipulagsreit vestan Laugarvatnsvegar



3.1.2 Austan Laugardalsvegar

Til ad vega upp & mati pvi landi sem feerist ur fristundabyggd og yfir i landbuinadarnot er 6skad eftir 3
nyjum sveedum austan vid Laugardalsveg.

bad fyrsta er um 3ha ad steerd, gengt Utey 1 og 2, vid tunjadar & purru landi vid Eyjaveg. Annad svaedi
er vid Apavatn, litid 3ha svaedi og annad steerra (um 20ha) i svokolludu Osholti vestan vid Grjétnes.

Breyting adalskipulagsins felst i pvi ad syna 3 ny fristundahlsasvaedi sem samanlagt yrdu um 26ha ad

staerd og stefnt er ad pvi ad hver 168 verdi um 7.500m? ad staerd. Svaedin eru synd sem ljésbruanir flakar
4 mynd 2 hér ad nedan. A pessum svaedum er gert rad fyrir allt ad 30 16dum.
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Mynd 2. Yfirlitsmynd yfir skipulagsreiti vid Apavatn

3.1.3 Vatnsbdl, VB5

Jafnframt pessu er éskad eftir ad vatnsbdl VB5 i landi Uteyjar 2 verdi leidrétt i gildandi adalskipulagi en
bad er synt & rongum stad og hefur valdid misskilningi sem sja ma i umségnum, m.a. Heilbrigdiseftirlits
vegna deiliskipulags fristundahusaléda i Utey 2.

Vatnsbolid er stadsett mun vestar i Fossabrekkum og ekki innan fristundasvaedisins eins og synt er i dag
i gildandi adalskipulagi. Stadsetning vatnsbdlsins verdur uppfeaert vid breytingu adalskipulagsins.



3.2 Vegir og adkoma

Adkoma ad fristundasvaedi i Utey 2 er fra Laugarvatnsvegi nr. 37 um Tunguveg og haldast allir vegir
Obreyttir & pessu vestursvaedi.

Adkoma ad Osholti er um Eyjaveg nr. 364 og til ad komast ad Osholti parf ad gera 1,1km langan nyjan
adkomuveg. Vegurinn mun @ um helming leidarinnar fara um vegtrodning sem par er ad finna en sja ma
ad gamlir slédar setja nokkud svip sinn 4 landid. Med pvi ad gera einn veg ad Osholtinu ma pvi gera rad
fyrir ad umferd um litt raskad land leggist af og landid ndi ad gréa med edlilegum haetti.

3.3 Fornminjar

Ekki er kunnugt um fornminjar innan pessara svaeda skv. Adalskipulagi Blaskogabyggdar 2015-2027, en
skv. 24. Gr. Laga um fornminjar nr. 80/2012 skal stédva allar framkveemdir komi upp grunur um slikt.

3.4 Groodurfar

Samkvaemt vistgerdakorti Natturufraedistofnunar islands er um ad reeda Vidikjarrvist (L10.10 ) og
Birkiskog (L11) & landsvaedi vestan Laugarvatnsvegar. Draga verdur i efa gildi birkiskdgar sbr. umsogn
Skoégreektarinnar sem fram kemur i kafla 3.5. enda sjast par bara stéku birkirunnar a stangli.

Hafa ber i huga ad vistgerdakort er sett fram i maelikvar6anum 1:25.000 og pvi geta verid fravik milli
kortlagningar og vistgerda a skipulagssvaedinu.

[ Osholti er skv. vistgerdakorti Ni um ad raeda Fjalldrapamdavist (L10.6) og Starungsmyravist (L8.9).
Vidikjarr hefur aukist téluvert 4 6llu pessu svaedi eftir ad haett var ad beita landid.

Skipulagid gerir rad fyrir godu rymi & milli hdsbygginga og pvi er talid ad ekki verdi um ad raeda mikla
breytingu 4 vistgerdum. Gerdar verda sérstakar radstafanir vegna grédurs par sem litill sem enginn
trjdgrédur er & landinu en gera ma rad fyrir ad grédursetning trjda hefjist med vaxandi uppbyggingu. |
skilmalum verdur lagt bann vid grédursetningu trjaa utan 168a og banni vid framraeslu a votlendi enda
ol slik svaedi utan skipulagsmarka ef undan er skilinn 170m kafli ad Osholti.
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Mynd 4. — myndir syna grédurfar d sveedinu @ dlikum drstima.



3.5 Natturuverndarsveedi - fridlysing landslagsverndarsveedis

Landid er ekki talid hafa verndargildi sokum jardfraedi eda grodurs sbr. 61. gr. natturuverndarlaga

nr. 60/2013 skv. umsdgn Skdgraektarinnar dags. 5. juli 2022 hvad vardar birkiskdga. A hluta landsins er
ungur vidikjarr sem hefur verid ad koma upp eftir ad beit minnkadi. Ahrif trjagrédurs & landslag,
vedurfar, loftgaedi og asynd eru pvi talin jakvaed. Ahrif af frarennsli eru ekki talin veruleg og skélp
verdur hreinsad skv. reglugerd nr. 798/1999. Samfélagsleg ahrif af uppbyggingu reitsins eru jakvaed
m.t.t. samnytingar innvida, afpreyingar o.fl.

[ Osholti er ekki um ad raeda trjagrédur, umhverfis Osholtid er votlendi og auk pess hverfisvernd,
merkt HV9 skv. adalskipulagi. Til ad komast ad holtinu mun vegurinn & um 170m kafla fara um litt
raskad votlendi og skal hann pvi gerdur med peim haetti ad jardvatn geti sigid i gegnum hann an
hindrana. Ahrif vegslédans & votlendi teljast pvi éveruleg.

4 Tengsl vid adrar azetlanir

4.1 Landsskipulagsstefna

[ Landsskipulagsstefnu kemur fram i kafla 2.2 um yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja i dreifbyli er
meelst til ad honnun nyrra mannvirkja taki mid ad byggingarhefdum, landslagi og stadhattum. Einnig ad
ekki verdi gengid ad 6porfu a sveedi sem eru verdmeet til landbunadar eda natturverndar.

[ pessari tillégu er tekid sérstakt tillit til votlendis og ad ekki sé gengid & pad og eru purrlendari svaedi
valin fyrir 163ir og byggingarreiti. Logd er ahersla & ad nyta innvidi sem eru til stadar eins og t.d.
adkomuvegi og lagnir.

4.2 Adalskipulag Blaskogabyggdar 2015-2027

i gildandi Adalskipulagi Blaskégabyggdar 2015-2027 er reiturinn i Myrarskogi (vestan Laugarvatnsvegar)
skilgreindur sem fristundasvaedi fyrir utan 3ha sem nuna eru skilgreindir sem landbunadarland. Vid
Apavatn er um ad raeda landbunadarland i nagildandi Adalskipulagi.
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Hverfisverndarsveedi HV9 helst 6breytt. Pau sveedi sem hér eru til umfjollunar falla ad mestu leiti vel ad
peim markmidum sem sett eru fram i kafla 2.3.2 um fristundabyggd i adalskipulagi (bls. 9) en pau eru;

e Horft er til pess ad ny hverfi verdi ad jafnadi i tengslum vid nuverandi fristundabyggd.

e Sameiginlegar veitur verdi par sem péttleiki byggdar og ndtturufarslegar adstaedur leyfa.

e Fristundabyggd verdi ad jafnadi ekki heimilud ¢ svaedum sem eru mikilvaeg eda verdmeet vegna
ndtturufars, audlinda, ndatturuvdr, ségu eda almenns utivistargildis. bau verdi heldur
ekki & godu reektunarlandi eda ¢ svaedum sem skilgreind eru sem haettusvaedi vegna ndtturuvar.

4.3 Deiliskipulag

Deiliskipulag er i gildi fyrir svaedid sem er innan Uteyjar 2 vestan Laugarvatnsvegar (auglyst i B.deild
08.09.2022). bar eru nu skipulagdar 10 168ir sem eru & staerdarbilinu 4.500 — 7.500 m? og eru sex [68anna

pbegar byggdar.

Ekkert deiliskipulag er til fyrir svaedin prju i kringum Osholt enda um alveg ny svaedi ad raeda. bar er gert
rad fyrir um 26ha svaedi par sem 168ir verda um 7.500m?ad steerd og allt ad 30 16dir.

Ahersla verdur 16gd 4 ad byggingar verdi lagreistar og nnur mannvirki falli vel ad landi og umhverfi.

5 Umhverfisahrif

Fyrirhugud breyting 4 adalskipulagi og nytt deiliskipulag er ekki talin had mati skv. l6gum um
umhverfismat framkvaemda og daetlana nr. 111/2021.

Vestan Laugarvatnsvegar er um er ad reeda landbunadarland sem nu pegar hefur verid framraest og med
breytingu pessari fallid fra 6llum asetlunum um frekari framraeslu til verndar votlendi heidarinnar.

Austan Laugarvatnsvegar hafa litlu sveedin tvo (3ha) ad mestu verid framraest og sveedid | Osholti er
purrt holt med Fjalldrapamdavist med midlungs hatt verndargildi. Vistgerdir eru ekki taldar i haettu
vegna pessarar framkvamdar. A hluta svaedisins er um ad raeda beitiland par sem beit hefur minnkad
mikid og vidi- og birkikjarr ndd dreifa sér mikid.

Fristundahus og byggingar munu setja svip sinn 8 umhverfid en uppbygging er ekki talin égna fuglalifi né
raska grédurlifi nema ad litlum hluta til & byggingartima. Umfjéllun um umhverfisdhrif verdur pvi i
samraemi vid 5. mgr. 12. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

6 Skipulagsferlid, umsagnaradilar, kynning og samrad

Skipulagid verdur unnid skv. 37. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Skipulagslysing pessi er unnin skv. 1.
mgr. 30.gr. og 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga og verdur auglyst i blodum og kynnt & heimasidu
sveitarfélagsins.

— Minjastofnun

— Umhverfisstofnun

— Skipulagsstofnun

— Vegagerdin

— Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
—  Ymsar veitustofnanir



Pegar umsagnir og abendingar liggja fyrir og unnid hefur verid ar athugasemdum, verdur 16gd fram
tillaga ad deiliskipulagi fyrir svaedid og hin auglyst skv. 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga. Gert er rad fyrir ad
deiliskipulagstillaga og adalskipulagsbreyting verdi tekin til kynningar og malsmedferdar samhlida.

Timadaetlun, med fyrirvara um breytingar vegna malsmedferdar:

Skipulagslysing unnin og tekin til medferdar mars — mai 2023
Skipulagslysing send til Skipulagsstofnunar og | mars — mai 2023
umsagnaradila
Deiliskipulagstillaga og adalskipulagsbreyting til | mars 2023
kynningar i skipulagsnefnd og medal almennings
Sveitarstjérn tekur skipulagstillogur til afgreidslu | mai —juni 2023
og sampykktar til auglysingar.
Tillogur sendar til Ibgbundinna umsagnaradila mai — juni 2023
Tillogur i auglysingu. Athugasemdafrestur 6 | juli 2023

vikur. Leitad umsagna umsagnaradila.
Sambpykktarferli agust — sept. 2023




