BJARNASTADIR 1,TJANRHOLTSMYRI
GRIMSNES OG GRAFNINGSHREPP.

Deiliskipulagstillaga:
LOSir fyrir ibudarhuds.

Mkv: 1:2000

Skyringar:

E Deiliskipulagsmork
E Jardamork
Byggingarreitur

I:] NUverandi mannvirki (gestahus, aukahus)

I:] NUverandi mannvirki sem uppfylla reglugerd
Mannvirkjastofnunar um ibUudahus

Stadsetning & ndverandi rotprém og siturldgnum.

Veghelgunarsvcedi tengivega.

GREINAGERD:
Deiliskipulagstillaga pessi ncer til um 85 ha svoedis & landsvaedi sem kennt er vid
Bjarnastadi | i Grimsnes- og Grafningshrepp. Deiliskipulagid er i samroemi vid stadfest
adalskipulag Grimsnes og Grafningshrepps 2020 - 2032.

Mork deiliskipulagssvaedis og eignarhald:

Samkvcemt deiliskipulagi pessu er gert rdd fyrir 11 sjdifstaedum eignalddum ad stcerdinni
25.000 - 104.000 fm. A peim verdur heimilt ad byggja ibudarhis med
bilageymslu/geymslu og adstéduhus/hesthUs. Nytingarhlutfall I66a md& vera allt ad 0,05.
NUverandi mannvirki & landinu (gestahds/aukahus) munu standa &fram, vikja eda peim
verdur breytt til ad uppfylla gildandireglugerdir Hisncedis- og mannvirkjastofnun um
budarhus.

Stefna adalskipulags og landnotkun:

i gildandi adalskipulagi Grimsnes- og Grafningshrepps 2020-2032 er svoedid skilgreint sem

landbunadarland L3, land med rdmum byggingarheimildum sbr. 1id 1 i kafla 3.2.1. tafla 3

(Nyting landbunadarlands og skiimdlar) skv. greinagerd adalskipulagsins par sem megin

landnyting verdur &fram landbunadur sem atvinnustarfsemi og/eda dhugabuskapur.

e Heimilt er ad byggja upp litlar landspildur til fastrar busetu, landbUnadarstarfsemi og
minnihattar atvinnustarfsemi sem er jafnvel tengd landbunadi.

e Landspildur eru jafnan 1-15 ha ad stcerd. Nytingarhlutfall er 0,05 og heildar
byggingarmagn & 168um/landspildum er ad hamarki 1,500 m?, nema mannvirki séu
tengd landbUnadarstarfsemi.

e Oheimilt er ad hafa mengandi starfsemi sem veldur &rum dpcegindum, s.s. vegna
lyktar, hdvada, dprifnadar og sibnmengunar, né dragi ad sér dedlilega mikla umferd.

e Husdyrahald og skégreekt er heimil.

Landid innan skipulagsmarka:

Landid er sem fyrr segir um 85 ha ad stcerd og nokkud flatt. Landid erium 50 my.s. og
hallar litillega til austurs. Landid er nokkud uppgréid med grasi og lyngi samhlida
Solheimaveg en toluvert pUfott, til austurs eru moabreidur og grasbalar. Litill sem engin
tridgrodur er & landinu nema par sem hefur verid grédursett vid ndverandi mannvirki.

Adkoma:
Fra pjodvegi 35 liggur tengivegur 354 (Sélheimavegur). Tenging vid Sélheimaveg eru allar
til stadar fyrir hverja 160. Bilastcedi eru 8l innan 16dar.

Umbhverfisahrif:

Uppbygging mannvirkja og husa & svaedinu umfram ndverandi mannvirki, mun hafa
einhver neikvaed ahrif & dsynd og landslag. Dregid er Ur neikvoedum dhrifum eins og
hoegt er med pvi ad setja skilmdla deiliskipulags, ad mannvirki skuli falla vel ad sviomoti
lands og skal lita- og efnisval mida vid nattirulega liti i umhverfinu. Aform pessi eru talin
hafa jadkvoed dhrif & samfélag par sem hin mun styrkja byggd, skapa atvinnutcekifceri og
auka fjdlbreytni i atvinnulifi sveitarfélagsins.

Fornminjaskrdning:

i endurskodadri fornleifaskrd (2018) i Grimsnes- og Grafningi med vidbétum vid eldri
fornleifaskrd er ekki geti® um neinar fornleifar innan skipulagssvaedisins. Ef ddur dpekktar
fornleifar finnast innan skipulagssvoedisins skal tilkynna pad til Fornleifaverndar rikisins.
Oheimilt er ad raska fornleifum sem kunna ad koma i ljés vid uppgréft nema ad genginni
heimild Minjastofnunar islands.
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ALMENNIR BYGGINGARSKILMALAR:

Honnun og uppdreettir

HUsagerdir eru fridlsar ad 6oru leyti en pvi sem mcelibldd, skilmdlar pessir,
byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja fil um.

pakform er frjdlst og er meenisstefna ekki bundin vid dnnur hds & svaedinu. Vid hdnnun
nyrra mannvirkja skal hafa i hdvegum vistvaena hénnun og his og mannvirki skulu falla
vel ad svipmdti lands og skal lita- og efnisval mida vid ndttirulega liti i umhverfinu. Vid
grédursetningu & svaedinu skal pess gaett ad triagrodur komi ekki til med ad byrgja Utsyni
ndgranna.

Byggingarreitir eru syndir fyrir hverja 168 og verda hus stadsett innan peirra i samrddi vid
byggingarfullirta.

Afmorkun og stcerdir [60a verda skilgreindar med itarlegri hoetti & 16darblddum.

SKILMALAR.

Innan byggingarreits er heimilt ad byggja upp ibudarhis med bilageymslu/geymslu,
adstédUhUs/hesthUs. IbudarhUs getur ordid allt ad 350 m?, adstdduhUs/hesthis allt ad

300 m2 Mcenishced hisa fré botnplétu getur verid allt ad 6,5 m & hisi med maeni, 5,5 m
& husi med einhalla paki og 4,0 m & hisi med flétu paki. Pakhalli hUsanna mdé vera &
bilinu 0-45 gradur. Hoedarsetnig husa skal vera i edlilegu samrcemi vid landhced, golfthced
skal vera & bilinu 50-60 cm yfir adliggjandi landi.

Adkoma og bilastcedi.
Adkoma ad sveedinu er af Sélheimaveg ( nr. 354 ). Bilastaedi eru innan hverra [6dar.

Veitur

Sveedid og ndverandi mannvirki eru pegar tengd veitukerfu, rafveitu fréd RARIK og
vatnsveitu/hitaveitu frd Grimsnes- og Grafningshrepp. Frarennsli skal leitt i rotprd fyrir pau
huUs sem eru nU pegar til stadar og fyrirhugud eru. Frd pronni skal leggja siturlagnir og skall
stadid ad verkinu eins og lyst er i leidbeiningarriti nr. 03/01 fr& Umhverfisstofnun, dsamt
reglugerd um fraveitur nr. 798/1999 og i samrddi vid heilbrigdiseftirlit. NUverandi
stadsetning af rotprom og siturldgnum kemur fram & deiliskipulagsuppdreetti pessum
dsamt radnr. rotproa.

Raf-, sima-,fiarskipta-, og neysluvatnsidgnum skal komid fyrir i og vid vegi/stiga eins og
hcegt er og i samradi vid vidkomandi veitur.

bjénusta
Brunavarnir eru frd Brunavérmum Arnessyslu.
Losun sorps skal vera i samrcemi vid sampykktir sveitafélagsins hverju sinni.

Frdgangur 4 168um og 163armérkum:
Breytingar innan 168ar og & landi utan byggingarreits er hdd sampykki adliggjandi
|6darhafa sbr. gr. 2.3.5, 1id e. i gildandi byggingarreglugerd.

Kvod vegna tengingar vid Sélheimaveg 354 (tengiveg).

Kvd er & heimild fil tenginga vid Sdlheimaveg 354. Ef til breytinga kemur & skipulagi 8dru
hvoru megin vid veginn verdur fyrirkomulagi tenginga breytt svo ad unnt sé ad uppfylla
dkveedi i veghdnnunarreglum. Skilyrdi er ad 68rum verdi heimilt ad nota tengingar vid
pjodveg vid frekari uppbyggingu.
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Kortagrunnar:

Studst er vid skipulagsguppdrdtt fra Pétri H. Jonssyni skipulagsfr. arkitekt Fai. samp. 4.
desember 2002, med breytingum 17 &gust 2006. Gerdur er fyrirvari um ad ncekvoem
afmoérkun og stcerdir I6da geti breyst vid meelingar & vettvangi. Hnitagrunnur verdur
unnin samhlida edlilegri uppbyggingu svaedisinns.

Skipulagsgoégn:

e  Deliskipulgasuppdrattur i meelikvarda 1:2000.

o Afstddumynd i meelikvarda 1:50,000 sem er hluti af adalskipulagsuppdraetti fyrir
Grimsnes- og Grafningshrepp 2020 - 2032.

ADALSKIPULAG GRIMSNES- OG GRAFNINGSHREPPS 2020-2032:
i gildandi adalskipulagi sveitafélagsins er landid Tjarnholtsmyri 1-15 skilgreint sem

landbunadarland, flokkur Il (L3) og fellur pvi undir landbunadarland med rimum
byggingarheimildum.
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MOork skipulagssvoedis ca. 85 ha.

10,1 ha.
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Adalskipulag Grimsnes og Grafningshrepps 2020 - 2032, mkv. 1:50,000
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Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid samkvoemt skv. 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga

nr. 123/2010,

med sidari breytingum, var sampykkt af sveitastjérn Grimsnes og Grafningshrepp

bann

f.h. sveitastjornar

10,1 ha.

23

Sampykkt deiliskipulags var auglyst i B-deild

Stjérnartidinda pann

23
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Veghelgunarsvcedi tengivega.

Heiti verks: Tjarnholtsmyri 1-15, Grimsnes og Grafningshrepp.

Heiti teikningar: Deiliskipulag, skipulagsuppdr. og greinagerd

Hannad: porgeir porgeirsson

Dags: 11.11.22'Mkv.1:2,000/50,000 Blad. nr. 01/01 Verkefnis nr. 0117256
sampykkt: b Kennitala.  240657-5469

A2 arkitektur ehf. Sudurlandsbraut 32, 108 Reykjavik, simi: 691-0202
Kt. 630306 - 1240 thorgeir@a2ark.is




