HNIT LODAR:

pl: X=443704,77 Y=423026.607
p2: X=443796.872 Y=422953.322
p3: X=443776.064 Y=422889.276
pd: X=4435097.058 Y=422727.255
p5: X=443449.700 Y=422845.450
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Deiliskipulag
Mkv. 1:2000

Greinargerd.

1. Inngangur
Hér er sett fram deiliskipulag fyrir verslunar- og pjénustuldd i landi Brattholts i Blaskdgabyggd, Lnr. 189012. Lédin er 5 ha ad staerd. Lodin er
skilgreint sem verslunar- og pjonustuléd i Adalskipulagi Blaskogabyggdar.
Deiliskipulag sem naer yfir [68ir undir gistiheimili og smahysi i landi Brattholt var sampykkt i sveitastjorn 13 oktober 1998. Breyting var gerd a
skipulagi [68ar gistiheimilisins sem var sampykkt i sveitastjérn 7 febriar 2006. Onnur breyting var gerd 4 skipulagi |68ar gistiheimilisins og
sampykkt i sveitastjérn 6 september 2012.
Markmidid med skipulaginu er ad gera nytt og heildstzett skipulag fyrir verslunar- og pjonustulédina sem inniheldur byggingareit fyrir hétel og
smahysi.

1.1  Skipulagsgogn

Skipulagsuppdrattur er unnin & grundvelli landeignarskrar Pjédskrar islands. Deiliskipulagid er unnid i hnitakerfi ISN93. Skipulagsgdgn eru
deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:2000, urklippa ur sveitarfélagsuppdraetti adalskipulags Blaskdgarbyggdar dsamt greinargerd pessari. Lodin er
hnitsett til skyringar & stadsetningu pess. Hnit skilgreina ekki mork landeigna.

2. Forsendur
Innan skipulagssvaedisins er i dag 1429,3 m? hétel & 2,1 ha 168. Med skipulaginu er daetlad ad staekka [68ina upp i 5 ha. Gert er rad fyrir staekkun a
nuverandi hételi og afmarka byggingareit fyrir smahysi til Utleigu.
Skipulagssvaedid er i samreemi vid gildandi adalskipulag Blaskdgabyggdar 2015-2027. Samkvamt gildandi adalskipulagi er skipulagssveedid
skilgreint sem verslunar- og pjonustusveaedi. Nytingarhlutfall 16dar er 0,1 og samanlagt hamarks byggingamagn innan deiliskipulagsins er ad
hamarki 4900 m? og gestafjoldi allt ad 190 manns.

3. Deiliskipulag
Afmarkadur er byggingarreitur fyrir hétel og smahysi. Hus skulu byggd ur vidurkenndum byggingarefnum. Husin skulu vera i jardarlitum og falla
vel inn i umhverfi. Manisstefna er frjals en geeta skal ad innbyrdis samraemi.

3.1 Byggingarreitur B1
A reitnum hefur pegar verid byggt 1429,3 m? hétel. Heimilt er ad byggja vidbyggingu vid naverandi hétel 4 1-2 haedum. Maenishaed md vera 9 m
fra botnplotu og leggja skal dherslu @ ad hus falli vel ad umhverfinu. bakhalli ma vera 4 bilinu fra 0 til 45 gradur.

Brattholt i Biskupstungum, Blaskogabygga.
Deiliskipulag, pjonustu- og verslunarlod.

3.2 Byggingarreitur B2
Heimilt er ad byggja 14 smahysi til Utleigu 40 - 60 m? ad steerd. Maenishaed ma vera 5 m fra botnplétu og leggja skal
aherslu @ ad hus falli vel ad umhverfinu. Vegghad skal ekki vera hezerri en 4 m. bakhalli ma vera a bilinu fra 0 til 45 gradur.

3.3 Almennir byggingarskilmalar

Husagerdir eru frjdlsar ad 6dru leyti en pvi sem skilmalar pessir, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um. A
adaluppdrattum skal syna skipulag [6dar i adalatridum og fyrirkomulag mannvirkja a 16dinni. HUs skulu standa innan
bygginarreits.

3.4 \Veitur

Gert er rad fyrir ad hus tengist dreifikerfi RARIK og ad lagnir fylgi vegum. Neysluvatn er fengid Ur vatnsveitu Brattholts.
Engin hitaveita er a svadinu og er niverandi hétel hitad upp med varmadaelu og verdur upphitun afram i formi
varmadaelu. Frarennsli skal leitt i rotprd. Rotprd er til stadar fyrir niverandi hételbyggingu og gert er rad fyrir auka rotpré
eda sambzerilegt hreinsivirki fyrir fyrirhugada uppbyggingu. Fragangur og gerd hreinsivirkis og frarennslislagna skal vera i
samradi vid Heilbrigdiseftirlit Sudurlands. Tryggja skal gott adgengi til teemingar. Um fraveitu gildir reglugerd um fraveitur
og skdlp nr. 798 / 1999, med sidari breytingum. Stadsetning hreinivirkis er synd a uppdraetti. Stadsetning er synd til
skyringar og skal stadsett med ndkvaemum haetti 4 stadnum i takt vid adstaedur i landi og nanari Utfeerslu a
adaluppdrattum bygginga.

Bent er a pann kost ad nyta blagraenar lausnir vid ad veita vatni af huspokum og hoérdu yfirbordi vid hids. Koma ma fyrir
malarpuidum undir yfirbordi I68a sem getur tekid vid yfirbordavatni i rigningum og leysingum pannig ad yfirbordsvatn
seytli smam saman Gt i jardveginn og nidur i grunnvatnid. Notast ma vid hefébundnar pakvatnslagnir vid ad beina vatninu
ad malarpudanum.

3.5 Minjar
Engar fornminjar eru skrddar a sveedinu. Finnist 4dur ékunnar fornminjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo
fliott og audid er skv. 24 gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.

3.6 Adkoma

Adkoma ad nuverandi hdoteli er um Brattholtsvegi fra Biskupstungnabraut nr.35. AGkoman breytist ekkert 4
deiliskipulaginu. Stadsetning og fjoldi bilastaeda er synt til skyringar, nakvaem stadsetning, fjoldi og Utfeersla bilastaeda er
leyst med itarlegri haetti 4 afstodumynd adaluppdratta. Helgunarsvaedi vega er skilgreint 15 metra fra midlinu
Brattholtsvegar.

4, bjénusta

4.1 Brunavarnir

Lédin er innan starfssvaedis Brunarvarna Arnessyslu og skulu brunavarnir taka mid af brunavarnarazetlun sveitarfélgsins og
[6gum um brunavarnir nr.75/2000. Sldkkvivatn, ef til bruna kemur, faest Ur vatnsveitu Brattholts.

4.2 Sorphirda
Sorphirda fer eftir reglum sveitarfélagsins hverju sinni.

5. Umbhverfisahrif

Deiliskipulagid fellur ekki undir 16g um umhverfismat framkvaemda og daetlana nr. 111 / 2021, par sem ekki er mérkud
stefna er vardar leyfisveitingar til framkveemda sem tilgreindar eru i I6gunum. Vid gerd deiliskipulags skal, skv. gr. 5.4 i
skipulagsreglugerd nr.90 / 2013, meta likleg ahrif af fyrirhugum framkvaeemdum og starfsemi 4 adliggjandi svaedi og
einstaka peetti daetlunarinnar sjalfrar svo sem a vistkerfi, audlindir, landslag, asynd, utsyni, hljodvist, loftgaedi, hagkvaemni,
vedurfar, vardveislugilid og svipmot byggdar og einstakra bygginga o.fl. Matinu er zetlad ad upplysa um moguleg ahrif af
stefnu skipulagsins og adstoda med pvi vid val & heppilegasta kostinum. Bornir eru saman tveir valkostir . Annarsvegar
umhverfisahrif vid gildistoku nys skipulags og hinsvegar m.v. dbreytt astand an nys deiliskipulags. Helstu umhverfispaettir
sem metnir eru a jardmyndanir og gréodur, dyralif, dsynd og landslag, samfélag, samgdngur, minjar og verndarsvaedi og

oryggi.

Samanburdur

Stefnan getur haft ahrif umfram dbreytt astand hvad vardar jardmyndanir og grédur par sem gert er rad fyrir pvi ad sveedi
sem er draskad i dag fari udnir byggingar ad hluta til. Svaedid er ad 60ru leiti raskad vegna nlverandi starfsemi og/eda
landblnadi. Ahrif stefnunnar 4 jardmyndanir og grédur eru pvi taldar éverulegar.

Ekki er talid ad stefnan hafi ahrif & dyralif nema ad dverulegu eda engu marki umfram nidverandi notkun svaedisins.

Stefnan hefur éverulega ahrif 4 dsynd og landslag pott svo ad byggingarmagn aukist par sem fyrir er nokkur byggé a
svaedinu.

Stefnan hefur jakvaed ahrif & samfélagid pvi hin styrkir tekjustofna sveitarfélagsins og studlar ad atvinnuskdpun.

Stefnan hefur dveruleg ahrif 3 samgongur par sem vegtengingar ad stofn- og tengivegum breytist ekki pé umferd geti
aukist.

Stefnan hefur engin ahrif @ fornminjar innan svaedisins par sem engar minjar eru skradar a sveedinu.

Stadsetning rotprda er i samraemi vid lysingu undir lidnum veitur. Fragangur rotprda skal vera i samraemi vid leidbeiningar
Umbhverfisstofnunar og skal affall af peim fara um siturbed. Innan skipulagssvadisins eru rotpraer sem anna notkun
skipulagsins. Ahrif stefnunnar 4 dryggi m.t.t mengunarhaettu vegna frarennslis er metin engin sé rétt stadid ad fragangi 4
hreinsivirki.

Heildar ahrif stefnunnar eru pvi talin dveruleg umfram niverandi skipulag verdi farid ad 6llum skilmalum
deiliskipulagsins.
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skipulagslaga nr. 123 / 2010 var sampykkt i

skipulags- og byggingarnefnd pann

og i sveitarstjorn Blaskdgabyggdar pann

Skipulagid var auglyst fra

med athugasemdarfresti til

f. h. Blaskdgabyggdar

Deiliskipulagid 6dladist gildi i B-deild

Stjérnartidanda pann
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ADPALSKIPULAG BLASKOGABYGGDAR 2015 - 2027,

Deiliskipulag petta, sem auglyst hefur verid skv. 41. gr.

—_——— Mork deiliskipulagssveedis

Lédarmork fyrir staekkun

1 Pjénustu- og verslunarléd

— Moguleg stadsetning smahysa

Oll mal eru i metrum, nema annad sé tekid fram.
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