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Efri-Reykir - tillaga ad deiliskipulagi fristundabyggdar

Skipulagssvaedid synt a uppdraetti adalskipulags
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Um er ad raeda skipulag ad 26 fristundahusalédum i landi
Efri-Reykja (Lnr. 167080) i Blaskogabyggd, a skipulagsreit F73 i
adalskipulagi. Skipulagssvaedid er um 23 ha. en par til vidbotar
liggja fyrir drog ad framtidar skipulagi 8 reitnum, sem par med
yrdi full byggdur.

Skipulagssvaedio er i u.p.b. 100 metra haed yfir sjo og afmarkast
af Bruara til vesturs, ndverandi fristundabyggd til nordurs og
austurs og Laugarvatnsvegi til sudurs.

Adstadur

Skipulagssvaedio er groid land sem hallar nokkud til sudurs og
vesturs. Nokkud vidikjarr er @ svaedinu, og svolitid af lagvoxnu
birkikjarri.

Samkvaemt vistgerdarkorti & vef Natturufraedistofnunar (sja
mynd) eru helstu vistgerdir 4 svadinu Lingresis- og vingulsvist,
Starungsmyravist, Runnamyravist 4 laglendi, Gulstararfléavist og
Birkiskégur. Einnig finnast, i minni meaeli, vistgerdirnar
Grasengjavist, Stinnastararvist, Tjarnastararfldavist, Vidikjarrvist
og Lyngmaavist a laglendi. Skv. Bernarsamningnum eru allar
bessar vistgerdar a lista yfir vistgerdir sem parfnast verndar.
Stinnastararvist hefur midlungs verndargildi og allar hinar
vistgerdirnar hafa hatt eda mjog hatt verndargildi.

Bruara er hluti svaedis nr. 739, Bruara og Bruarskord, a
Natturuminjaskra. Sveedid naer "frd upptékum i Bruarskérdum og
nidur ad drmotum Hvitdr dsamt 200 m spildu beggja vegna
drinnar"”. (A vef Natturufraedistofnunar er talad um 100m
verndarjadar, en liklega er pad misritun). Bruara er lindd med
Ovenjulegum fossi og a vatnasvaedi hennar er fjdlskrudugur
grodur og fuglalif, auk tilkomumikils landslags i Bruarskordum.

Fyrir liggur sampykkt sveitastjérnar fra arinu 2001, vegna
moétmaela paverandi landeiganda svaedisins um 200m
verndarbelti, ad heimilud sé bygging fristundahusa 50m fra
Bruara. | skipulaginu er hins vegar lagt til ad 168ir séu a.m.k. 100m
fra anni, byggingareitir séu 150m fra anni og gétur séu a.m.k.
200m. fra anni.

Engar byggingar eda dnnur mannvirki eru a svaedinu en 3 litlum
hluta pess hefur verid stundud trjaraekt.

Haspennulina liggur yfir svadid en framkvaeemdum vid
jardlagningu hennar likur sumarid 2023.

Landa- og I6damork eru fengin Ur landeignaskra bjodskrar.
Loftmynd og haedarlinugrunnur eru fra Loftmyndum ehf.
Skipulagid er teiknad i ISN 93 hnitakerfi.

Skipulagsskilmalar

Skipulagstillagan byggir 4 Adalskipulagi Blaskdgabyggdar
2015-2027.

[ grein 2.3.2 Fristundabyggd, segir medal annar

"Nytingarhlutfall skal ekki vera haerra en 0,03. Stzerd
aukahtss/gestahuss getur verid allt ad 40 m? og geymslu allt
ad 15m? bessar byggingar teljast med i heildar
byggingarmagni lI6dar."

Lédirnar eru flestar & bilinu 6 - 8000m?

Byggingarreitir eru ad jafnadi afmarkadir 10m frd
[66armorkum, en sums stadar eru peir minni vegna naleegdar
vid vegi og Bruara. Svo rumir byggingarreitir gefa gott
svigrum til ad stadsetja byggingar eftir stadbundnum
adstaeedum.

Maenisstefna husa er S/N - laeg og er synd & uppdraetti. HUn
tekur mid ad adliggjandi byggd. Hdmarks maenishaed er 7m,
fra botnplotu og pakhalli er frjals.

Hus, aukahus, trépallar og grindverk skulu vera ad 6llu leyti
innan byggingarreits. Hlds innan sému |6dar skulu hafa
samramt Utlit og efnisval. Oll mannvirki, Gtveggir og huspok
skulu vera i dokkum jardleegum litum.

Husagerdir eru frjdlsar ad 6dru leyti en pvi sem
skipulagsskilmalar, mzeli- og haedarbl6d, byggingarreglugerd
og adrar reglugerdir segja til um.

Girdingar og afmarkandi grédur i og vid [66armork er
6heimill. A svaedinu er einungis heimilt ad grédursetja vidi,
birki- og reynitegundir auk stakra sigraenna tegunda.

Helgunarsvaedi gatna er 10m en gert er rad fyrir 5m
gotubreidd.

Gert er rad fyrir svaedum fyrir sameiginleg leik- og
dvalarsvaedi vidsvegar a svaedinu. bar er heimilt ad koma fyrir
leiktaekjum og videigandi bunadi. Fra peim er gert rad fyrir
gongustigum milli hlutasveeda og tengingum ad anni og
opnum svaedum i kring.

Vegna vidkvaemra vistgerda a svaedinu
skal halda raski i algjoru lagmarki og
takmarka umfang jardvegsskipta, vega-
og bilastaedagerdar og grasflata eins og
kostur er. Vid uppgroft skal leggja til
hlidar og vardveita sérstaklega efsta lag
jardvegs, og nota pad til yfirlagnar a
roskudu landi. Landeigandi skal leggja
aherslu a vel Utbuin leiksvaedi og flatir til
leikja @ opnum svaedum, til ad lagmarka
porf & sliku innan 16da.

Veitur og pjonusta

Svaedid tengist Laugarvatnsvegi [37] um
naverandi vegtengingu.

Gert er rad fyrir ad nyjar byggingar
tengist dreifikerfi RARIK.

Neysluvatn kemur fré einkaveitu
Efri-Reykja, sem faer vatn ofan af
Hriathagaheidi.

Brunavarnir Arnessyslu pjénusta svaedid
med slokkvilidi. Ef veitukerfi anna ekki
naegu slokkvivatni skal ur baett i samradi
vid eldvarnaeftirlit B. A.

Heitt vatn kemur fra einkahitaveitu
Efri-Reykja, sem faer vatn ur borholu a
jordinni.

Frarennsli fra byggingum skal leitt i
lifreent hreinsivirki. Tryggt adgengi skal

vera a0 hreinsivirkinu, til teemingar og
vidhalds.

AJ 60ru leyti skal fyrirkomulag veitu- og
frarennsliskerfa vera i samraemi vid
reglugerd og leidbeiningar sem um slikar
framkvaemdir gilda.

Sorp

Um sorphirdu fer eftir reglum
sveitafélagsins hverju sinni.
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Skipulagssvaedid synt & vistgerdakorti
Natturufreedistofu islands. Mkv. 1:25.000

Fornleifar

| fornleifaskraningu fyrir sveedid sem unnin var af
Atla Runarssyni / Natturustofu Vestfjarda og
dagsett er i jantar 2023 kemur fram ad engar
fornminjar er ad finna 4 skipulagssvaedinu. Komi
hinsvegar i lj6s fornminjar ber skilda til ad tilkynna
pad tafarlaust og stédva framkvaemdir.

Umbhverfisahrif

Hluti 168a eru innan verndarsvaedis Bruarar.
Verndarsvaedid er markad i adalskipulagi 200m fra
midlinu ar en fristundahusasvaedi 100m fra midlinu
ar og nd |6dir i skipulaginu ekki nzer Bruara en
markad er i adalskipulagi. Ekki er litid svo 4 ad
byggingabann gildi 4 6llu verndarsvaedinu, enda
morg deemi um annad, badi gdmul og ny Ur naesta
nagreni. Byggingareitir eru i skipulaginu markadir i
a.m.k. 150m fjarlaegd fra midlinu ar en fjarlaego fra
arbakka raedst af breidd arinnar @ hverjum stad, en
algeng fjarlaegd er um 130m. Vegir er hinsvegar ad
oOllu leyti utan verndarsvaedis

Ny svaedi til byggdar setja 6hjakvaemilega svip a
umhverfid. A méti kemur ad svaedid er til stadar i
adalskipulagi og liggur i tengslum og samhengi vid
onnur sambezerileg byggd svaedi. Til ad draga ur
sjonreenum ahrifum bygginga er hamarks
maenishaed 7m og litir og efni skulu vera af
jardlaegum toga.

Til ad koma til méts vid pa roskun a vistkerfi og
grodufari sem uppbygging hefur i for med sér eru
settir sérstakir skilmalar hér ad framan um
medhondlun jardvegs.

Deiliskipulag petta sem hefur verid auglyst skv. 1.mgr. 41.gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i sveitarstjorn
Blaskogabyggdar

pann 20

Deiliskipulag petta var auglyst

fra

til

Auglysing um gildistoku skipulagsins var birt i B-deild
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