BLASKOGABYGGD

Deiliskipulag landbunadaloda

11. november 2022
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A 168inni Hellunesgtu 3, er su kvid ad um hana sé adkoma ad fristundalédunum
Hellunesgotu 1 (L170775) og Hellunesgstu 5 (L170776).
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2.gr.

SKILMALAR:

1.gr. Deiliskipulag petta er i samraemi vid stadfest Adalskipulag Blaskogabyggdar 2015-2027 m.s.br. par sem landio er skilgreint sem landbinadar-
svaedi. Svadid sem er um 75 ha a0 staerd. Deiliskipulagid er unnid i samrami vid pau markmid og leidir sem fjallad er um i kafla 2.4.1 Land-
buinadarsvadi bls. 15. i greinargerd Adalskipulags Blaskogabyggdar 2015 - 2027 sem eru m.a. eftirfarandi:
Markmid:

G60 landbunadarsvadi verda afram nytt til landbunadar.

Landbtinadur, p.m.t. ylreekt og gardraekt, verdi afram stundadur a bujordum med edlilegum préunarméguleikum ymissa atvinnugreina sem
henta & slikum svedum.

Landbunadar verdi efldur sem atvinnugrein og leitad leida til uppbyggingar stodgreina hans.

Fordast skal ad setja gott landbtinadarland undir samfellda skograekt.

Landnyting sé i satt vid natturuna.

Studlad skal ad verndun umhverfis og lifrikis fallvatna til ad efla fiskgengd og veidimdguleika.

Leidir:

Ef adstedur leyfa er heimilt ad byggja stok ibudarhiis, sem ekki tengjast biirekstri & landbunadarsveedum bujarda, an pess ad breyta purfi
adalskipulagi.

Almennt skulu ny has reist i tengslum vid ntiverandi byggo til ad nyta sem best pad grunnkerfi sem fyrir er.

Heimilud er uppbygging 4 landspildum ad lagmarki 3 ha ad staerd (smabylum) m.a. til dhugabuiskapar ef um fasta busetu er ad rada, enda
styrki pad nytingu niverandi veitukerfa, hamli ekki edlilegri landbinadarstarfsemi né spilli godum landbunadarsvedum eda verndarsvadum.
Byggingar, samfelld skograekt o.fl. sem hamlar reektunarméguleikum er ad jathadi ekki heimil 4 goou landbiinadarlandi eda verndarsveedum,
en getur eftir atvikum verid i jadri svadanna.

Heimilt er ad stunda annan minni hattar atvinnurekstur par sem er st buseta.

Leitast skal vi0 a0 lata mannvirki falla sem edlilegast ad umhverfinu og nerliggjandi byggd og hafa sem minnst ahrif a nattaru og landslag.
Efla skal ylraekt og gardrackt, m.a. med pvi ad studla ad baettum samgdéngum og leita leida til ad lekka rafmagnskostnad.

Lyktarmengandi starfsemi s.s. eldishus alifugla, loddyra og svina skal stadsett fjarri landa- og 16damdrkum.

Leita skal leida til ad gera veidi i am og vétnum ad dhugaverdum valkosti.

Ennfremur segir 4 bls. 15 i kaflanum - Onnur atvinnustarfsemi 4 landbtnadarsvadum:

Heimilt er a0 starfrackja rekstur 4 landbinadarsvaedum sem ekki tengist beint landbtiinadarframleidslu. Markmidid er ad gefa kost & beettri
nytingu husakosts og styrkja byggd i dreifbyli, skjota styrkari stodum undir barekstur og tryggja eftir pvi sem hagt er a0 jardir haldist i
landbuinadarnotum. Heimilt er ad nyta byggingar a bylum med vidobotum og/eda breytingum, an pess ad breyta purfi adalskipulagi.

Einkum er horft til starfsemi sem tengist ferdapjonustu, greidasdlu, afurdasolu eda Iéttan i0nad sem fellur vel ad og stydur vid landbiinadar-
starfsemi og blsetu 4 sveedinu. Heimilt er, 4 landi i 4bG0 og par sem adstadur leyfa, ad hafa sérhafdar byggingar fyrir adra atvinnustarfsemi,
s.s. smidju, verkstaedi, gistiheimili, verslun, smahysi og/eda byggingar fyrir veitingarekstur, svo fremi sem heildarsterd slikra bygginga fari
ekki yfir 1.000 fm. Umfangsmeiri rekstur verdur einungis heimiladur 4 sveedum sem eru skilgreind sérstaklega fyrir atvinnustarfsemi i

adalskipulagi, s.s. afpreyingu, verslun- og pjonustu eda athafna- og idnadarsvadi.

Sveedid sem deiliskipulagid nar yfir er um 75 ha ad steerd og er 4 nordvestur hluta jardarinnar Skalabrekka - Eystri i pingvallasveit. Mork
sveedisins afmarkast af Skalabrekku-Midhluta ad sudvestan, Skalabrekku - Eystri ad nordvestan, Kérastodum ad nordaustan og Pingvallavatni
a0 sudaustan. Landid er i um 100 m had ytir sjadvarmali og er ad mestu flatlent mélendi, tin og myri. Rikjandi plontur & svedinu eru kjarr,

O lyng og ymsar viditegundir. Uppblastur a svadinu er nokkur og blasin moldarb6rd og sandflakar vida.

3.gr. Adkoma ad landinu verdur fr4 bingvallavegi nr. 36. 1 vegakerfi svaedisins skal gera rad fyrir aSkomu slokkvilids og annarra vidbragdsadila.

o Vegir skulu vera a.m.k. fjégurra metra breidir og burdargeta vega ad og innan svadis skal vera a.m.k. 30 tonn.

A 4 4.gr. T deiliskipulaginu er gert er rad fyrir 17 landbunadarlo6dum 4 svaedinu fra 30.488 fm til 45.733 fm. Innan 16dar nr. 1 er i Pjodskré [slands skrad

5.000 fm sumarbustadaland (L170775) og 4 henni er skradur 38.5 fm sumarbustadur byggdur arid 1965 og innan 163 nr. 3 er i bjodskra [slands

skrad 5.000 fm sumarbustadaland (L170776) og 4 henni er skradur 42.1 fm sumarbustadur byggdur arid 1938. I deiliskipulaginu er gert rad fyrir

ﬁ a0 lega 160ar 1170776 breytist fra pvi sem hin er 4 vef Pjodskrar. Ekki er gert rad fyrir byggingareitum 4 fristundaloounum. St kvood verdur &
5 // landbuinadarl6dunum nr. 1 og 3 ad um per verdi adkoma ad fristundalé6dunum.

@) 7 / 5.gr. A 163unum sem eru landbunadarlédir er heimilt ad reisa eitt ibudarhiis og aukahus s.s. gestahis, grodurhis, hesthus og/eda geymslu/skemmu.

[ Nytingarhlutfall I16danna ma ekki vera haerra en 0.03. Byggingarnefndarteikningum skulu fylgja drog ad heildarskipulagi 160a, med 61lum peim

/ i mannvirkjum sem fyrirhugadar eru a 16dinni.

N7 /
.
o) 7 / o 6.gr. Menishad husa a 160unum fra botnplotu skal ekki vera meiri en 6 m 4 hisi med meeni, 5,5 m 4 husi med einhalla paki og 4,0 m 4 husi med

4 fl6tu paki (sja skyringarmynd). Pakhalli husanna ma vera a bilinu 0-45 gradur. Heimild er fyrir kjallara og/eda svefnlofti par sem adstadur

Vér (263()

leyfa. Byggingaefni hisanna er ad frjalsu vali. Husin skulu vera { jardarlitum og fara vel i umhverfi.
7
. © . @) Skyringarmynd:

D his (had og r1s) Dami- fils (eimballa pak) Dami hils (Lalt pak)

Vor (26fH1) urtuLléilpp

Grjoo'tnesvi Haedarsetning husa skal vera i edlilegu samraemi vid landhad og golthad vera a bilinu 50-60 cm yfir ad liggjandi landi. Heimilt er ad adlaga

Grj 5

hus ad landi med stalladri g6lfplotu. Upphitud iveruhus (adalhis og gestahtis) skulu vera einangrud skv., 13. hluta byggingarreglugerdar um

esvikurta Orkusparnad og hitaeinangrun.

bingvallavatn

7.gr. Leitast verdur eftir ad hafa i havegum vistveena honnun ad byggingar og innvidir peirra hafi sem minnst umhverfisahrif a liftima sinum, séu
heilsusamlegir fyrir notendur og ad vidhaldsporf verdi sem minnst. Vistveen honnun leidir til minni umhverfisahrifa af byggingunni yfir vistferli
hennar, allt fra vali 4 byggingarefnum, rekstri byggingarinnar til f6rgunar byggingarhluta eda allrar byggingarinnar. Vistveen honnun leidir af
sér betri innivist og hefur jakvad ahrif 4 vellidan notenda byggingarinnar. imynd gagnvart notendum byggingarinnar og hagsmunaadilum

verdur betri.

8.gr. Heimilt er 4 sveedinu ad reka vinnustofur og annan minni hattar atvinnurekstur eins og til deemis heilsutengdan smaionad, sem felur hvorki i
sér hljod- né lyktamengun. Allur slikur rekstur skal avallt hafa vandada og snyrtilega umgengni og sjalfbaera proun ad leidarljosi. Hvers konar

lyktmengandi starfsemi og veitingarekstur er med 6llu 6heimill. Oheimilt er ad utbia pyrlupalla a 163unum.

9.gr. I deiliskipulaginu er gert rad fyrir skynsamlegri og hagkvamri nytingu lands og landgada, ad vernd landslags, nattiru og menningarverdmasta
sé tryggd og ad komid sé i veg fyrir umhverfisspjoll og ofnytingu og ad landnyting sé i satt vio natturuna. Lodarhafi skal avallt huga ad 160 sinni
og halda henni sem hreinlegastri svo engin heatta stafi af bunadi og munum innan hennar né ad slikur bunadur og munir séu 6drum til ama.
Fordast skal ad lata lausamuni standa innan 160ar, s.s. gama, vélahluti, byggingarefni og adra alika muni. Einnig skal fordast skemmdir & landi
og groodri umfram pad sem naudsynlegt er medan a framkvaemdum stendur. Leitast skal vid ad halda yfirbragdi sveedisins og graeda upp pau

landsar sem verda vid framkvamdir.

0 100 m 200 m 10.gr. Gert er rad fyrir einni heildargirdingu um svadid. Oheimilt er ad girda af hverja 168 fyrir sig. Heimilt er ad afmarka 168ir med limgerdum.

Deiliskipulag mkv. 1 : 4.000 (A1)

Vid hénnun mannvirkja 4 svedinu skal hafa pau markmid sem
fjallad er um i adalskipulagi Blaskogabyggdar 2015-2027,

bls 6 og 7, sem eru eftirfarandi:

Markmio:

# Oll mannvirki skulu falla sem best ad nattirulegu umhverfi 4
hverjum stad og gaeta skal samraemis vid nalagar byggingar.

# Mannvirki skulu ekki valda skada a nattaru- eda menningar-
minjum.

# Umgengni ver0i til fyrirmyndar.

# Utilysing skal vera pannig ad ekki verdi um 6parfa ljosmengun
a0 raoa né valdi hun nagronnum onzdi.

# Landnotkun studli ad heilneemu umhverfi og verndun og vard-
veislu sérstaedrar nattiru og menningar og ségu sem felst m.a.

i byggingararfi og landslagi.

\q

Hluti ur Adalskipulag Blaskdgabyggdar 2015-2027 m.s.br.

Mork deiliskipulags (ca. 75 ha)
Byggd hus

Landbunadarlodir
Fristundal6dir

Flatarmal 160ar i fm

Byggingareitir

Teiknad og hnitasett eftir loftmynd fra Loftmyndum ehf.

e M
\

Veghelgunarsvaoi
Vatnsverndarsvadi, brunnsvaoi
Vatnsverndarsvadi, Grannsvadi
Vatnsverndarsvaeoi, Fjarsvaoi

Rotpro eda hreinsivirki

A
@@%Z

Fornleifar

Numer lodar

Opid svaedi - utivist

Stofnvegur

Vegir

Vid grodursetningu & svaedinu skal pess geett a0 trjagrodur komi ekki til med ad byrgja utsyni nagranna.

11.gr. Neysluvatn er fengid ur borholu 4 svedinu (sja uppdratt) og skal leida vatnid i samveitu (vatnsveitu) ad l6darmérkum. Fara skal ad akvaedum

i neysluvatnsreglugerd nr. 536/2001. Jafnframt skal 6flun neysluvatns og fragangur vid vatnsveitu vera i samremi vid leiObeiningarritid

L, Litlar vatasverzur” sem gefid er Gt af Umhverfisstofnun. Légnum, p.m.t. I6gnum fyrir neysluvatn skal komid fyrir i og vid vegi eda stiga ad

svo miklu leyti sem hagt er, svo sem minnst jardrask hafist af.

12.gr. Brunavarnir eru fra Brunavérnum Arnessyslu. Audvelt er ad komast ad og fra svaedinu svo ekki er gert rad fyrir sérstékum flottaleidum innan

pess. Vatn til slokkvistarfa er haegt ad fa Gr bPingvallavatni og vidar. Brunahnum verdur komid fyrir & svadinu ef purfa pykir. Vegna grodur-

elda er mikilvaegt ad vid grodursetningu a svaedinu sé gert rad fyrir oryggissvaedi allt ad 1,5 m umhverfis hus, par sem groori er haldid i

lagmarki. Ef husio stendur i brekku parf 6ryggissvaedid ad na lengra nidur brekkuna. Skulu brunavarnir gerdar i samradi vid sérfraedinga.

Ennfremur ma finna leidbeiningar a grodureldar.is

13.gr. A svaedinu er gert r4d fyrir rotpré & hverri 168. Hér er um ad raeda nyjar 163ir, og mé pvi reikna med ad uppbygging fari mishratt af stad og
folk verdi mislengi ad byggja hus sin og pvi ekki grundvollur til ad tengjast einni sameiginlegri fraveitu (sbr. 13. og 16. grein reglugerdar
nr. 798/1999 um fraveitur og skélp). Ahersla skal 16gd 4 ad rotpraer og siturlagnir skulu pannig stadsettar og fra gengnar ad adgengi ad peim til
eftirlits, teemingar og vidhalds sé audvelt ad teknu tilliti til adstaedna ad 60ru leyti. Frarennsli og fraveitur falla einnig undir 15. gr. reglugerdar
650 /2006 um framkvamd verndunar vatnasvids og lifrikis Pingvallavatns sem er eftirfarandi: Vi hreinsun skdlps fra ibudarhtisum, fristunda-
hiisum og hsnadi tengdu ferdapjonustu skal beita itarlegri hreinsun en tveggja prepa hreinsun, sbr. reglugerdum fraveitur og skolp.
Geeta skal pess a0 mengunarefni i skolpi sem Pingvallavatn er talidviokvamt fyrir séu hreinsuditarlega, svo sem kéfnunarefni og saurmengun.
Sakja skal um leyfi heilbrigdisnefndar Sudurlands fyrir losun skdlps og fara skal eftir leidbeiningum um fragang fraveitukerfa og fraveitutaekni
sem beita ma 4 svadinu sbr. 20. gr. og taka mid af vernd svedisins. Par sem fraveituvatni verdur ekki veitt i almenna fraveitu skal afla fyrirmela

og leyfis heilbrigdisnefndar Sudurlands hverju sinni.
14.gr. Raflysingu 4 sveedinu skal halda i lagmarki og beina henni nidur par sem hin er.
15.gr. Losun sorps skal vera i samraemi vid sampykktir sveitarfélagsins hverju sinni.

16.gr. Lodarnumer eru synd a uppdreetti.

17.gr. Fyrir liggja fornleifaskraningar vegna deiliskipulags fristundabyggdar i landi Skéalabrekku - Eystri fra ANTIKVA EHF (2020) og fornleifa-
skraning fyrir Skalabrekku - Eystri vid Pingvallaveg fra ANTIKVA EHF (2022) unnar af Runu Knutsdéttur Tetzshner og Ragnheidi Traustadottur.
[ fornleifaskraningunni sem gerd var 2020, sem nzr adeins inn 4 skipulagssvadid eru skradar tvar fornleifar sydst skipulagssvadinu merktar
2612, varda og 2613, smalabyrgi. Fornleif merkt: Gata 2627 er taldin geta verid svonefnd ferdamannagata. I fornleifaskraningunni er 4 henni
ekki skilgreint hattumat.
[ fornleifaskraningunni sem gerd var 2022, voru skradar prjar minjar 4 svaedinu eda rétt vid mork pess. bar af teljast tvaer fornleifar, leid (2661
-2662) gata, sem liggur yfir landid med stefnu i nordaustur yfir land Kérastada og grjothladin varda sunnan vid hana (2612), skammt innan
sudausturmarka svaedisins. Gamall flugvéllur sem liggur um svadid var einnig skradur sem hluti af ségu svaedisins, po svo hann teljist ekki til
fornleifa. Nanar er fjallad um pessar fornminjar { umreeddum fornleifaskraningum. Fornleifarnar hafa verid faerdar inn 4 deiliskipulagsuppdrattinn

og er tekio tillit til peirra vid skipulagsgerdina. Byggingarreitir 4 100um, par sem fornleifar eru skradar eru i minnst 15 m fjarleegd fra peim.

I 21. gr. laga um menningarminjar (Nr. 80/2012) stendur m.a.: Fornleifum, sbr. 3. mgr. 3. gr., jafnt peim sem eru fridlystar sem pjédminjar og
peim sem njota fridunar i krafti aldurs, ma enginn, hvorki landeigandi, abuandi, framkvamdaadili né nokkur annar, spilla, granda eda breyta,
hylja, laga, aflaga eda flytja Gr stad nema med leyfi Minjastofnunar {slands. Og 4 2. mgr. 24. gr. sému laga sem hlj6dar svo: Ef fornminjar
sem adur voru okunnar finnast vid framkvaemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur st6dva framkvaemd an tafar. Skal Minjastofnun Islands lata
framkveema vettvangskdnnun umsvifalaust svo skera megi Gr um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad akveda svo fljott sem audid
er hvort verki megi fram halda og med hvada skilmalum. Oheimilt er ad halda framkvamdum afram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar

[slands.

18.gr. Svaedio er nanast 6byggt, en nokkud raskad vegna beitar. Moldarbérd s6kum uppblasturs eru 4 nokkrum st6oum i landinu. Uppbygging mann-
virkja a svaedinu mun hafa einhver neikvaed umhverfisahrif, en & moti mun koma ad greedd verda upp svadi sem roskud eru na pegar. Dregid
er ur neikvaeedum sjonrenum ahrifum eins og hagt er, med pvi ad setja i skilmala, ad mannvirki skuli falla ad svipmo6ti lands og skal lita- og
efnisval mida vid nattarulega liti i umhverfinu. Bygg0 pessi er talin hafa jakvaed ahrif a samfélag par sem hiin mun styrkja byggd sem fyrir er,

skapa atvinnutakifaeri og auka fj6lbreytni i atvinnulifi sveitarfélagsins.
Vi0 stadsetningu husa, alla mannvirkjagerd a svedinu og framkvemdir skal taka tillit til eftirfarandi atrida er vardar verndun svaedisins:

Skipulagssva0i0 er innan svedis sem er skilgreint & nattiruminjaskra nr. 743, Pingvellir og Pingvallavatn. Pingvellir og land jardanna
Karastada, Braarstada, Svartagils og Gjabakka samkvemt sérlogum nr. 47/2004. Aigevallavaty, dsamt eyjum og strandlengiu umhverlis
valid, Prngvellir eru einsiadur sogusiadur, landslag storbrotid og el ad jardlizdilegrs gerd, Prngvallavaln er lifaudugt vatn 1 spgdal
0g md parm.a. linna Jogur a/bredr bledyn. Allar framkvaemdir innan skipulagssvadisins skulu mida ad pvi ad bingvallavatn og lifriki
pess hljéti ekki skada af.

I Adalskipulagi Blaskogabyggdar 2015 - 2017 er svaedid innan hverfisverndarseedisins HV1, Selas, Storiskyggnir, Skalabrekka, Heidabee.
sem er sva0id sunnan bingvallapjodgards og vestan Pingvallavatns. Svadid tekur til hlida og fjalllendis sem mynda umgj6rd um pjodgardinn
og vatnid ad vestan. Ahersla 4 verndun néttirulegrar asyndar svadisins og ad lagmarka ahrif byggdar og mannvirkja og skulu pvi mannvirki
falla ad svipmoti lands og skal lita- og efnisval mida vid nattarulega liti i umhverfinu.

Sva0di0 fellur undir vatnsvernd innan pjodgardsins bingvalla og gilda par akvadi laga nr.2%00s um bingvallavatn og vatnasvios pess.

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd skv. 41 gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i sveitarstjorn

pann 20
Tillagan var auglyst fra 20, meod athugasemdafresti
til 20

Auglysing um gildistéku deiliskipulagsbreytingarinnar var birt i
B-deild Stjornartidinda pann 20

Pétur H. Jonsson skipulagsfr. arkitekt f.a.i.
Laugaveg 13 101 Reykjavik
Simi: 562-4140 ima@simnet.is




