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1 INNGANGUR

Blaskdgabyggd vinnur ad breytingu & Adalskipulagi Blaskdgabyggdar 2015-2027, skv. 1. mgr. 36. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. A jérdinni Uthlid er rekin fjdlbreytt ferdapjénusta og er gert rad fyrir afram-
haldandi uppbyggingu hennar, s.s. byggingu gistiheimilis/hétels fyrir allt ad 180 gesti og staekkun
sundlaugarsvadis.

Breytingin snyr ad pvi ad hluta verslunar- og pjonustusvaedisins verdur breytt i afpreyingar- og ferda-
mannasvadi par sem heimild verdur fyrir hjolhysasvaedi og tjaldsvaedi. Pa verdur afmdrkun verslunar
og pjénustusvaedisins breytt og byggingarheimildir uppfeerdar.

[ Uthlid er mikil fristundabyggd og einnig ymis konar pjonustustarfsemi tengd henni. Markmidid med
breytingunni er ad efla starfsemi og pjonustu i Uthlid.

1.1 Skipulagsgogn
Gerd er breyting 4 greinargerd og sveitarfélagsuppdraetti. Skipulagsgdgn eru eftirfarandi:

e Gildandi og breyttur adalskipulagsuppdrattur i mkv. 1:50.000.
e Greinargerd.

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Grodur

Svaedio er vel gréid, baedi er um ad raeda kjarr, raektad land og skjélbelti. Land snyr moti sudaustri og
hallar i b4 &tt, ad Laugarvatnsvegi. | vistgerdakortlagningu Nétturufraedistofnunar eru helstu vistgerdir
tun og akurlendi, snarrétarvist og starungsmyrarvist. Starungsmyrarvist hefur mjog hatt verndargildi
og snarrdtarvist hatt verndargildi. Badar vistgerdir er ad finna hér og par i nagrenninu.

Jardmyndanir

i kortlagningu Natturufraedistofnunar islands & natturufyrirbserum sem njéta sérstakrar verndar pd er
umraett svaedi i jadri Lambahrauns. Hraunid er 4000 ara. Hraunid er ekki synilegt a yfirbordi.

Ferdapjonusta i Blaskogabyggd

i Blaskdgabyggd eru margir helstu ferdamannastadir Sudurlands s.s. Gullfoss, Geysir, Pingvellir og
Skalholt. Uthlid er vel stadsett fyrir pa ferdamenn sem vilja heimsaekja pessa stadi. Auk pess er ymis
konar afpreying er i bodi fyrir ferdamenn, s.s. golfvellir, sundlaugar, géngu- og reidileidir, flidasigling
o.fl. Pa er einnig fjolbreytt frambod a gistingu og ymis konar pjonustu.

Arid 2021 var medalumferd 4 dag yfir allt arid (ADU) 890 bilar & Laugarvatnsvegi milli Reykjavegar og
Biskupstungnabrautar. Arid 2018 var medalumferd 4 dag 4 sama vegkafla 1758 bilar (ADU) og zetla ma
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3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

midad vid pann fjolda ferdamanna sem hefur komid til landsins pad sem af er ari, ad medalumferd a
dag sé a.m.k. sambeerileg og hun var 4rié 2018.

Nokkur fjoldi gististada er i Blaskdgabyggd og fer fjdlgandi. Skv. upplysingum fra ferdamalafulltrda er
azetlad ad i byggd sé gisting fyrir riflega 900 gesti.

3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

3.1 Landsskipulagsstefna 2015-2026

Eftirfarandi kemur m.a. fram i stefnu vardandi skipulag i dreifbyli.

HOnnun mannvirkja taki mid af byggingarheféum, landslagi og stadhattum. Gaeta skal ad hagkvaemni
vardandi samgongur og veitur og byggd skal ekki ganga ad 6porfu 4 sveedi sem henta vel til raektunar
eda eru verdmaet vegna natturuverndar.

Flokkun landbunadarlands, landslagsgreining og vistgerdarflokkun verdi 16gd til grundvallar skipulags-
akvordunum.

Skipulagsakvardanir um ferdapjonustu taki mid af nattdruverndarsjénarmidum og kortlagningu a
audlindum ferdapjénustunnar.

Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi tekid tillit til peirrar haettu sem stafar af nattdruva. Sérstaklega
verdi hugad ad haettu sem fylgir grédureldum og hugad ad fléttaleidum og brunavérnum i fristunda-
byggd og a skégraektarsvaedum?.

3.2 Adalskipulag Blaskégabyggdar 2015-2027

Svaedi i Uthlid sem breytingin tekur til er skilgreint sem landbunadarsvaedi og verslunar- og pjénustu-
svaedi.

i adalskipulaginu er eftirfarandi stefna um landbtnadarsvaedi, kafli 2.4.1.

e GO0 landbunadarsvaedi verda afram nytt til landbunadar.
e Landbunadar verdi efldur sem atvinnugrein og leitad leida til uppbyggingar stodgreina hans.

[ adalskipulaginu er eftirfarandi stefna um verslunar- og pjénustusvaedi, kafli 2.4.3.

e Studlad verdi ad nyjum atvinnuteekifaarum a svidi verslunar- og pjénustu.
e Dbjonusta vid ferdamenn verdi efld og afpreyingarmoguleikum fj6lgad til ad fjolga atvinnutaeki-
faerum og renna styrkari stodum undir byggd.

i adalskipulaginu er eftirfarandi stefna um afpreyingar- og ferdamannasvaedi, kafli 2.4.4.

! (Skipulagsstofnun 2016).
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e Fjolga afpreyingarmoguleikum til ad ferdamenn dvelji lengur i sveitarfélaginu.

3.3 Samrami breytingarinnar vid landsskipulagsstefnu

Breytingin er i samraemi vid landsskipulagsstefnu og gildandi adalskipulag hvad vardar stefnu um
yfirbragd byggdar og ad stadsetning og hénnun mannvirkja skuli taka mid af landslagi og stadhattum.
Svaedid sem breytingin naer til liggur vel vid samgdngum og veitum.

Flokkun landbunadarlands hefur ekki farid fram. Hluti svaedisins er reektad land og ma aetla ad um gott
landbunadarland sé ad reeda. Steerd landbunadarlands sem um raedir er u.p.b. 8 ha.

Breytingin gengur gegn landsskipulagsstefnu og stefnu i adalskipulagi um ad géd6 landbunadarsvaedi
verdi afram nytt til landbunadar.

3.4 Deiliskipulag

Deiliskipulag fyrir sveedid er fra arinu 1992, og hafa verid gerdar fjdlmargar breytingar a pvi. A svaedinu
sem adalskipulagsbreytingin neer yfir er i deiliskipulagi gert rad fyrir ymis konar pjénustu, smahysum
og tjaldsveedi. Unnid er ad breytingu/uppfaerslu & deiliskipulagi fyrir svaedid.

3.5 Minjar

Adalskraningu fornminja er lokid i péttbylunum premur i Blaskégabyggd en dlokid i dreifbylinu. |
deiliskipulagi skal gera grein fyrir minjum og eftir atvikum setja skilmala um peaer.

Ef fram koma adur épekktar fornleifar 4 framkvaemdartima, sbr. 24. gr. laga um menningarminjar nr.
80/2012, verdur pegar haft samband vid Minjastofnun islands og framkvaemd stédvud uns fengin er
akvordun Minjastofnunar um hvort halda megi afram og med hvada skilmalum.

4 BREYTINGAR A ADALSKIPULAGI

4.1 Breytingar a uppdraetti

Verslunar- og pjénustusveedid VP15 er staekkad til austurs. beim hluta VP15 sem er medfram vegi ad
Uthlid er breytt i afpreyingar- og ferdamannasvaedi AF36.

4.2 Breytingar a greinargerd

Skilmalum fyrir verslunar- og pjonustusvaedid VP15 er breytt og baett vid afpreyingar- og ferdamanna-
svaedi AF36.
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Texti i gildandi greinargerd:

TAFLA 1. Texti fyrir verslunar-

og pjonustusvaedid VP15 i gildandi skipulagi.

5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Nr Heiti Lysing Jord
A svadinu er verslun, veitingastadur, sundlaug, tjaldsvaedi, eldsneytissala, orlofshus
VP15 Uthlia og starfsmannahus, .h,estalelga og afb.reylng’arferélr. Gert er rad fyrir frekari . Uthlia
uppbyggingu ferdapjonustu s.s. byggingu hotels, og staekkun sundlaugarsvaedis. Steerd
svaedis er um 21 ha.
Texti i breyttri greinargerd:
TAFLA 2. Texti fyrir verslunar- og pjonustusvaedid VP15 i breyttu skipulagi.
Nr Heiti Lysing Jord

A svaedinu er verslun, veitingastadur, sundlaug, tjaldsvaedi, eldsneytissala, orlofshus
og starfsmannahus, hestaleiga og afpreyingarferdir. Gert er rad fyrir frekari

Vpb15 Uthlid uppbyggingu ferdapjonustu s.s. byggingu hoétels fyrir allt ad 180 gesti og staekkun Uthlio
sundlaugarsvaedis. Heimilt er ad vera med fasta busetu og adstodu fyrir starfsfolk.
Steerd sveedis er um 27 ha.

TAFLA 3. Texti fyrir afpreyingar- og ferdamannasvaedid AF36 i breyttu skipulagi.

Nr Heiti Lysing Jord

L Tjaldsvaedi og hjélhysasvaedi. M.a. er gert rad fyrir timabundinni stadsetningu .

AF hl e o - , . hl
36 Uthlio hjélhysa. Heimilt er ad vera med pjonustuhus. Staerd svaedis er 4,8 ha. uthlia

[ deiliskipulagi fyrir svaedid skal m.a. gera grein fyrir fléttaleidum vegna mogulegra grédurelda, 6flun

neysluvatns og adgengi ad slékkvivatni, fraveitu, fjdlda ibudar-/starfsmannahdsa og fornminjum.

5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Adalskipulagsbreytingin fellur undir 16g um umhverfismat framkveemda og daetlana nr. 111/2021. Med

breytingunni er morkud stefna um framkvaemdir sem kunna ad hafa i for med sér umtalsverd

umbhverfisahrif. Gert er rad fyrir nytt gistihis/hotel taki allt ad 180 gesti

i gildandi adalskipulagi er heimild fyrir hételi i Uthlid, 4 umraeddu verslunar- og pjénustusvaedi, Vp15.

Gerd er grein fyrir dhrifum a pa umhverfispaetti sem tilgreindir eru i t6flu 4.

TAFLA 4. Umhverfispaettir, helstu matsspurningar og vidmid.

UMHVERFISPATTUR

UMHVERFISVIDMID

MATSSPURNINGAR

Land og landslag

Stefna i adalskipulagi.
e Oll mannvirki skulu falla sem best ad natturulegu
umhverfi @ hverjum stad og geeta skal samraemis vid

Hefur stefnan ahrif a landslag?
Hefur stefnan ahrif 4

Grédurlendi og vistkerfi
Busveedi dyra.

Landslag. ndalaegar byggingar. . o
Jardmyndanir. Landsskipulagsstefna 2015-2026. jargmyndanir? e e
{ ey . . . Hefur stefnan dhrif 4 asynd og
Asynd og yfirbragd. e  Flokkun landbunadarlands, landslagsgreining og . .
. i . . yfirbragd svaedis?
vistgerdarflokkun verdi |0g0 til grundvallar skipulags-
akvordunum.
Groédur og dyr Stefna i adalskipulagi.

e GO0 landbunadarsvaedi verda afram nytt til
landbunadar.

Hefur stefnan ahrif a grédur og
vistkerfi?
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Mengun og havadi.

o  Oll byggd njéti naegjanlegs og géds neysluvatns.
e  Oll byggd verdi tengd vidurkenndum rotprém

UMHVERFISPATTUR UMHVERFISVIDMID MATSSPURNINGAR
Landsskipulagsstefna 2015-2026. Hefur stefnan ahrif a basvaedi
e  Ahersla & verndun viderna, landslagsheilda, mikil- dyra?
vaegra vistgerda, grédurlenda og menningarminja.
Stefna i adalskipulagi.
Heilbrigdi : lpuagt Er haetta @ mengun eda havada

vegna stefnu skipulagsins?

Samfélag
bjonusta vid ferdamenn.
Atvinnulif.

Stefna i adalskipulagi.

e  bjdénusta vid ferdamenn verdi efld og afpreyingar-
moguleikum fjélgad til ad fjolga atvinnutaekifeerum
og renna styrkari stodum undir byggd.

e  Fjolga afpreyingarmoguleikum til ad ferdamenn
dvelji lengur i sveitarfélaginu.

Studlar stefnan ad betri
adstodu og pjonustu fyrir
ferdamenn?

Hefur stefnan ahrif a
atvinnutaekifaeri?

Natturu- og
menningarminjar
Fornminjar.

Stefna i adalskipulagi.
e  Studlad verdi ad vardveislu ségu-, nattdru- og
menningarminja og annarra umhverfislegra gaeda.

Hefur stefnan ahrif a
fornminjar?

5.1 Umbhverfisahrif

i gildandi adalskipulagi er verslunar- og pjénustusvaedid VP15 og heimild fyrir aframhaldandi upp-
byggingu ferdapjoénustu, s.s. hotels. bvi verdur einungis gerd grein fyrir dhrifum af stefnu i breyttu
adalskipulagi, p.e. breytt afmorkun @ VP15, gisting fyrir 180 gesti og heimild fyrir fastri busetu. Hluta
VP15 verdur breytt i afpreyingar- og ferdamannasvaedi med heimild fyrir tjold og hjolhysi.

Ahrif 4 land og landslag eru neikvaed. Stdrar byggingar og tjald- og hjélhysasvaedi breyta asynd svaed-
isins. Heegt er ad draga ur ahrifum bygginga med efnisvali og trjagrédri. Svaedid er i jadri Uthlidarhrauns
en hraunid er ekki synilegt 4 yfirbordi.

Ahrif 4 grodur og dyr eru éveruleg/neikvaed. Raektad land verdur nytt undir mannvirki. A svaedinu er
ad finna pléntur med hatt verndargildi auk pess sem hluti svaedisins er birkivaxid. Ahrif & dyr eru
Overuleg par sem mikil uppbygging og umferd er i ndleegd vid svaedid.

Ahrif 4 heilbrigdi eru 6veruleg/éviss. Ef gengid er fra neysluvatni og fraveitu 4 fullnaegjandi hatt & ekki
ad vera haetta 4 mengun. Umferd verdur meiri um svaedid og veldur pad einhverjum héavada. Oviss
ahrif eru vegna havada fra tjald- og hjélhysasvaedi.

Ahrif 4 samfélag eru jakvaed. Adstada og pjonusta vid ferdamenn verdur fjdlbreyttari og ny atvinnu-
teekifeeri verda til. Umferd ad og fra svaedinu eykst téluvert med meiri umsvifum. Liklegt er ad staersti
hluti ferdamanna, sem velja ad gista 4 stadnum eda nyta sér pjénustu, sé a svaedinu hvort sem er til ad
heimsaekja t.d. Geysi og Gullfoss. Ovist er hvort umferd verdur eykst vegna stefnunnar.

Ahrif 4 minjar eru 6viss par sem adalskraning minja hefur ekki farid fram.

5.2 Nidurstada

Asynd og yfirbragd svaedisins breytist med staekkun verslunar- og pjénustusvaedis og nyju afpreyingar-
og ferdamannasvaedi. Fjoldi mannvirkja er & stadnum i dag. Hluti sveedis er birkivaxinn. Ahrif & grédur
verda neikvaed pvi gréid landbunadarland og birki vaxin svaedi verda, a.m.k. ad hluta til, tekin undir
mannvirki. Gert er rad fyrir af fraveita verid i samraemi vid krofur heilbrigdisyfirvalda og ekki 4 ad verda
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6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

mengun fra starfseminni en mogulega aukin hljodmengun, tengd aukinni umferd. bjonusta vid
ferdamenn mun aukast og samhlida fj6lgar atvinnutaekifaerum.

Haegt er ad draga ur mogulegum neikvaedum ahrifum med pvi ad fella byggingar ad landi og nyta
trjagrédur til minnka ahrif peirra. Pa er mikilveegt ad fordast dparfa rask a landi til ad hlifa vistgerdum
med hatt verndargildi og mégulegum bulsvaedum fugla.

6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Skipulagslysing var kynnt haustid 2022, eftir pvi sem vid 4 hefur verid tekid tillit til athugasemda.

6.1 Umsagnaradilar adalskipulagsbreytingar

Oskad verdur eftir umségnum fra eftirtdldum adilum:

e Skipulagsstofnun

e Umbhverfisstofnun

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Minjastofnun islands

e Vegagerdin

e Natturufraedistofnun islands
e Skograektin

e Veitur

Eftir atvikum verdur leitad eftir umsdgnum annarra adila, p.a.m. innan stjérnsyslu sveitarfélagsins.

6.2  Skipulagsferlio

. . . Adalskipulags- Adalskipulags-
Sklp#;iii:yés;régzléynnt breytingin auglyst i breytingin stadfest
’ byrjun ars 2023. vorid 2023.
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Breyting i Uthlid - verslun og pjonusta og afpreyingar- og ferdamannasvaedi
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