FLOAHREPPUR

Deiliskipulag ibidabyggdar
16. november 2022
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Mork deiliskipulags ca. 74 ha.
Fristundalodir

Flatarmal 16dar i fm
Byggingareitir

Numer 16dar

Opid svaedi - utivist
Stofnvegir
Veghelgunarsveadi

Adrir vegir

Vatnsverndarsvadi, brunnsvadi

Fornleifar

Skalmholt - Huldu- og Mariuholar

Vatnsverndarsvadi, Grannsvadi
Vatnsverndarsveadi, Fjarsvaedi
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SKILMALAR:

Deiliskipulag petta er i samremi vio Adalskipulag Fléahrepps 2017-2029 m.s.br. Fyrir liggur
tillaga a0 breytingu a Adalskipulagi Floahrepps 2017-2029, dagsett 7.2.2022, breytt 3.6.2022,
par sem gert er rad fyrir breytingu a skilmalum um ibudarsvedi og landinu sem deiliskipulag
petta ner yfir, breytt fra pvi ad vera landbuinadarsvadi og fristundabyggd i ibidabyggd. Deili-
skipulagid er einnig i samraeemi vid pau markmid og leidir sem fjallad er um 4 bls. 11 og 12
fyrirliggjandi adalskipulagsbreytingu.

[ toflu 4 bls. 13 i adalskipulagsbreytingunni er land petta merkt nr. iB19 Skalmholt og er lyst
a eftirfarandi hatt: ,. Gerr er 770 firir 7btidarbyged 4 rimum lodum. Staerd svadis er um 70 fha
02 nytimgarhlutlall fodar allt ad 0.05. A lhverri 160 er hednilt a0 bygeia ibidartiis dsamt
bilskir. [Fjolds looa 65

. LEnntiemur segir 1/ kalla 2.3.3 Dedliskipulag bls 10 .. .2ildi er dediskipulae firir Skilmbolt sem
104 271dr 7 seplember 2003, Skipulagid nar til fluta lodarinnar og Fistundalodanna Jogurra.

[ &roltar adalskjpulagsbreytigarinnar er portd endurskoda derliskipulagid firir Skalmbolt
m.LL ngyrrar landnolkunar e0a vinna nyit derliskpulae”

Umraett deiliskipulag mun pvi falla ur gildi vio gildistoku pessa deiliskipulags.

. Deiliskipulag petta er lidur i pvi ad koma til méts vid vaxandi eftirspurn peirra sem vilja setjast

ad 4 svaedinu. A undanfornum arum hefur eftirspurn eftir ibadalédum aukist toluvert 4 svadinu.
Er bad nu vilji sveitarfélagsins ad koma til mots vid pessa eftirspurn og fjolga ibadaléoum i
sveitarfélaginu og jafnframt skapa gdoo skilyroi fyrir atvinnu- og mannlif, pannig ad buseta a

svaedinu verdi eftirsoknarverd.

Sveitarfélagid annast nli pegar ymsa pjonustu s.s. skolaakstur, snjomokstur og sorphirdu. Fjolgun

iblia og péttari byggd mun einnig, studla ad battri nytingu nuverandi kerfa, vega og veitna samhlida

pvi ad fjolga notendum til ad standa undir rekstri peirra.

Skalmholt er um stadsett 15 km austan Selfoss liggur ad sveitarfélagamorkum vid Skeida- og
Gnupverjahrepps. Adkoma er fra Skeida- og Hrunamannavegi (nr. 30). Moéta skal tengingu vid
pbjo0veg, pannig ad hin verdi hornrétt a veg jafnha i a.m.k. 20 m neest pjodvegi.

Heildarsteerd deiliskipulagssvaedisins er 739944.8 fim (74 ha) ad steerd. [ bjodskra [slands er hér
um ad reda Skalmholt land, skrad Nytjad, L186111, 64,0 ha ad sterd og land Skalmholtshraun
vidbotarlod, skrad Annad land, 1.229442 sem er 39944.8 m? ad steerd. Ennfremur er skradar
innan deiliskipulagsvadisins fjorar fristundal6dir sem samkvaemt deiliskipulagi pessu breytast i
ibtidarlodir. Loédirnar eru skradar sem Skalmholt 100, sumarbustadarland med landntimerin:
1201778, L201779, L.201780, F2347031 og er allar 15.000 fm ad strd. A 160 L201778 er
skradur 48,8 fm sumarbustadur, byggdur 2005. Svadid er flatt og algrdid og er i um 50 m.h.y.s.

I deiliskipulaginu er gert rad fyrir 43 nyjum ibudarhiisalodum, ad staerdinni 8.751 fm til 16.428
fm. Auk pess eru a svadinu fjorar 15.000 fm fristundal6dir sem breytast i ibidalddir, pannig
fjoldi ibudaloda & svadinu verdur 47. A peim er heimilt ad byggja ibudarhis og ttihiis, geymslu/
bilageymslu. Nytingarhlutfall 160a ma vera allt ad 0,05.

Meanishad hisa a 160unum fra botnplstu skal ekki vera meiri en 6 m 4 husi med meeni, 5,5 m 4
hisi me0 einhalla paki og 4,0 m 4 husi med fl6tu paki (sja skyringarmynd). Pakhalli hisanna méa
vera 4 bilinu 0-45 gradur. Heimild er fyrir kjallara og/eda svefnlofti par sem adstedur leyfa.

Byggingaefni husanna er ad frjalsu vali.
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Haedarsetning hiisa skal vera i edlilegu samrami vid landhad og gblthed vera a bilinu 50-60 cm
yfir adliggjandi landi. Heimilt ad adlaga hus ad landi med stalladri g61fpldtu. Upphitud iveruhis
(adalhus og gestahus) skulu vera einangrud skv., 13. hluta byggingarreglugerdar um orkusparnad

og hitaeinangrun.

7. gr. Leitast verdur eftir ad hafa { havegum vistvaena hénnun ad byggingar og innvidir peirra hafi sem

8.gr.

9.gr.
10.gr.

11.gr.

minnst umhverfisahrif 4 liftima sinum, séu heilsusamlegir fyrir notendur og ad vidhaldsporf verdi
sem minnst. Vistvaen honnun leidir til minni umhverfisahrifa af byggingunni yfir vistferli hennar,
allt fra vali & byggingarefnum, rekstri byggingarinnar til forgunar byggingarhluta eda allrar bygg-
ingarinnar. Vistvaen honnun leidir af sér betri innivist og hefur jakvaed ahrif 4 vellidan notenda

byggingarinnar. imynd gagnvart notendum byggingarinnar og hagsmunaadilum verdur betri.

Lo6gd skal ahersla & ad 611 hiis og mannvirki fari vel i umhverfi og vera i jardlitum. Huga skal ad
heildaryfirbragdi byggdarinnar a svedinu.

Lodantmer eru synd & uppdraetti.

Neysluvatn er fengio ur Floaveitu. Lognum, p.m.t. 16gnum fyrir neysluvatn skal komid fyrir i

og vid vegi eda stiga a0 svo miklu leyti sem hagt er, svo sem minnst jardrask hljotist af.

Gert rad fyrir rotpro & hverri 160. Hér er um er ad reeda nyjar 100ir, og ma pvi reikna med ad upp-
bygging fari mishratt af stad og f6lk verdi mislengi ad byggja hus sin og pvi ekki grundvéllur til ad

tengjast einni sameiginlegri fraveitu (sbr. 13. og 16. grein reglugerdar nr. 798/1999 um fraveitur og

skélp). Ahersla skal 16gd 4 ad rotpraer og siturlagnir skulu pannig stadsettar og fra gengnar ad adgengi

a0 peim til eftirlits, temingar og vidhalds sé audvelt ad teknu tilliti til adsteedna ad 60ru leyti.

12.gr. Raflysingu 4 svaedinu skal halda i lagmarki og beina henni nidur par sem hun er.

13.gr. Losun sorps er samreemi vid sampykktir sveitarfélagsins hverju sinni.

14.gr. Brunavarnir eru fra Brunavérnum Arnessyslu. Brunahdnum verdur komid fyrir 4 svadinu.
Vegna grodurelda er mikilvaegt ad vid grodursetningu a svadinu sé gert rad fyrir 6ryggis-
svaedi allt ad 1,5 m umhverfis hus, par sem grodri er haldid i lagmarki. Skulu brunavarnir

gerdar i samradi vid sérfraedinga. Ennfremur ma finna leidbeiningar 4 grodureldar.is

15.gr. Vid grodursetningu a svadinu skal pess gaett ad trjagrodur komi ekki til med ad byrgja atsyni
nagranna. Einnig skal fordast ad planta agengum tegundum sem eiga a haettu ad breidast Gt
fyrir l6darmork. Breytingar innan 160ar og a landi utan byggingarreits s.s. eins og gerd jaro-
vegsmana og gerd skurda eda framreesla lands skal had sampykki adliggjandi 160arhafa enda
geta slikar framkvamdir haft ahrif 4 umhverfisleg gaedi (tsyni, grunnvatnsstdou o.f1.), sbr.
gr. 2.3.5, 1id e, i gildandi byggingareglugerd. Oheimilt er ad lata lausamuni standa til lang-
frama (meira en 2 manudi) innan l6dar, s.s. gama, bila, hjolhysi (stoOuhysi), vélahluti, bygg-
ingarefni eda alika muni. Lodarhafi skal dvallt huga ad 160 sinni og halda henni sem hrein-

legastri svo engin hetta stafi af bunadi og munum innan hennar né sé 6drum til ama.

15.gr. A svadinu eru engar skradar nattiruminjar, en pad er stadsett 4 Pj6dsarhrauni sem fellur undir
sérstaka vernd jarOminja skv. 61. gr. laga nr. 60/2013 um natturuvernd. Samkvemt adalskipu-
lagi Floahrepps er land petta sem landbuinadarland, flokkad i flokk III, sem blandad reektunar-
land og fellur pvi ekki undir verndun landbunadarlands sbr. 1id 2 i kafla 2.3.1. [badabyggd,
bls. 5 i greinargerd adalskipulagsins. Sva0id er talsvert raskad af mannavoldum vegna fram-
reeslu o.fl.
[ tillsgu ad breytingu a Adalskipulagi Fléahrepps 2017-2029, dagsett 7.2.2022, breytt 3.6.2022,
kafla 4.2.2, Nidurstada (bls 16), kemur fram 20 med breyizrr stefiu mun uppbygerng ibida-
bygedar 7 svertarfélagmu verda eflands [vrir ibiaproun 0g atvinnulits Par segir ennfremur 20
dhrif d adra paeis eru melnir overulegir enda gengrd Ut 14 pvi ad 1farid verdr ad peim Krolium
sem seflar ern varoands virbrago. idgang og fiarennsli. Raskz skal haldio 7 [dgmarks og vis-
bendingar um a0 visggerolr meod At verndargilds seu 2 svadinu sem lerast skal vio a0 vernda.
DLar sem vollend er 20 linna er &skilegt a0 [ordast rask m.a. il busvadr figla haldist sem mesrt
obreytt. Huyga skal a0 ahvadum adalskipulags um asynd og bygedamynstur 0g lakinarka
nerkvad dlril @ landslag 0g yiirbragd bygedar 1 svertarlé/agin.

16.gr. Fyrir liggur fornleifaskraning, unnin af Fornleifastofnun Islands, dagsett, Reykjavik 2014. Sam-
kveemt henni er skrad ein fornleif a deiliskipulagssvaedinu, merkt: 611006b sem er skilgreind sem

leid. Vid deiliskipulagsgerd 4 svaedinu verdur tekid fullt tillit til fornleifa. 121. gr. laga um menn-

ingarminjar (nr. 80/2012) stendur m.a.: Fornleifum, sbr. 3. mgr. 3. gr., jafnt peim sem eru fridlystar

sem pjodminjar og peim sem njéta fridunar i krafti aldurs, ma enginn, hvorki landeigandi, abtiandi,

framkvaemdaadili né nokkur annar, spilla, granda eda breyta, hylja, laga, aflaga eda flytja ur stad
nema med leyfi Minjastofnunar fslands. Og 4 2. mgr. 24. gr. sému laga sem hljédar svo:

L formminyar sem dour voru ofunnar fnnast vio amkvamd verks skal si sem fyrir pvi stendur
SI0Ova Lramhvamd dn tafar. Skal Minjastoliun lslands lita Lankvama velrvangskommun um-
svitalaust svo skera megr ir um edli 0g umiang findarins, Stolfauninn er Syt 20 Zkveda svo

Lot sem audid er lvort verks megr fiam halda og med hvada skilmalum. Obeimilt er ad halda

Lambvamdum dham nema med skriflegy levti Minjastofivnar [slands”

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd skv. 41 gr. skipulagslaga
nr. 123/2010 var sampykkt i sveitarstjorn pann 20

Tillagan var auglyst fra
til 20

20 med athugasemdafresti

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild
Stjornartidinda pann 20

Teiknad og hnitasett eftir loftmynd fra
Loftmyndum ehf.

Pétur H. Jonsson skipulagsfr. arkitekt f.a.i.
101 Reykjavik

ima@simnet.is

Laugaveg 13
Simi: 562-4140




