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Tillaga pessi ad deiliskipulagi fristundahlsasvaedis er i samraemi vid Adalskipulag
Grimsnes- og Grafningshrepps 2020-2032 og tilheyrir fristundahtsasvaedi er nefnist F20.
Um er ad raeda land ur jordinni Bildsfell, land 1 med landnumer 170812.

1.1 Mork deiliskipulagssveedis og eignarhald:

Um er ad raeda deiliskipulag i landi Burfells sem gerir rad fyrir 30 168um a eignarhluta 1.
Jordinni hefur verid skipt nidur i mismunandi eignarparta og neer deiliskipulagié til fyrsta
parts sem skradur var i eigu Guéridar Huldu Gudmundsdéttur. Parturinn liggur ad Soginu
mot austri og Tungua moét sudri. Ad 60ru leyti eru eigna- og skipulagsmork i samraemi vid
landskiptagerd Bildsfells og Tungu nr. 154 fra 25. név. 1976 og medfylgjandi uppdratt
dags. ndv. 1976, breytt 24. ndv., kort i mkv. 1:4.600 sem gerdur var af Teiknistofunni
Osinstorgi.

1.2 Stefna adalskipulags og landnoktun:

Samkvaemt adalskipulagi Grimsnes- og Grafningshrepps 2020-2032 er sveedi F20 um
287ha ad steerd. Pbar af er heildarland Bildsfells 1, land 1, um 72ha. Deiliskipulagid gerir
rad fyrir 30 l166um & 24,5ha (30%) landsins. Restin, 47,5ha (66%) landsins helst sem opid
ohreyft land. A6koma ad landsveedinu verdur um nuverandi vegsloda ad eydibylinu Tungu
og er &tlunin ad baeta astand vegslddans til ad audvelda adkomuna, (sja kafla 1.4).

1.3 Landslag og nuverandi adstaedur:

Vesturhluti landsins liggur i um 70m haed en leekkar til austurs og er par i um 55 m.y.s.
Landid er nanast allt gréi® med miklum breidum af lyngmoéa. Dalitid er um melkolla og
rofabord a Gtjodrum sveedisins sem audvelt er ad greeda upp. Austast i landinu liggur
Ferjuholt ad Soginu og par er gert rad fyrir 6 166um. Adkoma ad peim er um blautt og
vidkvaemt svaedi. Utsyni er mjdg gott og fiallasyn mikil & svaedinu. Til sudurs blasir austur-
og nordurhluti Ingolfsfialls vid og i austri sést til Heklu, brihyrnings og Eyjafjallafjallajokuls
svo helstu kennileiti séu nefnd. Selfosslina 1 (66Kv) liggur um nordurhluta landsins.

1.4 Adkoma:

Fra pjodvegi 350 liggur landvegur ad baenum Bildsfelli. Adur en komid er ad basnum liggur
vegurinn um 168 5 i landi Bildsfells IV og svo &fram um gamla vegslédan ad Tungu. A
leidinni pangad pverar vegurinn eignarparta Va, IVa, llla og Il. | landskipum sem loki® var
pann 25. név. 1976 segir ordrétt & bls. 141 undir lidnum Bildsfell I: ,Austur mérk pessa
landsveedis takmarkast vid Sogid fra suéur mérkum Bildsfells og sudur ad Tungua par
sem hun fellur i Sogid. Sidan verda landamérk med Tungua til vesturs. Vestur mérk verda
hugsud lina til nordurs vid vegarsteedi vid sudur mérk Buasfells. Eignarhluturinn verdur um
24% af flatarmali heildarlandsins. Umferd til og fra umgreindu landi er heimil, m.a. um
raektunarveg & Bildsfelli eftir ndnara samkomulagi vid abliendur og med stod i Ibgum.,

i sému landskiptum segir um adkomu ad landskika Bildsfells I1; ,,A landinu verda austur
mork pau sému og vestur mérk a Bildsfelli . Suéur mérk er med Tungna og vestur mérk
badan i beina linu ad hugsudu vegarsteedi vid Bildsfells mérk ad sunnan. Nordur mérk eru
samsida sudur mérkum Bildsfells ad fradregnu hugsudu vegarstaedi & landamérkum ca.
15 metra breid rein."

Uppdrattur pessi er teiknadur i hnitakerfinu ISN93 og byggir & uppréttri loftmynd fra Loftmyndum ehf.
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Af pessu ma sja ad vid landskiptin 1976 var gert rad fyrir mégulegum adkomuvegi
medfram nordurmdrkum Bildsfells og landskikum Va, 1Va, Illa/b/c/d/f, Il og I. Petta er nefnt
hér fari svo ad nuv. adkomuvegur komist i uppnam einhverra hluta vegna.

1.5 Akvegir, gdngustigar og opid sveedi:

Fyrirhugad vegstedi er 11m a breidd og er gert rad fyrir 4-5m breidum vegi og 3-3,5m
breidu svaedi beggja vegna vid veginn. A pessum hlidarsvaedum er gert rad fyrir moéguleika
a gongustig, snjérudningi eda lagnabelti eftir pvi sem hentar.

1.6 Nattdruminjaskra:

| adalskipulagi GOGG-2020-32 er svaedi vid Sogid & hverfisverndarsvaedi HV27. bar segir;
Sog med 50 metra spildu beggja vegna, fra aramétum Hvitar upp ad lrafossvirkjun
(Yrufossvirkjun), asamt Alftavatni med eyjum, svo og myrlendi vestan vatnsins.
brastaskogur dsamt Ondverdarnesi |. Fjdlbreyttur grodur og fuglalif. Kjérid utivistarsvaedi.
Svaedid er a natturuminjaskra (747).

i deiliskipulaginu eru byggingareitir 50m fra arbakka Sogsins en 168ir (eignarland) latid
ganga nzer Sogi. A pessu svaedi skal geeta sérstakrar varidar og minnt er & 8. gr. skimala
er fjalla um grodur.

1.7 Fornminjaskraning:

i endurskodadri fornleifaskra i Grimsnes- og Grafningi med vidbétum vid eldri fornlefaskra
er getid um eina fornleif i landi Tungu (418:018). I lysingu er pad sagt ,,vad" og i
skyringum sagt, ,,Hnit vantadi, var mekt inn & loftmynd eftir korti i skyrslu en su
stadsetning virdist passa ila vid textalysingu" (Fornleifast. sl, Rvk. 2018, FS683-16141). |
vettvangsferd um land Tungu ma hinsvegar koma auga a gamlar bagjar- téftir og Gtihis og
hafa paer minjar verid skradar inna deiliskipulag og 6llum byggingareitum haldi® utan vid
paer. Med pvi er tekid tillit til sjaanlegra minja & svaedinu en par er um ad raeda baejar- og
hesthusa- t6ft og gamla gotu ad baejarstaedi. Ekki er vitad um adrar fornminjar en verdi
vart vid slikt skal skv. 24. gr.laga um forminjar nr. 80/2012 par segir..... ,Finnist fornminjar
sem adur voru 6kunnar, t.d. undir yfirbordi jardar, sjavar, vatns eda i jokli, skal skyra
Minjastofnun Islands fra fundinum svo fljétt sem unnt er. Sama skylda hvilir & landeiganda
og abuanda er peir fa vitneskju um fundinn. Ef fornminjar sem adur voru ékunnar finnast
vid framkvaemd verks skal sa er fyrir pvi stendur stédva framkveemd an tafar”. AEskilegt er
ad minjavordur Minjastofnunar fari um svaedid adur en umsogn er veitt v/ deiliskipulagsins.

1.8 Fraveita & fristundahusasvaedi

Leggja skal allar lagnir i jord eftir pvi sem vid verdur komid medfram vegum. Frarennsli
skal leitt i sameiginlega rotpré fyrir 6ll his innan I6dar og skal adgengi ad henni vera gott
med tilliti til hreinsunar. Stadid skal ad verkinu skv. pvi sem lyst er i leidbeiningarriti 2.utg.,
UST-2004/03. Lédarhafar skulu sameinast um rotpro eftir pvi sem hagkveemt pykir.

1.9 Vatnsveita

Sveitarfélagid hefur eigi haft tok a ad koma upp sameiginlegri vatnsveitu a peim svadum
sem eru vestan Sogsins og eru flest fristundahis pvi med eigid vatnsbdl. Liklegt er ad
uppbygging sveedisins purfi ad stola a hlidsteeda lausnir og bora eftir neysluvatni,
annadhvort i eigin landi eda i hlibum Bildsfells naist samkomulag um pad en par eru
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einkavatnsbdl fyrir hendi. Hugsanlega geetu fleiri adilar sameinast um 6&flun neysluvatns
fyrir petta vidattumikla fristundahudsasvaedi i framtidinni. Annar moguleiki veeri ad fa vatn
ur vatnsveitu Sydri Bruar sem er 6flug og vidurkennd vatnsveita en pa pyrfti I6gn ad pvera
Sogid sem geeti reynst erfid og kostnadarsom framkveemd. Deiliskipulagid petta gerir pvi
rad fyrir eigin vatnsveitu a pvi fristundahusasveedi sem hér um raedir. Vatnsbdlid skal afgirt
med 5x5m girdingu i samraemi vid akvaedi Heilbrigdiseftirlits Sudurlands og er mdéguleg
stadsetning pess synd a uppdreetti. Endanleg akvoérdun vatnboéls mun radast af jardvegs-
og grunnrannséknum a svaedinu.

2.0 Umhverfismat skv. ldgum um umhverfismat framkvaemda og azetlana nr. g
Umhverfismat er skodad ut fra gr. 5.4.1 i skipulagsreglugerd.

Groédurfar er med peim haetti ad a nyrsta hluta landsins eru gémlu tin og méabreidur med
lyngi, grosum og égrénum orfoka melum a stoku stad. bar sem grédur finnst er um ad
reeda Mélendi (Lyngmoavist - L10.8) & laglendi med lagt verndargildi. Rimlega helmingur
landsvaedisins er votlendi (60%) og helst pad éraskad ef undan er skilinn vegslodi ad
Ferjuholti. A pessum sydri hluta landsins mé finna vistgerdina Starungsmyravist (L8.9) og
nytur hdn mjég hatts verndargildis og eru pvi engar 168ir & pvi svaedi. S6kum pessa skal
gera sérstakar radstafanir vegna grédurs a l6dum og vid vegagerd ad Ferjuholti (sbr. 8. gr.
skilmala). Vegur ad holtinu skal gerdur med peim haetti ad jardvatn geti sigid i gegnum
hann an hindrana. Ahrif slédans & votlendi teljast pvi dveruleg.

Litill sem enginn trjagrédur er a landinu en gera ma rad fyrir ad grédursetning trjaa hefjist
med vaxandi uppbyggingu. | skilmalum er lagt bann vid grédursetningu trjga &
votlendissvaedi. Settir eru skilmalar um takmoérkun a grédursetningu triaa utan 166a og
banni vid framraeslu & votlendi sem er innan deiliskipulagsmarka. Ekki var talin porf a ad
meta adra valkosti. Ahrif trjagrédurs & landslag, vedurfar, loftgaedi, kolefnisspor og asynd
innan fristundahtsasvaedisins eru talin jakvaed. Ahrif af frarennsli eru ekki talin veruleg par
sem skolp er hreinsad skv. reglugerd nr. 798/1999. Samfélagsleg ahrif af uppbyggingu
reitsins eru jakveed m.t.t. samnytingar innvida, afpreyingar og atvinnusképunar. Nuverandi
vegakerfi tengist med godum heetti inn a svaedid en adkomuveg parf ad laga svo hann geti
ordid heilsarsvegur.

Sjénraen ahrif uppbyggingar teljast neikveed pegar litid er til pess ad fyrirhugud ny
fristundahus verdi framandi i naverandi umhverfi. Med akvaedum um haed, hdnnun og
fragang husa sem sett eru fram i skilmalum er dregid ur neikveedum ahrifum svo
heildarahrif teljast pvi baedi neikveed og dveruleg a landslag og sjonraena paetti.

Fornminjaskraning bendir ekki & neinar sérstakar minjar og i tilldgunni er tekid tillit til
peirra busetuminja sem sja ma i landinu, (baejarstaedi Tungu, heimtrdd og utihus) og pvi
er talid ad fyrirhugadar framkveemdir hafi engin ahrif & minjar. Deiliskipulagid er ekki had
mati a umhverfisahrifum nr. 106/2000 og samraemist vel markmidum adalskipulags um
uppbyggingu og eflingu atvinnulifs i dreifbyli. Samkvaemt skyringauppdraetti i Ask. GOGG
er ekki tiltekin sérstok vernd vistkerfa og jardminja samkvaemt 61. fr. nattiruverndarlaga a
pessu svaedi.
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11.

mynd 2) séd fra 160 2 til nordurs

mynd 5) Séé fra Ferjuhltill sudurs

Deiliskipulag i mkv. 1:2.500

Skipulags- og byggingarskilmalar:

L&dir eru flestar minni en 1ha ad staerd. L6damork skulu hnitsett i ISN93 hnitakerfi.
Byggingarreitir. Allar byggingar innan I6dar skal stadsetja innan byggingarreits.
Reiturinn skal hvergi vera naer I166armérkum en 10m.

Byggingarheimild. Nytingarhlutfall er 0,03 og skal samanlagt byggingarmagn a
hverri 166 vera innan peirrar heimildar. Innan hverrar [6dar er heimilt ad byggja eitt
fristundahus, eitt aukahus ad hamarksstaerd 40m? og geymslu ad hamarki 15m?2.
Husagerd og haed. Hus skulu vera a 1 haed med heimild fyrir svefnlofti. Maenistefna
husa og pakform eru gefin frjidls. Hamarksheaed fristundahisa i maeni er 6,5m og
gestahus mega vera allt ad 5m & haed, maelt af golfplétu i maeni. Heedarsetning
grunnflatar hisa skal vera i edlilegu samraemi vid landhaed og golfheed vera a bilinu
40-60cm yfir adliggjandi landi. bar sem adstaedur krefjast ma stalla hus, en hver
stallur skal po6 vera a 1 haed.

Efnisval er fridlst ad pvi tilskyldu ad pad uppfylli kréfur byggingarreglugerdar. Gaeta
skal samraemis i utliti hisa innan hverrar 166ar

Vid fristundahus skulu vera 2 bilasteedi ad lagmarki. Stadsetning bilasteeda a
uppdreetti er leidbeinandi og synd vié adkomuveg. Adkomuvegur innan I6dar er a
forraedi hvers l68arhafa.

Fragangur & I68um og 168armérkum. Oheimilt er ad girda af 168ir og tré er ekki
heimilt ad grédursetja naer vegum og mannvirkjum en 3m.

Grédur og votlendi. Oheimilt er ad spilla eda raska votlendi og ekki ma grédursetja
tré utan I66armarka. Heimilt er ad leggja abkomuveg ad Ferjuholti en haga skal
vegagerd pannig ad yfirbords- og grunnvatnsstreymi haldist i gegnum vegsteedid.
Oheimilt er ad grédursetja agengar trjategundir sem eiga & haettu ad breidast ut fyrir
I[66armork s.s. alaskadsp, greni og furu. Lédarhafa skulu mida grédursetningar vid
isl. trjategundir s.s. lodvidi, gulvidi, birki og ilmreyni.

Oheimilt er ad lata lausabunad standa til langframa (meira en 2 manudi) innan
I68ar, s.s. gama, bila, hjolhysi (stéduhysi), vélahluti, byggingarefni og alika muni.
Lédarhafi skal avallt halda 166 sinni sem hreinlegastri og ad engin haetta stafi ad
bunadi og munum innan hennar né verdi peir 6drum til ama.

Vegstaedi og lagnabelti. Heildabreidd veghelgunarsvaedis er 11m og vegurinn skal
vera a bilinu 4-5m. Heimilt er ad gera gongustig og lagnir medfram vegi. Leitast skal
vid ad hafa heimreidar hornréttar a veg og fordast grédur sem hindrar syn
O6kumanna.

Fraveita. Oll fraveita skal vera skv. reglugerd um fraveitu og skoélp nr. 798/1999.
Par sem um rotpraer er ad raeda skal fragangur peirra vera eins og maelt er fyrir i
leidbeiningarriti nr. 03/01 fra Umhverfisstofnun. Stadetja skal hreinsivirki pannig ad

ynd 686 fraejuholt| t| oréurs 6 Bllsfelli
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mynd 3) Séd fra 160 13 til nordur ad Bildsfelli

GRIMSNES- OG GRAFNINGSHREPPUR - DEILISKIPULAG - FRISTUNDAHUSABYGGD BILDSFELL 1 -land 1

Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid skv.
1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

m.s.br. fra til var sampykkt i

sveitastjorn Grimsness- og Grafninghrepps

pann

Sampykkt deiliskipulags var auglyst i B-deild
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Ur adalskipulagi Grimsnes- og Grafningshrepps
2020-2032, ekki i kvada - blar hringur til skyringar

BILLDSFELL

"

Landskiptakort fra 1976, ekki i kvada

mynd 4) Séd fra 168 14 til vestur ad Ingdlfsfjalli

mynd 7) Séd fra gémlum utihisum Tungu til noréurs

adgengi pjonustuadila sem sja um ad taeema pau sé an hindrana. Stadsetning
rotpréa er synd leidbeinandi & uppdreetti.

Lagnir. Kaldavatnslagnir og raflagnir skal komid fyrir medfram vegum eins og kostur
er. Lagnir skal leggja i samradi vid veituadila.

Sorphirda skal vera i samraemi vid reglur sveitarfélagsins hverju sinni. Brunavarnir
eru & hendi Brunavarna Armessyslu.

Kvadir: Kvod er um lagnabelti innan vegstaedis. Fari lagnabelti um 168 eda 166ir skal
setja kvod um slikt a 166arbladi.

Lédarbldd. A grundvelli deiliskipulags skal utbta 168arbléd pegar pad hefur hlotié
endanlega stadfestingu. bPar skulu koma fram hnitsett I66armork, byggingarreitur,
ad- og fraveita og helstu kvadir. Sé um ad raeda litilshattar fravik a l6darmorkum
eda byggingareitum skulu [6darbl6d gilda.

Ad 606ru leyti skulu byggingar og stadarval peirra vera i samraemi vié gildandi
Skipulags- og mannvirkjalég og byggingarreglugerd.

0))

kyringar:

Landeignanr. heiti |6dar
Bildsfell-1-01 8.647
Bildsfell-1-02 9.468
Bildsfell-1-03 8.776
Bildsfell-1-04 9.300
Bildsfell-1-05 9.103
Bildsfell-1-06 12.239
Bildsfell-1-07 8.032
Bildsfell-1-08 10.895
Bildsfell-1-09 8.349
Bildsfell-1-10 8.629
Bildsfell-1-11 7.556
Bildsfell-1-12 7.124
Bildsfell-1-13 6.357
Bildsfell-1-14 8.066
Bildsfell-1-15 8.734
Bildsfell-1-16 7.475
Bildsfell-1-17 9.338
Bildsfell-1-18 7.002
Bildsfell-1-19 7.695
Bildsfell-1-20 8.000
Bildsfell-1-21 7.664
Bildsfell-1-23 7.684
Bildsfell-1-25 8.949
Bildsfell-1-27 8.595
Bildsfell-1-29 7.000
Bildsfell-1-31 6.858
Bildsfell-1-33 7.599
Bildsfell-1-35 6.241
Bildsfell-1-37 7.243
Bildsfell-1-39 6.434
Samtals: 245.052 7.352

Tafla 1.1 - yfirlit I68astaerda og hamark byggingaheimilda

Breytingar:
29. n6v. 2022 - heildarsveedi fristundahusasvaedis minnkad i
samraemi vid sampykkt skipulagsnefndar fra fundi 1. név. 2022.

HEITI VERKS:

GRIMSNES- OG GRAFNINGSHREPPUR
Bildsfell 1 - land 1

Hnit I66amarka
(hnitakskra utg. med 166arblodum)

O,

Mork deiliskipulags

Vatnsbdl - brunnsvaedi

réamork landpart
Jardamérk la dpa a stadsetning akvardast m.t.t. grunnvatnsrannsokna

Grannsveedi vatnsbols
akvardast m.t.t. vatnsbols

Lodamork fristundahusaloda

Nuverandi hus Fjarsvaedi vatnsbols

. . . akvardast m.t.t. vatnsbols
Byggingarreitur, hamark

Nuv. akvegur

F:5.000m? Flatarmal 168ar i fermetrum
Bifreidasteedi a 100/fj6ldi steeda Vegsl6oi
(lega bifreidasteeda er leidbeinandi)
1 Lédarnimer Nyr vegur
Minjar

RIMIRNS

Gonguleid um opid svaedi

BRI

- Fraveita og rotpro
leidbeinandi stadsetning
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