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1 INNGANGUR

1.1 ALMENNT

Adalskipulagsbreyting bessi er { samraemi vid 2. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 og telst hun pvi dveruleg. Breyting er gerd & greinargerd og
uppdreetti. Gildandi adalskipulag var sampykkt i sveitarstjérn Fléahrepps
bann 28. névember 2018 og tok gildi pann 13. desember 2018.

Breytingin tekur eingongu til landsins Skyggnis L197781 og felur i sér
nakvaemari skilgreiningu 4 landnotkun. Auk landbdnadarnotkunar er sveedi
fyrir smahysi skilgreint sem svaedi fyrir verslun og pjonustu.

Breytingin er i samraemi vid stefnu gildandi adalskipulags og
landsskipulagsstefnu. Breytingin er | samreemi vid stefnu gildandi
adalskipulags um ad landbuUnadur verdi efldur sem atvinnugrein og ad
styrkja byggd i dreifbyli. Hin samraemist einnig landsskipulagsstefnu um ad
skipulag i dreifbyli gefi kost & fjdlbreyttri nytingu lands.

1.2 TILDROG OG MARKMID
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atihus likt og i gildandi skipulagi. Auk pess er gert rad fyrir allt ad 6
smahysum.

Jordin Skyggnir er innan landbunadarsvaedis skv. gildandi adalskipulagi. Eitt
af markmidum adalskipulagsins fyrir landbunadarland er ad: ,Landbunadur
verdi afram stundadur a bujordum, med edlilegum prounarmoguleikum
ymissa atvinnugreina sem henta a slikum sveedum.” Um ferdapjonustu segir
einnig ad teekifeeri felist i pvi ad tengja ferdapjonustu vid landbunad, sja
nanar | kafla 2.3 um gildandi adalskipulag. Hugmyndir landeiganda um
uppbyggingu a smabylinu eru i gédu samraemi vid stefnu adalskipulagsins.
Eftir sem adur telur sveitarstjérn videigandi ad skilgreina einnig svaedi fyrir
verslun og pjénustu med hringtakni fyrir afmarkadan reit 4 jordinni, til ad
stefna um uppbyggingu 4 jordinni sé skyr. Sveitarstjorn telur ad um
overulega breytingu sé ad raeda, enda samraemist hdn 6llum markmidum
gildandi adalskipulags.

Markmid skipulagsbreytingarinnar er ad auka svigrim fyrir uppbyggingu
smabylis par sem landbunadur er meginstarfsemin.

1.3 MALSMEDFERD OG KYNNING

Landeigandi vinnur ad uppbyggingu smabylisins Skyggnis L197781 og hyggst
stunda par landbunad en einnig hafa méguleika 4@ ad annarri starfsemi sem
styrkt geti rekstur bylisins, s.s. minnihattar fer8apjonustu sem tengist
burekstrinum.

[ gildandi deiliskipulagi fyrir Skyggni, sem ték gildi 8. juni 2021, er gert rad
fyrir uppbyggingu smabylis. Par er gert rad fyrir einu ibudarhusi, einu
gestahusi og byggingarreit fyrir Utihus, s.s. hesthus, reidskemmu, verkstaedi
eda sambeerilegu. Unnid er ad breytingu & deiliskipulaginu, par sem
byggingarreitum er fjdlgad og logun reita breytt auk pess sem hamarks
byggingarmagn eykst med tilkomu nyrra byggingarreita. Med breytingunni
er gert rad fyrir tveimur ibddarhlsum, einu gestahusi og byggingarreit fyrir

Adalskipulagsbreytingin telst dveruleg og er malsmedferd i samraemi vid 2.
mgr. 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Vid mat 4 pvi hvort breyting 4 adalskipulagi geti talist dveruleg skal taka mid
af pvi hvort hun hafi verulegar breytingar & landnotkun i for med sér eda sé
likleg til ad hafa mikil ahrif 4 einstaka adila eda hafa ahrif 8 stor sveedi.

Sveitarstjorn sendir rokstudda tillégu um breytingu til Skipulagsstofnunar og
nidurstada sveitarstjérnar er auglyst.

Samhlida breytingu adalskipulagsins er breyting 4 gildandi deiliskipulagi til
medferdar hja sveitarfélaginu.




2 FORSENDUR OG SAMHENGI SKIPULAGSGERDAR

2.1 STADHATTIR OG UMHVERFISADSTADUR

Smabylid Skyggnir L197781 i Fldahreppi er um 2,5 km sunnan vid
Hringveginn. Landid afmarkast af Laekjarvegi, Hrdéarsholtsleek og
landspildunum Hréarsholt B og G. Adkoma ad Skyggni er fra Leekjarvegi
(3142-01). Austan svadisins liggur Villingaholtsvegur nr. 305 sem flokkast
sem tengivegur. Medfram veginum er veghelgunarsvaedi sem er 15 m breitt
fra midlinu til hvorrar handar. Rafstrengur RARIK liggur med Laekjarvegi og
afram medfram Villingaholtsvegi en med strengnum liggur 6ryggissvaedi.

Landid hallar til vesturs ad Hroarsholtsleek og er i um 20 m h.y.s. Svaedio er
nokkud groid og ad mestu déraektad land. Nokkud rask er & svaedinu m.a.
vegslddi. Litid tan er sydst og naest Laekjarvegi og par er framraesluskurdur.

Handan Hroéarsholtslekjar er bylid Leekur en sunnan vid pad eru bylin
Brekkuhus, Hroarsholt |, Hréarsholt Il, Bjartaland, Krokur og Flaga auk
sumarhusa sem 06ll tengjast Leekjarvegi.

2.2 MINJAR
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kortasja Ni liggur Utjadar Pjorsarhrauns um land Skyggnis, en svaedid neer yfir
umfangsmikid sveedi 4 Sudurlandi. Engin ummerki hafa fundist um hraun
innan skipulagssvaedisins og er liklega um dnakvaemni kortsins ad reeda. bad
sama a vid um votlendid. Leekjarvegur (3142-01) sker votlendissvaedid sem
afmarkad er a kortinu i tvo jafna hluta, um 1 ha hvort. Vegurinn var byggdur
fyrir aratugum sidan og skurdir eru medfram honum til beggja hlida. Einnig
liggur rafstrengur RARIK medfram veginum i jadri Skyggnis. Votlendid fellur
bvi ekki undir sérstaka vernd natturufyrirbaera samkvaemt 61. gr. laga nr.
60/2013 um natturuvernd, par sem pad nzer ekki 2 ha.

Engin nattdrufyrirbaeri, sem njota sérstakrar verndar skv. 61. gr.
nattliruverndarlaga, eru pvi i landi Skyggnis.

2.3 FYRIRLIGGJANDI STEFNA

Engar skradar fornminjar eru a svaedinu samkvemt gildandi adalskipulagi.
Starfsmadur Minjastofnunar hefur skodad svaedid en engar minjar fundust.
Ef fornminjar finnast vid framkvaemd & svaedinu skal stédva hana an tafar og
tilkynna til Minjastofnunar fIslands, i samraemi vid 24. gr. laga um
menningarminjar nr. 80/2012 en 6heimilt er ad halda framkvaemdum afram
nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar.

Sveedid nytur ekki hverfisverndar og er ekki innan svaedis 4 nattiruminjaskra
eda B-hluta hennar. Skv. kortasja Natturufreedistofnunar fslands eru innan
sveedisins  natturufyrirbaeri  sem njéta sérstakrar  verndar  skv.
natturuverndarlégum. Annars vegar er um ad raeda eldhraun fra nutima og
hins vegar votlendi, staerra en 2 ha og meira en 200 m fra skurdum. Skv.

Gildandi adalskipulag

[ gildandi adalskipulagi er allt land Skyggnis skilgreint sem landbunadarsvaedi
og er i flokki Ill i flokkun landbunadarlands.

Fjallad er um landbunadarsvaedi i kafla 2.4.1 i gildandi adalskipulagi.
Markmid fyrir landbuUnadarsvaedi eru m.a.:

e Flokkun  landbunadarlands  verdi  16gd  til  grundvallar
skipulagsdkvérdunum um nytingu landbunadarlands.

e landbunadur verdi efldur sem atvinnugrein og leitad leida til
uppbyggingar stodgreina hans.

o Afram verdilogd dhersla ¢ ad dsynd bujarda og mannvirkja stydji vid
jakveeda imynd islensks landbunadar.

o Afram verdi studlad ad edlilegri sambud landbunadar og annarrar
byggdar.
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Um leidir til ad framfylgja peirri stefnu fyrir landbldnadarsvaedi segir m.a. |
gildandi adalskipulagi:

e Ef adstaedur leyfa er heimilt ad byggja sték ibudarhus, sem ekki
tengjast burekstri d landbunadarsvaedum bujarda, an pess ad breyta
purfi adalskipulagi.

e Heimilud er uppbygging ¢ landspildum (smdbylum) m.a. til
dhugabuskapar ef um fasta busetu er ad reeda, enda styrki pad
nytingu nuverandi veitukerfa, hamli ekki edlilegri
landbunadarstarfsemi né spilli gddu landbunadarlandi eda
verndarsvaedum.

e Byggingar, uppskipting lands, samfelld skdgreektarsveedi o.fl. sem
hamlar  reektunarméguleikum — er  ekki  heimil &  godu
landbunadarlandi (flokki | og 1) eda verndarsvaedum, en getur eftir
atvikum verid i jadri sveedanna eda par sem synt er fram & ad flokkun
landbunadarlands er énnur en gengid er ut fra i adalskipulagi.

e Heimilt er ad stunda minni hdttar atvinnurekstur par sem er fést
buseta.

Um adra atvinnustarfsemi a landbldnadarsveedum segir m.a.:

Heimilt er, par sem er fést buseta, ad starfreekja rekstur d
landbunadarsvaedum sem ekki tengist beint landbunadarframleidsiu.
Markmidid er ad gefa kost @ beettri nytingu husakosts og styrkja byggd |
dreifbyli, skjota styrkari stodum undir burekstur og tryggja eftir pvi sem haegt
er ad jardir haldist i landbunadarnotum. Heimilt er ad nyta byggingar ¢
bylum med vidbétum og/eda breytingum, dn pess ad breyta purfi
adalskipulagi. Einkum er horft til starfsemi sem tengist ferdapjonustu,
greidasélu, afurdasélu eda léttan idnad sem fellur vel ad og stydur vid
landbunadarstarfsemi og busetu d sveedinu.

Heimilt er, d jord i dbud, pbar sem adstedur leyfa, ad hafa sérhaefdar
byggingar fyrir adra atvinnustarfsemi, s.s. smidju, verkstzedi, gistiheimili,
verslun, smahysi og/eda byggingar fyrir veitingarekstur, svo fremi sem
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heildarstaerd bygginga fari ekki yfir 500 m? Umfangsmeiri rekstur verdur
einungis heimiladur & sveedum sem eru skilgreind sérstaklega fyrir
atvinnustarfsemi & adalskipulagi, s.s. afpreyingar- og ferdamannasveedi,
verslun og pjonustu, athafna- og idnadarsveedi.

Um byggingar 4 landbunadarlandi segir m.a.:

A landbunadarsvaedum er fyrst og fremst gert rdd fyrir byggingum og
starfsemi sem tengist landbunadi. A landbunadarsvaedum er heimilt ad reisa
stok ibudarhus sem ekki tengjast burekstri. Stok hus skulu ad jafnadi reist
utan verndarsvaeda og gods landbunadarlands (i flokki | og 11). Stadsetja skal
ny hus i ndmunda vid pa byggd sem fyrir er til ad nyta sem best tengingar
vid pjodvegi og énnur dreifikerfi sem eru fyrir hendi.

Utihus og adrar byggingar tengdar landbunadi skulu reistar i tengslum vid
O6nnur hus @ jérdinni, bd pannig ad mengun, s.s. lykt, hafi sem minnst dhrif ¢
ibua.

Fjallad er um stakar framkveemdir i kafla 2.4.9 i gildandi adalskipulagi. par
segir m.a.:

Stakar framkveemdir eru heimilar ¢ landbunadarsveedum dn pess ad
afmarka sérstaka landnotkun i adalskipulagi, eins og ndnar er lyst hér g eftir.
betta gildir t.d. fyrir sték ibudarhus, fristundahus, fjarskiptaméstur eda litlar
vindrafstédvar. A landbunadarsveedum er heimilt, ad undangengnu
deiliskipulagi eda grenndarkynningu, pbar sem pad @ vid, ad veita leyfi fyrir
stékum mannvirkjum dn pess ad breyta purfi adalskipulagi. Sték mannvirki
skulu reist utan verndarsvaeda og landbunadarlands i flokki | og II. [ hverju
tilfelli verdur lagt mat a likleg dhrif mannvirkja @ landslag, ndtturu, minjar
samfélag o.fl. Huga parf vel ad synileika mannvirkja og pau skulu taka mid
af stefnu um  umhverfi og yfirbragd byggdar (kafli 2.2 [ gildandi
adalskipulagi) eftir pvi sem vid a.




3

[ gildandi adalskipulagi eru eftirfarandi framkveemdir heimilar én pess ad
afmarka sérstaka landnotkun eru m.a.:

e Stékibudarhus d landspildum sem ekki tengjast burekstri, m.a. til ad
auka méguleika d dhugabuskap. Stok fristundahts d 0,5-1 ha I6dum.
Ny hus skulu reist i ndgrenni nuverandi byggdar til ad nyta sem best
bad pjonustukerfi sem fyrir er.

e pjdnustuhus og kynningaradstada. Heimilt er ad utbua dningarstadi
vid vegi/sloda, gbngu-, reid- og reidhjélaleidir og ¢ dhugaverdum
Utsynisstédum. A slikum stédum er heimilt ad setja upplysingaskilti
og byggja allt ad 20 m? pjénustuhis sem getur t.d. verid
snyrtiadstada og/eda adstada fyrir eftirlitsadila.

[ umhverfismati gildandi adalskipulags segir m.a. um stefnu vardandi
landbunadarsveedi:

[ heild hefur stefna um byggingarheimildir ¢ landbunadarlandi jékvaed eda
overuleg ahrif @ umhverfispeetti. Stefna sveitarstjornar er ad mannvirki skuli
reist sem naest nuverandi mannvirkjum en pad er hagkveemara fyrir rekstur
veitna og vega. bad er einnig stefnt ad eflingu byggdar og atvinnulifs og rymri
heimildum til uppbyggingar er eetlad ad studla ad pvi og einfalda ibuum ad
byggja upp atvinnurekstur.

[ kafla 2.4.3 { gildandi adalskipulagi er fjallad um verslun og pjénustu. Annad
af markmidum pess er ad pjonusta vid ferdamenn verdi efld og
afpreyingarmoéguleikum fjolgad til ad fjdlga atvinnutaekifeerum og renna
styrkari stodum undir byggd. [ leidum er lagt til ad leitad verdi eftir nyjum
taekifaerum 4 svidi ferdapjonustu dsamt pvi ad efla pau taekifaeri sem fyrir
eru. Einnig ad fjdlga gistindttum og lengja dvol ferdamanna.

[ kaflanum kemur fram ad i Fl6ahreppi hafi & nokkrum stédum byggst um
ferGapjonusta a bujordum samhlida buskap og ad gert sé rad fyrir ad pessi
bréun haldi afram. Ahersla er 16g3 4 ad verslunar- og pjénustusvaedi taki mid
af stefnu um umhverfi og yfirbragd byggdar sbr. kafla 2.2 (i gildandi
adalskipulagi), eftir pvi sem vid 4. Ganga skal vel fra mannvirkum og allur
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fragangur og umgengni skal taka mid af umhverfinu. Utlit og 4synd bygginga
skal falla sem best ad nanasta umhverfi. Ganga purfi vel frd l6gnum s.s.
frarennsli og tryggja gott adgengi til teemingar rotproda.

[ umhverfismati gildandi adalskipulags segir um verslun og pjénustu ad
sveitarstjorn leggi dherslu & ad afram verdi byggd upp ferdapjonusta i
dreifbyli sveitarfélagsins, baedi til ad baeta pjonustu vid ferdamenn og auka
tekjumoguleika ibua.

Landsskipulagsstefna

Skv. landsskipulagsstefnu er gert rad fyrir ad skipulag i dreifbyli gefi kost a
fidlbreyttri nytingu lands, s.s. til raektunar, ferGapjonustu og Utivistar i satt
vid natturu og landslag. Landnotkun stydji vid busetu og samfélag i dreifbyli
med langtimasyn um radstdfun lands til nytingar og verndar og sampaettri
stefnu  um byggdarpréun. Einnig er gert rad fyrir ad flokkun
landbunadarlands sé 16gd til grundvallar skipulagsakvordunum.

2.4 SAMRAMI VID SKIPULAG

Stefna um uppbyggingu smabylis i landi Skyggnis er { gddu samrami vid
stefnu gildandi adalskipulags og landsskipulagsstefnu.

Stefnan stydur markmid gildandi adalskipulags um ad landbunadur verdi
efldur sem atvinnugrein og ad leitad verdi leida til uppbyggingar stodgreina
hans. Stefnan stydur einnig vid markmid um ad asynd bujarda og mannvirkja
sty@ji vid jdkveeda imynd landbunadar og studli ad edlilegri sambud
landbdnadar og annarrar byggdar. Uppbyggingin styrkir méguleika til fastar
busetu og nytingu ndverandi veitukerfa. Stefnan er pannig likleg til ad styrkja
byggd i dreifbyli, skjota styrkari stodum undir burekstur og tryggja ad jardir
haldist i landbunadarnotum. Stefnan tekur mid af flokkun landbunadarlands
og tryggir ad uppbyggingin sé utan landbunadarlands i flokki | og Il. HUn
hamlar ekki edlilegri landbunadarstarfsemi né spillir géodu landbunadarlandi
eda verndarsvaedum.
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Stefnan  samraemist stefnu  gildandi adalskipulags um ad 3
landbuUnadarsveedum sé fyrst og fremst gert rad fyrir byggingum og
starfsemi sem tengist landbunadi og ad a landbunadarsvaedum sé heimilt ad
reisa stok ibudarhus sem ekki tengjast burekstri. Einnig ad stok hus skuli ad
jafnadi reist utan verndarsvaeda og g6ds landbunadarlands (i flokki | og Il) og
ad pau séu stadsett i ndmunda vid pa byggd sem fyrir er til ad nyta sem best
tengingar vid pjédvegi og dnnur dreifikerfi sem eru fyrir hendi. Utihus og
adrar byggingar tengdar landbunadi verda reistar i tengslum vid dnnur hus
3 jordinni, i samraemi vid stefnu adalskipulagsins.

Stefnan samraemist aherslum gildandi adalskipulags um ad par sem er fost
buseta, sé heimilt ad starfraekja rekstur @ landbunadarsveedum sem ekki
tengist  beint landbuUnadarframleidslu. HUn  samraemist  stefnu
adalskipulagsins um ad heimilt sé, 4 jord i 4bud, par sem adstaedur leyfa, ad
hafa sérhaefdar byggingar, s.s. smahysi, svo fremi sem heildarstaerd bygginga
fari ekki yfir 500 m2.

Eins og fram kemur i umhverfismati gildandi adalskipulags hefur stefna um
byggingarheimildir 8 landbunadarlandi jakveed eda odveruleg ahrif &
umhverfispeetti. Stefna sveitarstjérnar er ad mannvirki skuli reist sem naest
nuverandi mannvirkjum en pad er hagkvaemara fyrir rekstur veitna og vega.
Einnig er stefnt ad eflingu byggdar og atvinnulifs og rymri heimildum til
uppbyggingar er ztlad ad studla ad pvi og einfalda ibdum ad byggja upp
atvinnurekstur.

Stefnan stydur stefnu landsskipulagsstefnu um ad skipulag i dreifbyli gefi
kost & fjolbreyttri nytingu lands, s.s. til reektunar, ferdapjénustu og Utivistar
i satt vid nattdru og landslag og ad flokkun landbunadarlands sé 16gd til
grundvallar skipulagsakvérdunum. Hdn stydur einnig vid busetu og samfélag
i dreifbyli med langtimasyn um radstdfun lands til nytingar og verndar og
sampeettri stefnu um byggdarproun.

Breyting adalskipulagsins telst pvi dveruleg, par sem hidn hefur éverulegar
breytingar & landnotkun i féor med sér. Breytingin er ekki likleg til ad hafa
mikil ahrif & einstaka adila og ahrifin taka til mjog takmarkad sveedis.

Fléahreppur Adalskipulag 2017-2029 — Overuleg breyting
Verslunar- og pjonustusvaedi — Skyggnir

2.5 AHRIF

Metin eru likleg ahrif af uppbyggingu smabylis a pa paetti umhverfisins sem
geetu ordid fyrir dhrifum og stefna skipulagsins borin saman vid débreytt
astand. Liklegir peettir eru natturufarslegir peettir, landslag og &synd,
samfélag, samgdngur og fornminjar.

Tafla — Mat & dhrifum

Breytt skipulag Obreytt astand
Jar@myndanir 0 0
Grodur og dyralif - /* 0
Landslag og asynd + 0
Samfélag + 0
Samgongur 0 0
Fornminjar 0 0

*Motvaegisadgerdir mogulegar

Engar jardmyndanir eda fornminjar eru pekktar 4 svaedinu og pvi dliklegt ad
stefnan hafi ahrif & paer. Ahrif & samgéngur eru talin éveruleg enda er
umferdaraukning takmaorkud.

Uppbygging bylisins er likleg til ad hafa jakvaed ahrif & samfélag & svaedinu,
einkum a ibdapréun og styrkja atvinnulif og byggdina sem fyrir er.

A svaedinu er nokkud pétt landbunadarbyggd og fellur uppbygging smabylis
vel ad asynd og imynd svaedisins.

Uppbygging smabylis getur haft ahrif 8 grédur og dyralif & sveedinu en med
vandadri uppbyggingu og fragangi er mogulegt ad halda raski i lagmarki.

A heildina litid eru ahrif skipulagsins éveruleg umfram niverandi landnotkun
a svaedinu.




3 ADALSKIPULAGSBREYTING

3.1 ALMENNT

Fléahreppur Adalskipulag 2017-2029 — Overuleg breyting
Verslunar- og pjonustusvaedi — Skyggnir

3.3 BREYTING A ADALSKIPULAGSUPPDRATTI

Breytingin tekur eingongu til landsins Skyggnis L197781 og felur i sér
nakvaemari skilgreiningu a landnotkun vegna uppbyggingar smabylis. Megin
landnotkun verdur afram landbuinadur med moguleika & annarri starfsemi
sem styrkt getur rekstur bylisins, s.s. minnihattar ferdapjonustu sem tengist
burekstrinum. Skilgreint er svaedi fyrir verslun og pjénustu sem zetlad er fyrir

smahysi til Utleigu.

Tillagan felur i sér breytingu a greinargerd og uppdraetti.

3.2 BREYTING | GREINARGERD ADALSKIPULAGSINS

Eftirfarandi baetist vid toflu 4 bls. 17-18 i greinargerd gildandi adalskipulags:

Verslunar- og pjénustusvaedi

Nr. Heiti sveedis

Lysing

Jord

Vp24  Skyggnir

Gert er rad fyrir gistingu { smahysum
sem tengist burekstri 8 smabylinu
Skyggni. Gisting fyrir allt ad 12 gesti.
Leyfilegur fjoldi husa er allt ad 6,
hamarksstaerd hvers hiss er 30 m?,
Samanlogd heildarstaerd smahysa er
allt a8 180 m2. Ahersla skal [6gd & ad
asynd uppbyggingar stydji vid
jakvaeda imynd landbunadar. Fordast
skal ad raska vistgerdum med hatt
eda mjog hatt verndargildi.

Steerd svaedis er um 1 ha.

Skyggnir
1197781

Breyting er gerd & uppdreetti par sem hringtdkni fyrir VP24 er beett inn 4
jordinni Skyggni L197781, sbr. uppdratt a naestu sidu.
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Gonguleidir

Reidleidir

Reidhjdlaleidir

Raflinur 66-220 kV

Vatnsveita

Ljosleidari

Hverfisvernd

Vatnsbdl

Vatnsvernd grannsvadi
Vatnsvernd fjarsvaedi

Fridlystar fornminjar
Fornminjar undir hverfisvernd
Landamerki, 6viss og ekki teemandi
Raektad land

Landbunadarland flokkur 1 og Il

Kortagrunnar:
IS50V fra Landmaelingum islands
Hnit eru i ISN93
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