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SAMPYKKTIR

Deiliskipulag petta, sem kynnt og auglyst hefur verid samkvaemt 41. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010, med sifari breytingum, var sampykkt af
sveitarstjorn Grimsnes- og Grafningshrepps pann

F.h. Grimsnes- og Grafningshrepps

Tillagan var kynnt

Tillagan var auglyst fra med athugasemdafresti til

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnar-

tidinda pann
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1 INNGANGUR

Skipulagsgogn:

Skipulagsuppdraettir eru unnir @ kortagrunni sveitarfélagsins, gégnum
fra Vegagerdinni dsamt innmaelingum.

Skipulagsgbgn eru eftirfarandi:

e Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:2500, dags. 03.10.2022.

e Greinargerd pessi med skipulagsskilmalum.
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1 INNGANGUR

Grimsnes- og Grafningshreppur vinnur ad gerd nys deiliskipulags fyrir
landbunadarsvaedi vid Minni-Borg golfvoll (L208755), Mdaflot 1
(L215447) og Méaflot 2-11 (L215448). Landbunadarsvaedid er stadsett
sunnan vid Biskupstungnabraut (35) og austan vid Sélheimaveg (354) i
Grimsnes- og Grafningshreppi.

Med nyju deiliskipulagi er afmarkad svaedi fyrir 12 ibudalddir og hest-
husahverfi. (budalédir eru med rdmum byggingarheimildum og er
heimilt ad stunda par léttan idnad, skograekt og husdyrahald. Ahersla er
16gd & géOar gongutengingar innan svaedisins og ad helstu pjénustu sem
béttbylid & Borg hefur upp 4 ad bjéda. Gott adgengi gangandi og hjdl-
andi vegfarenda verdur tryggt med hjola- og gbngustig samhlida
Sélheimavegi, milli Borgar og Sélheima.

Vid skipulagsgerd i sveitarfélaginu er avallt leitast eftir pvi ad studla ad
sjalfbaeru og vistvaenu samfélagi par ahersla er 16gd & lifsgaedi ibua,
hagkvaema nytingu lands og verndun umhverfis- og natturugaeda sem
svaedid hefur upp a ad bjéda.

i gildi er deiliskipulag golfvallar og fristundabyggdar i landi Minniborgar,
med Overulegum breytingum auglyst i B-deild Stjérnartidinda pann
18.12.2012, sem fellur dr gildi vid gildistoku pessa skipulags.

Deiliskipulag petta er unnid a grundvelli skipulagslaga nr.123/2010.
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1 INNGANGUR

2 FORSENDUR

2.1 Vidfangsefni og markmid

Borgarteigur er stadsett skammt fra péttbyliskjarnanum Borg i
Grimsnesi. Borg hefur & undanfornum arum verid i miklum vexti
samhlida félksfjolgun og fjolgun ferdamanna. Eftirspurn er eftir
ibudarlédum i sveitarfélaginu par sem peim fjolgar sifellt sem kjosa ad
bua utan péttbylis og vilja heldur bia med gott rymi i kringum sitt
sérbyli, hafa gott Utsyni og meiri nalaegd vid nattiruna og pau lifsgeedi
sem hun hefur upp 4 ad bjdéda.

Markmid med deiliskipulagi Borgarteigs vid Minni-Borg er ad studla ad
fiolbreyttu byggdamynstri par sem ibdum er gefinn valkostur um
busetuhzetti og ad geta buid i nalaegd vid nattiru og dyralif. Med gerd
skipulagsins er stutt vid megin stefnu sveitarstjérnar um ad skapa god
skilyrdi fyrir mannlif og atvinnu til framtidar og gera busetu 4 svaedinu
eftirsoknarverda.

2.2 Stadhaettir

Deiliskipulagssveedid er skilgreint sem landbunadarsveedi (L3) i Adal-
skipulagi Grimsnes- og Grafningshrepps 2020-2032 og liggur austan vid
Sélheimaveg (354) og sunnan vid Biskupstungnabraut (35). Austan vid
skipulagssvaedid er iprottasvaedi (ib5) sem zetlad er fyrir 9 holu golfvéll.

Pad land sem deiliskipulagid nzer til er 27 ha og ber pess merki ad farid
hafi verid af stad i uppbyggingu samkvaemt fyrra deiliskipulagi og er pvi
svaedid i dag ad mestu raskad.



Vegslédar eru um svaedid og hafa verid settar upp manir til skjélmynd-
unar og hljéddempunar. Samkvaemt vistgerdarkosti Natturufraedistofn-
unar islands er tin og akurlendi rikjandi & svaedinu.

Svaedid er einnig skilgreint sem mikilveegt fuglasvaedi, eins og allt
Sudurlandsundirlendid. Svaedid sem hér um raedir er pd ekki & Natturu-
minjaskra vegna votlendis eda fuglalifs.

Mynd 1 Stadsetning skipulagssveedis merkt med raudri brotalinu.

2.3 Tengsl vid adrar azetlanir

2.3.1.1  Adalskipulag Grimsnes- og Grafningshrepps 2020-2032.

Deiliskipulagid er unnid 4 grundvelli ny Adalskipulags Grimsnes- og
Grafningshrepps 2020-2032, sem er i stadfestingar ferli. Skipulagssvaed-
i0 naer yfir landbUnadarsvadid (L3).

[ stefnu adalskipulagsins vardandi landbinadarsvaedi er leitast vid ad
halda i dreifbylisyfirbragd i sveitarfélaginu. A landbunadarsvaedum er
heimil fjolpaett nyting lands, uppbygging og reektun sem byggist einnig
a stadbundnum landgaedum.

Landbunadarsvaedi i sveitarfélagi hafa verid flokkué med tilliti til
reektunarhaefni og nytingar til matveelaframleidslu. Ut fra nidurstédum
flokkunarinnar er landbunadarsvaedum skipt i prja flokka; L1, L2 og L3.
Pad svaedi sem skipulagid neer til er flokkad sem L3 og um pad gildir
eftirfarandi stefna:

Landbunadarsvaedi (L)

Megin landnyting verdur afram landbunadur sem
atvinnustarfsemi og/eda dhugabuskapur.
e  Heimilt er ad byggja upp litlar landspildur
til fastrar busetu, landbunadarstarfsemi
Landbunadarland og minnihdttar atvinnustarfsemi sem er
L3 med rimum jafnvel 6tengd landbunadi.
byggingarheimildum. e Landspildur eru jafnan 1-15 ha ad steerd.
Nytingarhlutfall er 0,05 og heildar
byggingarmagn & [6dum/landspildum er
ad hamarki 1.500 m?, nema mannvirki

séu tengd landbunadarstarfsemi.

EFLA VERKFRADISTOFA



e Oheimilt er ad hafa mengandi starfsemi
sem veldur 6drum dpaegindum, s.s. vegna
lyktar, havada, dprifnadar eda sjonmeng-
unar, né dragi ad sér 6edlilega mikla
umferd.

e  Husdyrahald og skograekt er heimil.

2.3.1.2  Heilsueflandi samfélag

Grimsnes- og Grafningshreppur er hluti af Heilsueflandi samfélagi i
samstarfi vid Embaetti landlaeknis.

Meginmarkmid Heilsueflandi samfélags er ad fa samfélagid til ad huga
betur ad heilbrigdum lifnadarhattum, heilsu og vellidan allra ibda.

Helstu dherslupaettir verkefnisins eru:

e Hreyfing og Utivera.

e Neering.

e Gedreaekt, lidan og félagsleg virkni.

e Heilbrigdir lifnadarhaettir, 6ryggi og sjalfbaerni.

Med nyju stigakefi innan skipulagssvaedisins verdur svaedid skemmti-

legt Utivistarsvaedi sem studlar ad heilsueflandi samfélagi.

2.4 Breytingar fra gildandi deiliskipulagi

Helsta breytingin er landnotkun svaedisins i samraemi vid nytt
adalskipulag. [ gildi er skipulag fyrir gélfvoll og fristundabyggd, 27 ha af
bvi svaedi verda ad ibudarbyggd og hesthusahverfi.
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2 FORSENDUR

Moguleiki verdur a fjolbreytni i ibudagerd og leyfilegt verdur ad stunda
|éttan idnad eda dhugabuskap a 16dunum.

Ahersla er 16gd & oruggar samgoéngur um skipulagssvaedid og ad
nzerliggjandi byggd. Skipulagdir verda gongu- og hjolastigar og afmarkad
svaedi fyrir hestaidkun.

Innan skipulagsvadisins eru tveer skradar 168ir sem felldar verda ut af
skipulagi, Moaflot 1 (L215447) og Médaflot 2-11 (L215448).

Alls eru fyrirhugadar 12 ibudarlédir, 7 hesthusalédir og 168ir fyrir
reidholl og reidvoll.

Markmid med nyju deiliskipulagi er:

e Ad meeta vaxandi ibudaporf og koma til méts vid dlikar parfir
ibda, m.a. vardandi l6dasteerdir, husagerdir og heimildir fyrir
atvinnustarfsemi a l6dum.

e Ad skapa byggd sem nytir landkosti og adlagar sig ad landslagi.

e Ad ahersla sé 16g0 & sjalfbzaert og umhverfisvaent skipulag med
heildstaedu yfirbragdi i satt vid umhverfi og samfélag.

e Ad skapa skjolsael dvalarsveedi.

e Ad tryggja 6ruggar samgongur fyrir fjdlbreyttan ferdamata.

2.5 Minjar

Engar pekktar fornminjar eru 4 svaedinu skv. adalskraningu fornleifa
sem unnin var 4arid 2010.

Ef fram koma adur dpekktar fornleifar 8 framkveemdartima, sbr. 24. gr.
laga um menningarminjar nr. 80/2012, verdur pegar haft samband vid



Minjastofnun islands og framkveemd stédvud uns akvérdun Minja-
stofnunar liggur fyrir um hvort halda megi 4fram og pd med hvada skil-
malum.

3 SKIPULAGSSKILMALAR

Lédamork eru synd a deiliskipulagsuppdreaetti dsamt staerd 168ar. Upp-
lysingar a deiliskipulagsuppdraetti eru til vidmidunar, nanari upplysingar
um l6damork, malsetningu I6dar og l6dastaerd eru & meelibladi. Ef
misraeemi er gildir maeliblad.

Afmorkun deiliskipulags @ uppdreetti eru afmarkadar i samraemi vid
kortagrunn sveitarfélagsins. A8 pessu virtu kann ad vera ad |66arbl6d
sem gerd verda vegna einstakra nyrra l6da verdi ekki nakvaemlega eins
og afmorkunin @ uppdreaetti med deiliskipulaginu. Rétt er ad taka fram
ad deiliskipulag getur ekki hréflad vid eda radstafad eignarréttindum
manna nema ad undangengnum samningi eda eftir atvikum eignarnami,
séu talin skilyrdi til pess.

Akvaedi um fjolda haeda, og hamarks byggingarmagn kemur fram i
skilmalatoflu i kafla 6.

3.1 ibudarbyggd

pad land sem deiliskipulagid nzer til er um 27 ha og er i dag skilgreint
sem landbunadarsvadi (L3). Samkvaemt adalskipulagi eru petta svaedi
med rumum byggingarheimildum par sem heimilt er ad byggja litlar
landspildur til fastrar busetu, heimilt er ad vera med landbunadar-
starfsemi og minnihattar atvinnustarfsemi sem er jafnvel o6tengd

landbunadi og haefir staerd hverrar 16dar. ibudarlédir eru & staerdarbilinu
1-1,4 ha.

Leyfilegt er ad vera med husdyrahald, raekta eda temja dyr, ndmskeida-
hald, rsektun matjurta og skdgraekt svo eitthvad sé nefnt. Heimilt er ad
vera med hreinan i6nad eda pjonustu 68had landbunadi s.s.
veitingasolu, handidnad eda verslun fyrir smasolu.

Heimilt er ad vera med gestahus til eigin nota. Ekki er heimilt ad vera
med gistirymi fyrir almenna ferdapjénustu.

Ekki er heimilt ad vera med pungan idnad eda mengandi starfsemi sem
veldur 68rum Opaegindum, s.s. vegna lyktar, havada, éprifnadar eda
sjbnmengunar, né dragi ad sér dedlilega mikla umferd.

Vid héonnun husa og 16da skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best
ad pvi landi sem fyrir er & vidkomandi 160 til ad draga ur synileika
mannvirkis. Nyta maetti trjagrodur til ad gera dsynd jakveedari. Leitast
skal vid ad mynda skjolgdd utisvaedi sem snuda @ méti sélu. Yfirbragd
husanna a ad mynda sameiginlega heildarmynd i hverfinu.
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3.1.1 Gerd E1 - Einbylishus og gestahus
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MYND 2 Mynd synir byggingareiti B1 merkta med brinum lit.
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3 SKIPULAGSSKILMALAR

Innan byggingareits B1 er heimilt ad reisa einbylishius med kjallara
dsamt sambyggdri eda stakstaedri bilageymslu. Einnig er heimilt ad
byggja gestahus. Einbylishus getur verid a einni eda tveimur haedum.
Hus & einni haed skulu ad lagmarki vera 160 m? og hus & tveimur heedum
skulu ad lagmarki vera 180 m2 OIl his skulu vera med steyptri
botnplotu.

Maenishaed verdi ad hamarki 5,5 metrar yfir uppgefinn adalgélfkota a
meeli- og haedarbladi fyrir hus & einni haed og manishad husa 4 tveimur
hadum verdi ad hamarki 8,0 metrar yfir uppgefinn adalgolfgédta. Sja
nanar a skilmalateikningum.

Geaeta skal samraemis @ milli hdsa innan I68ar hvad vardar asynd og
heildaryfirbragd.

Gera skal rad fyrir minnst 2 bilastaedum 3 166.

pakform er frjalst.



3.1.2  Gerd U1 - Utihus, s.s. hesthus, skemma/geymsla eda énnur Innan byggingarreita B1 og B2 er heimilt ad reisa utihus s.s. hesthus,

sambeerileg hus skemmu/geymslu eda dnnur sambaerileg hds sem haefa peirri starfsemi
sem fer fram a 166. Hus geta ymist verid 4 einni eda tveimur haedum, sja
frekari skilmala i skilmalatoflu i kafla 6.

Oll hus skulu vera med steyptri botnplétu.

Maenishaed verdi ad hamarki 5,5 metrar yfir uppgefinn adalgélfkota a
meeli- og haedarbladi fyrir hus & einni haed og manishad husa 4 tveimur
hadum verdi ad hamarki 8,0 metrar yfir uppgefinn adalgdlfgédta. Sja
nanar a skilmalateikningum.

Gaeta skal samraemis @ milli hdsa innan 168ar hvad vardar asynd og
heildaryfirbragd. Leitast skal vid ad brjota upp langhlidar hidsa sem eru
lengri en 10 m, sem deemi med Utbyggingu, innskotum, aferd, efnisvali,
litabreytingum eda formi byggingar til ad minnka neikvaed ahrif
einsleitra hlida hussins @ naerumhverfid. Huga skal ad pvi ad uppfylla
krofu um dagsbirtu innan mannvirkis, skv. byggingarreglugerd.

pakform er frjalst.

Mynd 3 Mynd synir byggingareiti B1 og B2 merkta med graenum lit.
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3 SKIPULAGSSKILMALAR

3.2 Hesthusal6dir

Skilgreint svaedi fyrir hesthlsabyggd er sydst & skipulagssvaedinu. 3.2.1 Gerd H1—Hesthus, H2 - Reidhdll og H3 - Reidvollur

Afmarkadar eru 7 168ir fyrir hesthis, 576 - 816 m? ad staerd dsamt LOd

fyrir reioholl og reidvoll. Innan byggingarreits er heimilt ad reisa hesthus & einni haed. Méguleiki
er a mismunandi husagerd 4 168unum, annars vegar einbyli eda parhusi
a einni haed. Heildarsteerd hesthusa skal vera ad lagmarki 100 m?. Oll
hus skulu vera med steyptri botnplotu.

Maenishaed verdi ad hamarki 5 metrar yfir uppgefinn adalgélfkéta a
meeli- og haedarbladi.

Hestagerdi vio hesthus skulu vera innan 16da, gerd ur galvaniserudu eda
(\/A/XA maludu jarni og fragangur snyrtilegur.
v</ \\
D)

). \ Gaeta skal samraemis @ milli hdsa innan 168ar hvad vardar asynd og
4

@@ heildaryfirbragd.
@\\ Heimilt er ad hafa tadkjallara (haughus), par sem adstaedur leyfa. Gera
I skal rad fyrir adgengi vinnutaekja vid gafla hisanna. Oheimilt er ad losa

tad/heymod utanhdss nema i par til gerda tadprd. Tadpraer skulu vera i
samraemi vid 6. gr. reglugerdar um varnir gegn mengun vatns af voldum

%’; kofnunarefnissambanda fra landbunadi og 6drum atvinnurekstri, nr.

& 804/1999 ms.br. Frarennsli Gr stijum skal veitt i fraveitukerfi par sem
kjallari/haughus tekur ekki vid.

l L6gd er ahersla 4 ad hesthusin studli ad skjolgédu og adladandi rymi.

Fyrirkomulag i kringum hesthusin verdi pannig ad skjol skapist sud-
austan vid husin til Utiveru og athafna. Kerrustaedi eru vid enda gatna.

Mynd 4 Mynd synir byggingareit B3 merkt med blaum lit.
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Skipulag hesthusa skal vera i samraemi vid reglugerd nr. 910/2014 um
velferd hrossa. ba skal gert rdd fyrir greidu adgengi vid hreinsun og
fédrun. Auk basa og stia er heimilt ad gera rad fyrir kaffistofu, snyrti-
adstodu og geymslu, m.a. fyrir reidtygi.

3.2.2 Gerd H2 - Reidhall

Leyfilegt er ad reisa allt ad 1500 m? reidholl. Leyfilegt ad vera med
hesthds i hluta hussins. Maenishaed verdi ad hamarki 8 metrar yfir
uppgefinn adalgoélfkdta & maeli- og haedarbladi.

Leitast skal vid ad brjéta upp langhlidar hidsa sem eru lengri en 10 m,
sem deemi med Utbyggingu, innskotum, aferd, efnisvali, litabreytingum
eda formi byggingar til ad minnka neikvaed ahrif einsleitra hlida hussins
a naerumhverfid. Huga skal ad pvi ad uppfylla krofu um dagsbirtu innan
mannvirkis, skv. byggingarreglugerd.

3.2.3 Gerd H3 —Reidvollur

Sydst & hesthusasvaedinu er gert rad fyrir 16glegum reidvelli, 250 m 3
lengd og 4 m 4 breidd.

Engar byggingarheimildir eru @ pessari 168.

3.3 Byggd 160

A skipulagssvaedinu er ein byggd 163 L215448.

A 168inni er um 160 m? his sem byggt var sem gistiskali fyrir ferda-
pjonustu.

L6din verdur felld at af skipulagi en husid verdur hluti af 168 2 vid
Borgarteig a tillogu ad nyju deiliskipulagi.

3.4 Graen svaedi

Nuverandi landslag er ad mestu manngert, hélar og laegdir sem
hannadar voru fyrir golfvoll sem dsetladur var a sveedinu. Grénar manir
liggja umhverfis svaedid i vestur og nordur.

Innan skipulagssvaedisins er gert rad fyrir graanum sveedum med trja-
grodri til skjols og prydis. Sveedin geta einnig nyst sem leiksvaedi.
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3 SKIPULAGSSKILMALAR

3.5 Umferd

. ] o o ) Lega gbngu- og reidstiga, gatna og gatnamata getur breyst litillega vid
Gert er rad fyrir undirgbngum undir Biskupstungnabraut nordan vid L. , . . L .
nanari honnun og krefst slikt ekki breytinga a deiliskipulagi.

hringtorgid vid Borg, fyrir gongu-hjéla og hestafélki.

3.5.1 Vegir og bilastadi
P
| adalskipulagi segir ad nyjar vegtengingar vid pjédveg vegna sumar-
husabyggda og annarrar nyrrar byggdar verdi lagmarkadar og leitast
verdi vid ad samnyta sem mest nlverandi afleggjara.

Adkoma er um nuverandi afleggjara fra Sélheimavegi (354).

Gera skal grein fyrir bilasteedum og adkomu ad |6dum fra gotu. Bilastzedi
skulu vera innan byggingareitar. Almenn adkoma og bilastaedi skulu
vera vel fragengin.

A 168um par sem er einhvers konar atvinnustarfsemi skal gera rad fyrir
naegilega mérgum bilastaedum til ad anna starfseminni.

3.5.2 Rei0stigar

Reidstigar liggja um skipulagssvaedid, sja mynd 5. Reidstigur liggur fyrir
utan Oryggissvaedi Biskupstungnabrautar og Sélheimavegar. Vid allar

ibudarldédir er valkostur ad koma fyrir reidstig inn a adal reidstiga.

Logd er dhersla & gdda tengingu frd svaedinu 4 nuverandi reidleidir i
nagrenninu.

Mynd 5 Yfirlitsmynd af stigum & deiliskipulagssvaedinu. Reidstigar med brunum lit, Nordan vid hringtorgid @ Borg mun reidstigur liggja i undirgéngum undir

gongustigar med gulum lit og sameiginlegur géngu- og hjélastigur med blaum lit. Biskupstungnabraut samhlida gongu- og hjdlastig. Vid gerd reidstiga

11
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almennt og vié gatnamodt sem pessi skal hdonnun vera i samraemi vid
leidbeiningar: Reidstigar- gerd og uppbygging fra Vegagerdinni og
Landsambandi hestamanna®.

3.5.3 Gongu- og hjdlastigar

Gert er rad fyrir ad hjdlandi vegfarendur deili stigakerfi med gangandi
vegfarendum innan skipulagssveedisins og pvi gert rad fyrir ad hluti
stigakerfis sé med allt ad 3 m breidum stigum. Sérstok dhersla er 16gd 4
ad vegfarendur syni tillitssemi & sameiginlegum stigum.

Tekid verdur mid af algildri honnun, par sem pvi verdur vid komid og
leitast vid ad halli gonguleida verdi undir 5%.

Sunnan vid skipulagssveedid mun liggja 3 m breidur hjdlastigur fra Borg
ad  Soélheimum.  Hjdlastigurinn fer { undirgbngum  undir
Biskupstungnabraut til ad tryggja 6rugga tenginu vid péttbylid Borg.

Vid gerd hjélastiga almennt skal hénnun vera i samraemi vid
Honnunarleidbeiningar fyrir hjdlreidar, leiGbeiningar sveitafélaga
héfudborgarsvaedisins og Vegagerdarinnar?.

3.6 HIjédvist

Byggd skal vera adladandi fyrir ibda hverfisins og pvi m.a. naudsynlegt
ad tryggja vidunandi hljédstig fyrir ibda. Mida skal vié viomidunarmork
55dB samkvamt reglugerd um havada nr. 724/2008.

! (Vegagerdin og Landsamband hestamanna, 2022).

3.7 Veitur og sorp

Svaedid tengist Hitaveitu og Vatnsveitu Grimsnes- og Grafningshrepps,
asamt dreifikerfi RARIK.

Fraveita skal leitt i rotpreer. Gerd og stadsetning skal vera i samraemi vid
I6g um hollustuhzetti og mengunarvarnir. Um fraveitu gildir reglugerd
um fraveitur og skodlp nr. 798/1999, med sidari breytingum. Rotpraer
skulu stadsettar pannig ad audvelt sé ad komast ad peim til vidhalds og
teemingar. Einnig skal huga ad haedarlegu lands vid val 4 stadsetningu
rotpréa.

Gert er rad fyrir helstu lagnaleidum i eda medfram goétum.
Brunavarnir eru fra Brunavérnum Arnessyslu.

[ eda vid byggingar skal vera adstada til flokkunar og geymslu sorps.
Sorpgeymslur skulu vera i samrami vid byggingarreglugerd 112/2012.
Stadsetning og fragangur skal vera pannig ad adgengi ad peim sé gott
og peer séu litt aberandi. Sorpflokkun er i sveitarfélaginu. Sorphirda fer
eftir reglum sveitarfélagsins hverju sinni.

2 (Sveitarféldg hofudborgarsveedisins og Vegagerdin, 2019).
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4 ALMENNIR SKILMALAR
4.1 Almennt

Skilmalar pessir taka til byggdar sem fellur undir petta deiliskipulag.
Husagerdir eru frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem skilmalar, mzeli- og
haedabléd og 16g og reglugerdir segja til um. A adaluppdrattum skal syna
skipulag I68ar i adalatridum og fyrirkomulag mannvirkja a [68inni.

Akvaedi um fjolda haeda, pakform og hamarks byggingarmagn kemur
fram i skilmalatoflu i kafla 6

4.2 Byggingareitir

Byggingarreitir eru tilgreindir 4 deiliskipulagsuppdraetti og malsettir a
maelibladi. Hus skulu standa innan byggingarreits.

Einstaka minnihattar byggingarhlutar, svo sem pakskegg, svalir og
skyggni mega skaga ut fyrir byggingareit. Einnig mega byggingarhlutar
eins og reykhafar, loftraestibunadur og lyftuhds na upp fyrir hdmarks-
haed paks. bakform er frjalst. Svalalokun og paksvalir eru heimiladar.

i adalskipulagi Grimsnes- og Grafningshrepss er Biskupstungnabraut
(nr. 35) skilgreind sem stofnvegur og Soélheimavegur (nr. 354)
skilgreindur sem tengivegur.

Ekki ma stadsetja ibudar- og fristundahus neer stofn- eda tengivegum en
100 m og eru pvi einbylishis og gestahls einungis leyfd innan
byggingarreits B1 4 skipulaginu.

EFLA VERKFRADISTOFA

4 ALMENNIR SKILMALAR

Adrar byggingar s.s. skemma/geymsla eda hesthids ma ekki stadsetja
nzer stofn- eda tengivegum en 50 m og eru pvi leyfilegar & bygginga-
reitum Bl og B2.

4.3 HOnnun og uppdraettir

Vid honnun husa og 16da skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best
ad pvi landi sem fyrir er & vibkomandi 168. Leitast skal vid ad mynda
skjolgdd utisveedi sem snla mati sdlu.

Gaeta skal samraemis i hénnun hisa og vidbygginga innan hverrar |[66ar
hvad vardar utlit og fragang, pb.4.m. pakhalla, pakfragang, efnisval, aferd
og litaval a einstokum byggingarhlutum.

Stadsetning byggingarreits er synd a skipulagsuppdraetti, maelibl6dum
og skilmdlateikningum.

Skjélveggir og skjolgrindur skulu vera hluti af hdnnun huss og koma fram
a adaluppdrattum.

4.4 Meli- og haedarblod

Meelibl6d syna steerdir 168a, |68armork, byggingarreiti husa, fjolda
bilastaeda 4 168, kvadir ef einhverjar eru o.p.h. Allir hlutar huss skulu
standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur & maelibladi fyrir
hverja 168, nema kvedid sé a um annad i sérskilmalum. Byggingareitur
synir lagmarksfjarleegd fra I[68armorkum. Byggingareitur synir
lagmarksfjarlaegd fra l66armdrkum.
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Maelibl6d syna einnig vidmidunarhaedir gangstétta og gatna vid
[68armork, sem er pa einnig l6darhaed a pessum morkum.

Haedarblod syna haedir & [66armorkum og haedartolur 4 adalgolfi hisa.
Hamarkshad husa er skilyrt i skilmalum pessum. Lega veitulagna er
einnig synd & haedarblodum.

A malibl6dum er uppgefinn goélfkéti fyrir haedarsetningu bygginga.
Vidmid er golfkati 1. haedar.

4.5 Ofanvatn

Bent er & pann kost ad veita vatni af huspékum og hordu yfirbordi vid
huds beint nidur i jardveginn. Koma ma fyrir malarpddum undir yfirbordi
[68a sem getur tekid vid yfirbordsvatni i rigningum og leysingum pannig
ad yfirbordsvatn seytli smam saman Ut i jardveginn og nidur i naesta
vidtaka og vidhaldi pvi grunnvatnst6du naerumhverfis. Notast ma vid
hefdbundnar paklagnir vid ad beina vatninu ad malarpudanum. Gera
skal grein fyrir tilhogun fraveitu regnvatns a sérteikningum.

4.6 Fragangur l60a

Landhaed & l66armorkum skal vera samkvaemt uppgefnum haedarkétum
a meeli- og haedarblodum.

Lédarhafa er skylt ad ganga snyrtilega fra 168 sinni med grédri eda a
annan hatt svo pad sé umhverfinu 6llu til séma. Oheimilt er ad lata
lausamuni standa til langframa innan I6dar, s.s. gdma, bila, stoduhysi,
vélarhluti, byggingarefni eda annad alika.

Skv. 2.6. gr. byggingarreglugerdar nr.112/2012 skal seekja um stoduleyfi
til byggingarfulltrda til ad 1ata eftirfarandi lausafjarmuni standa lengur
en tvo mdanudi utan peirra sveeda sem sérstaklega eru skipulégd og
®tlud til geymslu slikra lausafjdrmuna. A pad vid um hjélhysi, &
timabilinu fra 1.oktéber til 1.mai og gdma, bata, torgsdluhus,
fristundahus i smidum, sem zetlad er til flutnings, og stér samkomutjold.

Sveitarfélagid getur beitt adgerdum i samraemi vid byggingarreglugerd
til pess ad knyja fram Utbeetur a fragangi |160a telji pad porf a.

Mzelt er med pvi ad byggingar verdi hannadar med skjdlmyndun i huga
og skjolveggir verdi hluti honnunar & hdsum. bannig verdi reynt ad
minnka porf fyrir uppsetningu umfangsmikilla skjélgirdinga sidar.

Visad er til dkvaeda byggingarreglugerdar vegna fragangs |6da og gréd-
urs, m.a. akvaeda um haed trjagrédurs a [66armorkum og voxt peirra.

Syna skal fyrirkomulag 16da & adaluppdrattum.

4.7 Hesthusasvaedi

Ekki er heimilt ad geyma & svaedinu annad en pad sem tengist starfsem-
inni, s.s. kerrur. Vid umgengni med hey og tad skal tryggja ad ekki verdi
mengun né sédaskapur og hindra fok.

4.8 Lysing
[ byggingarreglugerd eru m.a. sett fram markmid fyrir birtu og lysingu

sem skal haft ad leidarljosi. Lodarhafa er frjalst ad lysa upp 166 og
mannvirki innan sinnar l6dar @ medan lysing veldur ekki épaegindum
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eda truflun utan l6darmarka. Lysingu skal beint ad adkomu l68a og
husa.

Litid skal til pess ad velja lysingu vid haefi og lagmarka ljosmagn eins og
haegt er. Lysing utanhuss skal vera débein, latlaus og glyjulaus med
afskermudum 16mpum. Til ad lagmarka orkunotkun og draga ur ljés-
mengun skal lysingu stillt i hof.

4.9 Groédur og girdingar

Hvatt er til markvissrar notkunar grédurs i almenningsrymum og
medfram gongustigum, en grédur getur m.a. studlad ad skjélmyndum a
svaedinu auk pess ad baeta umhverfid og lidan ibda. Umsjén med
vidhaldi og umhiréu grdédurs i baejarlandi er & hendi Grimsnes- og
Grafningshrepps.

Fordast skal notkun & pyrndttum og eitrudum grédri/plontum a
almenningssvadum/leiksvaedum auk pess sem par skal velja plontur
sem ekki teljast ofnaemisvaldandi.

par sem |60 er vid gatna- eda stigamot er aeskilegt ad grindverk séu ekki
hzerri en 1,2 m og grédur lagvaxinn.

Einnig skal gaeta umferdaroryggis vid stigamdt par sem goéngu-hjdla
og/eda reidstigar pvera adra umferd og séu manir eda grindverk ekki
haerri en 1,2 m og grédur lagvaxinn.

Skjélveggi og girdingar skal syna & adaluppdrattum. Pessi mannvirki
mega vera utan vid byggingarreiti. Skjélgirdingar a [66armorkum eru
hadar sampykki beggja I6darhafa. Um gerd og framkvaemdir vid
girdingar o.fl. skal fylgja akvaedum i byggingarreglugerd.
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4.10 Gotugogn og annar bunadur

Go6tugdgn, svo sem bekkir, lysing, hjdlagrindur, sorpilat og skilti sem sett
eru upp skulu vera st6dlud og samraemd i atliti til pess ad tryggja
heildraent utlit umhverfis. Gotugdgn skulu falla vel ad umhverfi sinu, og
eru ur varanlegu efni til pess ad halda vidhaldi og vidgerdum i lagmarki.

Stadsetning gotugagna skal taka tillit til adgengis fyrir alla og skal vera i
samraemi vid staerdarhlutfoll og byggingarlist naerliggjandi svaedis. bau
skal stadsetja @ svaedum naest byggingum eda sveedum sérstaklega
2tludum gotugdégnum og minnst 0,5 m fra sértaekum leidarlinum.
Askilegt er ad svaedi fyrir gotugbgn sé skyrt afmarkad, annad hvort med
00ru yfirbordsefni eda litamun.
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5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Vid gerd deiliskipulags skal, skv. gr. 5.4 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013,
meta likleg ahrif af fyrirhugudum framkveemdum og starfsemi a adliggj-
andi svaedi og einstaka peetti skipulagsins sjalfs. Svo sem a vistkerfi,
audlindir, landslag, asynd, utsyni, hljédvist, loftgaedi, hagkveemni,
vedurfar, vardveislugildi og svipmdt byggdar og einstakra bygginga o.fl.
umhverfispeetti eftir pvi sem efni skipulagsins gefur tilefni til. Matid felst
i verklagi sem beitt er til ad studla ad umhverfisvernd og sjalfbzerri
bréun vid gerd skipulags og draga ur neikvaedum ahrifum framkvaemda,
skv. [6gum um umbhverfismat framkvaemda og daetlana nr. 111/2021.
Umhverfismatid felur i sér mat a liklegum ahrifum peirrar stefnu sem
sett er fram.

5.1 Vaegi umhverfisahrifa

i leidbeiningum Skipulagsstofnunar um umhverfismat dzetlana segir;
,Veegi umhverfisahrifa fer almennt eftir edli, gerd, umfangi, tidni og
timalengd breytinganna sem eru fyrirsédar @ umhverfinu.” Vid mat &
vaegi ahrifa er litid til pess hvort ahrifin séu marktaek a svaedis-, lands-,
eda heimsvisu og nai til fjolda fdlks @ pess hvort ahrifin séu éafturkreef
og til langs tima. Ahrifin geta verid jakvaed, neikvaed, dveruleg eda dviss.

5.2 Umhverfispaettir
Umhverfispattur er tiltekinn pattur, s.s. grédurfar, landslag eda félags-

legir peettir, sem taldir eru geta ordid fyrir ahrifum af framkveemdum og
adgerdum sem leidir af peirri stefnu sem skodud er hverju sinni. Ahrif af

stefnu deiliskipulagsins a einstaka peetti umhverfis eru metin og gefin
einkunn, m.a. eftir pvi hvort pau eru talin jakvaed eda neikvaed. Vid
matid er horft til nedan greindra umhverfispatta og leitast vid ad svara
matspurningum m.t.t. peirra vidmida sem telin eru upp i téflunni:

TAFLA 1. Umhverfispaettir, matsspurningar og vidmid.

UMHVERFISPATTUR | MATSSPURNING VIDMID
Loft Losun grédurhusaloft- Landsskipulagsstefna 2015-
tegunda og binding 2026.
kolefnis. Stefna i adalskipulagi.
Grédur Ahrif 4 grédur. Vistgerdarkortlagning

Natturufraedistofnunar.

Asynd og landslag Ahrif 4 4synd og landslag. Landsskipulagsstefna 2015-

2026.

Samfélag Ahrif & atvinnulif. Stefna i adalskipulagi.
Ahrif & ibGapréun og Landsskipulagsstefna 2015-
styrkingu byggdar. 2026.

Minjar og Ahrif & nattdruminjar, Stefna i adalskipulagi.

verndarsvaedi fornminjar og verndar- Adalskraning fornminja.
svaedi.

Heilsa og Oryggi Umferdaroryggi. Stefna i adalskipulagi.
Utivistarmoguleikar. Landsskipulagsstefna 2015-
Haetta @ mengun. 2026.

5.3 Valkostir og samanburdur

[ umhverfismati daetlana ber ad fjalla um svokallada null-kost og bera
stefnu skipulagsins saman vid hann, eftir pvi sem vid a. Null kostur ,felur
i sér lysingu @ dstandi umhverfisins eins og buast md vid ad pad praist
ef ekki kemur til framfylgdar daetlunarinnar. [ einhverjum tilfellum getur
samanburdur vid null-kostinn falist i samanburdi framfylgd gildandi
deetlunar”.
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Hér a eftir er valkostagreining 4 umraaddu deiliskipulagi, samanborid vid
stefnu gildandi skipulags.

Grunnastand

{ gildandi skipulagi er gert rad fyrir 18 holu golfvelli 4 u.p.b. 60 ha svaedi,
golfskala, bilasteedum og 17 byggingareitum fyrir fristundahus zetlud
golfvallargestum. Uppbygging 4 svaedinu hofst en var aldrei lokid. Engin
aform eru uppi um aframhaldandi uppbygginu & svaedinu samkvamt
nuaverandi skipulagi.

Valkostir

Breytt skipulag: Deiliskipulagstillagan gerir rad fyrir 12 ramgédum ibud-
arlé66um par sem heimilt er ad stunda léttan idnad, skdgraekt og
hasdyrahald. Einnig er gert rad fyrir hesthtsald6um og 160 fyrir reidholl.

Null kostur - gildandi skipulag: Deiliskipulag Golfvallar og
fristundabyggdar vid Minniborg i Grimsnesi. Gert er rad fyrir 18 holu
golfvelli @ u.p.b. 60 ha svaedi, golfskdla, bilastedum og 17
byggingareitum fyrir fristundahus.

Samanburdur valkosta
Breytt skipulag:

Ahrif 4 loft og grédur eru jakvaed. A medan 4 framkveemdum stendur
kemur grédur til med ad raskast vid gerd nyrra mannvirkja og vega.
Svaedid er pd ad stérum hluta pegar raskad vegna landbunadar og
framkvaemda skv. eldra skipulagi. £tla ma ad svaedid komi til med ad
vera raektad upp aftur par sem skipulagid gerir rad fyrir rimgddum
[66um med stérum goérdum par sem heimilt er ad stunda hudsdyrahald
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og skdgraekt. Munu ibuar eflaust grodursetja ymsan grédur til ad pryda
sitt sérbyli. Einnig er gert rdd fyrir greenu belti sem afmarkar
skipulagssvaedid fra nezerliggjandi sveedum. Vid pad bindst talsvert af
kolefni og sveedid kemur til med ad vera vel gréid pegar framkveemdum
lykur.

Ahrif & asynd og landslag eru metin 6veruleg. Svaedid er ad mestu
Obyggt og nokkud flatt, pad liggur vid Utjadar péttbylis og i ndgrenninu
er mikid um fristundabyggd og landbunadarland. Svaedinu hefur pegar
verid raskad og munu ny mannvirki dhjakvaemilega hafa ahrif a landslag
og asynd svaedisins. Med nyju deiliskipulagi er dregid ur umfangi golf-
vallar sem adur var gert radd fyrir og pess i stad verid ad auka ibudar-
svaedi. Settir eru skyrir skilmalar til ad tryggja ad mannvirki falli vel inn {
yfirbragd byggdar i sveitarfélaginu og krofur er ger6ar um almenna
snyrtimennsku og vandadan fragang vid landslagshénnun og
framkveemdir.

Ahrif 4 samfélag eru jakvaed. Verid er ad styrkja byggd i sveitarfélaginu
med pvi ad bjod upp 4 rdmgddar [60ir og auka fjdlbreytileika i [60a-
frambodi. Verid er ad auka samkeppnishzfni sveedisins og kemur
breytingin til med ad gera sveedid adladandi fyrir pa sem kjosa ad bua
utan péttbylis. bdum kemur til med ad fjdlga og hagkveemari skilyrdi
skapast til pess ad halda uti pjonustu vid ibua sveitarfélagsins sem ytir
undir atvinnu uppbyggingu og vid pad styrkist byggdin i heild sinni.

Ahrif 4 minjar og verndarsvaedi eru 6veruleg. Engar pekktar minjar eru
i heettu & ad raskast med nyju deiliskipulagi.

Ahrif & heilsu og 6ryggi eru jakvaed. Med nyju deiliskipulagi er studlad
ad heilsueflandi samfélagi par sem dhersla er 16g0 & ad skapa adladandi
umhverfi til dtivistar. Umferd kemur til med ad aukast med nyjum
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[66um en skipulagid gerir rad fyrir godum og 6ruggum samgongum
innan svadisins sem og vid naerliggjandi sveedi. Oruggir géngu- og
hjélastigar koma til med ad nyttast ibdum til dtiveru og heilsubétar. Vid
honnun mannvirkja og l66a er gert rad fyrir mengunarvornum i
samraemi vid 16g og reglugerdir par ad lutandi.

Null kostur:

Ahrif & loft og grédur eru jakvaed. Utblastur eykst med aukinni umferd
ferdamanna um svaedid. Einnig er timabundin aukningu & losun
grédurhuasloftegunda 4 medan  framkveemdum stendur. Med
orkuskiptum i samgdngum kemur utblastur fra umferd ferdamanna til
med ad minnka. | gildandi skipulagi er sett kvdd um grédursetningu,
raeektun og vidhald trjda og runnagrédurs, en slikt kaemi til med ad binda
kolefni.

Ahrif 4 4synd og landslag eru metin jakvaed. Svaedid er pegar raskad og
kaemi uppbygging til med ad baeta asynd svaedisins. Skipulagid gerir rad
fyrir vel honnudum golfvelli par sem einkennist af vel gréonu og
adladandi yfirbragdi.

Ahrif 4 samfélag eru jakvaed. Med nuverandi skipulag er gert rad fyrir
fjdlbreyttri landnotkun i formi afpreyingar og fristundar. Baedi er gert
rad fyrir golfvelli, sem er dhugaverdur vidkomustadur ferdamanna og
fristundabyggd, sem fjolgar gistiplassum gerdamanna innan
sveitarfélagsins. Slikt er jakveett fyrir atvinnu uppbyggingu og styrkingu
byggdar i heild sinni.

Ahrif & minjar og verndarsvaedi eru 6veruleg. Engar pekktar minjar eru
i haettu 4 ad raskast med nyju deiliskipulagi.

Ahrif & heilsu og 6ryggi eru jakvaed. | skipulaginu er gert rad fyrir
golfvelli par sem iproéttir og utivera er stundud. Slikt er heilsueflandi fyrir
ibda og ferdamenn. Vid honnun mannvirkja og 16da er gert rad fyrir
mengunarvornum i samraemi vid |6g og reglugerdir par ad lutandi.

Nidurstada valkostagreiningar:
Sveitarfélagid metur heildarahrif deiliskipulagstillogurnar sem jakvaed.

Ohjékvaemilegt er ad akvednir umhverfispaettir verdi fyrir ahrifum pegar
unnid er ad péttingu byggdar i dreifbyli. Ny mannvirki og uppbygging
kemur til med ad raska grddri og hafa i for med sér timabundna
aukningu & losun grédurhusalofttegunda. Hins vegar er mikid um rask
og jardvegsrof a skipulagssveedinu og pvi liklegt ad sveedid verdi betur
groid eftir ad uppbyggingu lykur.

Fjolgun ibua a Sudurlandi undanfarin ar hefur leitt af sér mikla eftirspurn
eftir ramgdédum 16dum par sem fdlk getur haft fasta blsetu samhlida
minnihattar atvinnustarfsemi og rekstri. Med nyju skipulagi er verid ad
auka addrattarafl og samkeppnisheaefni sveitarfélagsins.

Svaedid sem umraett skipulag naer til hefur verid vannytt i talsverdan
tima par sem eldra skipulag golfvallar gekk ekki eftir. Med pvi ad gera
rad fyrir ibadarl6dum er verid ad styrkja byggdina og studla ad
hagkvaemari nytingu lands par sem svaedid er i godum tengslum vid
nuverandi vegi, veitur og neerliggjandi péttbyli. Skipulagiéd kemur til
mots vid breyttar samfélagslegar adstaedur, par sem nuverandi parfir
sveitarfélagsins eru i forgrunni til ad tryggja farseela byggdaproun til
framtidar.
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6 SKILMALATAFLA

Skilmalar skv. deiliskipulagstillégu fyrir ibudarbyggd og hesthusahverfi.

HAMARKS- HAMARKSEJGLDI MANISHAD YFIR
LODARSTARD BYGGINGAR- HEDAR UPPGEFINN HUSAGERD KVADIR OG SERSKILMALAR
MAGN i M? ADALGOLFKOTA
BORGARTEIGUR E1 U1 E1 U1
L6d 1 11.446 572 2 1 8,0 5,5
L6d 2 12.283 614 2 1 8,0 5,5
L6d 3 10.295 515 2 1 8,0 5,5 Byggingareitur B1
Einbylishus og gestahus, adeins
Léa 4 11.288 564 2 1 8,0 5,5 heimilad & byggingareit B1.
E1 (ibudar og fristundahus skulu vera
Léd 5 11.064 553 2 1 8,0 5,5 T stadsett i a.m.k. 100 m fjarleegd
Einbylishus, bilskar og ] i
, frd stofn- og tengivegum,
gestahs Skipulagsreglugerd gr. 5.3.2.5
L63 6 11.269 563 2 1 8,0 5,5 ipulagsreglugerd gr. 5.3.2.5) .
U1
_ , Byggingareitur B1 og B2
) Utihds s.s. hesthus, o .
L6d 7 11.402 570 2 1 8,0 5,5 fhus $.5. hestnus Heimilad ad byggja utihds s.s.
skemma/geymsla annad )
. . ) hesthus, skemmu/geymslu eda
sambeerilegt midad vid | | K )
, L, onnur sambezerileg hus sem haefa
L60 8 9.934 497 2 1 8,0 5,5 starfsemi 4 168 o ) )
peirri starfsemi sem fer fram a
168.
L6d 9 11.593 580 2 2 8,0 5,5
(Adrar byggingar skulu vera
; stadsettae ( a.m.k. 50 m fjarlaegd
L6d 11 10.075 504 2 2 8,0 8,0 fré stofn- og tengivegum.
Skipulagsreglugerd gr. 5.3.2.5).
L60 13 10.438 522 2 2 8,0 8,0
L6d 15 14.127 706 2 2 8,0 8,0

EFLA VERKFRADISTOFA

6 SKILMALATAFLA

19



20

SOBULTEIGUR H1,H2 og H3
L6d 1 816 490 1
L6d 2 576 346 1
L6d 3 576 346 1
’ Hl_ . Byggingareitur B3
L68 4 576 346 1 Hesthus - e'f‘byl' eda | |eyfilegt er ad byggja hesthis og
parhis reidholl & byggingareit B3.
L68 5 576 346 1 Kvod er um adgengi @ milli husa
og hestagerda og skal bil par a
L65 6 576 346 1 milli ekki vera minna en 2 m.
L6 8 576 346 1
H2
L6d 10 2.686 1.500 1 Reidhall, leyfilegt
hesthus ad hluta
H3
L6 12 7.333 0 0 Léglegur reidvéllur Engar byggingarheimildir

250 mog 4 ma br.
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7 MALSMEDFERD
7.1 Umsagnaradilar deiliskipulagstillogu

e Skipulagsstofnun

e Minjastofnun islands

e Umhverfisstofnun

e Vegagerdin

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands

7.2 Skipulagsferli

Deiliskipulagstillagan er unnin og kynnt skv. 40.- 42. gr. Skipulagslaga nr.
123/2010.

Gert er rad fyrir ad tillagan verdi kynnt og sampykkt til auglysingar
haustid 2022.

Gert er rad fyrir ad nytt deiliskipulag taki gildi veturinn 2022/23.
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8 HEIMILDIR

Vegagerdin og Landssamband hestamannafélaga. (2022). Reidstigar-
gerd og uppbygging, Leidbeiningar. 2. Utgéfa rafraen. Sétt af:
www.vegagerdin.is/vefur2.nsf/Files/reidvegahandbok-
2.utg.apr.2022/Sfile/reidvegahandbok-2utgafa-april-2022.pdf

Sveitarfélog hofudborgarsvaedisins og Vegagerdin. 2019.
Honnunarleidbeingar fyrir hjolreidar. Leidbeiningar sveitarfélaga
hofudborgarsvaedisins og Vegagerdarinnar. Sétt af:
www.vegagerdin.is/vefur2.nsf/Files/Honnunleidb_hjolr_2019/Sfile/H
%C3%B6nnunarlei%C3%B0beiningar%20fyrir%20hj%C3%B31rei%C3%B
0ar%202019-12-19%20(002).pdf
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