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Grimsnes- og Grafningshreppur

1 INNGANGUR

Borg i Grimsnesi er porp i alfaraleid med sivaxandi pjonustu vid ibua sveitarfélagsins og ferdamenn.
Borg er vel stadsett a peirri leid sem kennd er vid Gullna hringinn, en a peirri leid er porf a fleiri
aningarstodum fyrir rdtur og einkabila, med gistingu og veitingastédum svo eitthvad sé nefnt.

Sa hluti péttbylisins @ Borg sem er austan Skdlabrautar er langt kominn i uppbyggingu en par er
adallega um ad raeda ibudarbyggd, auk nokkurra verslunar- og pjénustuléda naest
Biskupstungnabraut. Oflugt tjaldsvaedi er i nordurhluta péttbylisins i gédum tengslum vié
Utivistarsvaedi vid Borgarhola. | nysampykktu adalskipulagi Grimsnes- og Grafningshrepps er nu gert
rad fyrir midsvaedi og ibudarsvaedi vestan vid Skdlabraut og er gert rad fyrir uppbyggingu fjolbreyttrar
bjénustu @ midsvaedinu, jafn vid heimafdlk sem ferdafélk.

1. Malsmedferd

Sveitarstjérn sampykkti 22. april 2020 ad kynna skipulagslysingu fyrir midsvaedi og Utivistarsvaedi og
var lysingin auglyst 4 timabilinu 10. juni til 1. juli 2020. Umsagnir barust fra Skipulagsstofnun,
Umbhverfisstofnun, Vegagerdinni og Heilbrigdiseftirliti Sudurlands.

Eftirtaldar umsagnir barust:

7. mai 2020 fra Umhverfisstofnun; | umségn Umhverfisstofnunar kom fram ad tilgreina purfi ad farid
verdi eftir reglugerd 884/2017 vegna s6lu a eldsneyti @8 midsvadi.

13. mai 2020 fra Vegagerdinni. Vegagerdin gerir ekki athugasemdir ad pvi gefnu ad ndverandi
adkoma fra Biskupstungnabraut haldist ébreytt og ekki verdi gerdar nyjar tengingar fra pjodvegi.

15. mai 2020 fra Heilbrigdiseftirliti Sudurlands, sem gerdi ekki athugasemdir vid lysinguna.

Deiliskipulag var unnid fyrir hvorn reit fyrir sig. Deiliskipulagstillaga midsvaedis var auglyst fra
Athugasemdir og umsagnir barust fra:
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2 FORSENDUR

2.1 Helstu vidfangsefni og meginmarkmio

Um er ad reeda deiliskipulag 4 midsvaedi innan skilgreindra péttbylismarka Borgar skv. adalskipulagi.
Markmidid er ad hefja uppbyggingu a reitnum skv. breyttu adalskipulagi, sem gerir rad fyrir
landnotkun i samraemi vid midsvaedi M1.

Meginmarkmid skipulagsins er ad:
styrkja byggdarkjarnann 4 Borg med aukinni pjénustu sem tryggir sjalfbaerni og styrkir byggdina
skapa midbae med gédu adgengi og adladandi dvalarsveedum

hafa sveigjanleika i skilmalum um uppbyggingu svo bregdast megi vid breytilegum forsendum

Um er ad raeda 6 nyjar verslunar- og pjénustulddir par sem a fjorum er heimild fyrir ibGdum a efri
haed. i skilgreiningu & midsvaedi kemur fram ad gera megi rad fyrir bléndu af verslun og pjénustu og
einnig ibudum, adallega a efri haedum husa. Z£skilegt er ad atvinnustarfsemi geti prdast innan
svaedisins i bland vid ibudabyggd. Starfsemi 4 I6dunum getur verid af ymsum toga og skal horft til
skilgreiningar & midsvaedi og markmida pessa skipulags pegar mat er lagt @ pad hvada starfsemi
hentar innan reitsins. Ma par nefna gistiheimili, veitinga- og menningartengdan rekstur, litlar
verslanir med aherslu a framleidslu ur héradi, handverksidnad, smeerri verkstadi, galleri o.fl. en hér
er ekki um teemandi lista ad raeda. Einnig er gert rad fyrir eldsneytissélu og hledslustédvum fyrir
rafbila.

2.2 Fyrirliggjandi skipulagsaaetlanir

Landsskipulagsstefna

Vid stefnumadtun deiliskipulagsaaetlunar péttbylis, skal taka mid af markmidum sem sett eru fram {
landsskipulagsstefnu 2015-2026. i kafla 3 um busetumynstur og dreifingu byggdar, eru pad adallega
markmid um byggdamynstur, heilnemt umhverfi, uppbyggingu atvinnulifs, sjalfbaerar samgoéngur og
fiarskipti, sem eiga vid og taka parf mid af i deiliskipulagsaaetluninni. i tillogu ad deiliskipulagi er 16gd
ahersla a samspil pessara patta, p.e. pétt byggdamynstur, sjalfbaerar ofanvatnslausnir, bléndu
atvinnu- og ibudarléda, stuttar vegalengdir og skilvirkt stigakerfi.

Adalskipula

Endurskodun Adalskipulags Grimsnes- og Grafningshrepps 2020-2032 er nu lokid og bydur
stadfestingar. Vid pad fellur eldra adalskipulag 2008-2020, sem t6k gildi 1.3.2010, ur gildi. i
endurskodudu adalskipulagi er gert rad fyrir ad péttbylid prdist afram vestan vid Skélabraut. i stefnu
adalskipulagsins um umhverfi og yfirbragd byggdar kemur eftirfarandi fram:

o AQ yfirbragd byggdar taki mid af ndverandi byggd
e AQ gatnakerfi taki mid af umferdaroryggi, umhverfi og baejarmynd. Unnid verdi afram ad
fragangi gatna- og gongustiga samhlida uppbyggingu hisnaedis.

Fyrir midsvaedi (M) 4 Borg kemur auk pess fram eftirfarandi stefna:

e AJ 4 midsvaedi Borgar sé fidlbreytt starfsemi sem endurspegli ségu samfélagsins.

e Ad styrkja Borg sem adal pjonustusveedi alls sveitarfélagsins med midstod stjérnsyslu,
verslunar, pjéonustu- og menningar. bar verdi einnig veitingarekstur og moguleiki a ibidum a
efri haedum bygginga.
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e Midsvaedi Borgar skal vera adladandi med skyrum einkennum, s.s. torgi og gardi og kennileiti
sem ladar ad baedi ibta og ferdamenn. Ahersla er 4 heildstaeda midbaejarstarfsemi med
gédum gongu- og hjélatengingum vid ibadarsvaedin.

Deiliskipulagid er innan midsvaedisins og aherslur pess eru i samraemi vid stefnumorkun
adalskipulagsins.

Adliggjandi deiliskipulagsaaetlanir

Austan vid Skdlabraut er i gildi deiliskipulag fyrir ndverandi péttbylisbyggd fra 2022.
Nytt deiliskipulag fyrir Gtivistarsveedi nordan vid ndverandi byggd hefur nylega verid sampykkt.

23 Skipulagssvaedio

Skipulagsreiturinn er um 3 ha ad staerd og naer til hluta midsvaedisins eins og pad er skilgreint i
adalskipulagi. Engar byggingar eru innan reitsins en par eru raktud tun og liggur land laegra en
adliggjandi pjodvegur og Skolabraut. Nordan vid skipulagsreitinn er 168 hreinsistédvar og 166 skola-
og stjérnsysluhuss er vid Skélabraut ad austanverdu. Ein verslun er 4 Borg vid gathnamot pjodvegar og
Borgarbrautar og ein athafnaldd er austan vid Borgarbraut. A3 68ru leyti eru allar 16dir austan vid
skola- og sundlaugarreit, ibudarlddir.

2.4 Samgongur

Tvaer adkomur eru ad péttbylinu a Borg fra Biskupstungnabraut nr. 35. Su vestari er Skélabraut,
padan sem tenging verdur ad deiliskipulagsreitnum og su austari er um hringtorg vid Borgarbraut.
Tenging er einnig milli Skélabrautar og Borgarbrautar nordan vid 168 skdlans. béttridid stiganet er {
austari hluta péttbylisins og er dhersla |16gd 4 ad tengja vel vestur- og austurbyggdina med stigum.
Vegna nélaegdar vid skdlann og sundlaugina er mikilveegt ad huga ad oryggismdlum s.s.
umferdarhrada, gangbrautum og Utfeerslu stiga og gatna. Téluverd umferd er um Biskupstungnabraut
og inn i péttbylid um Skélabraut og ma buast vid aukinni umferd i framtidinni. Mikilveegt er ad gott og
adgengi sé fyrir rdtur ad deiliskipulagsreitnum, sérstaklega ad 168 bensin- og rafhledslustédvar en
einnig ad ferdapjénustuldd.

Fyrirhugad er ad faera nlverandi reidleid medfram Biskupstungnabraut sudur fyrir veginn en vid pad
minnkar dnadi annarrar umferdar a reidleidinni. Par sem nu er reidvegur nordan vid
Biskupstungnabraut ma gera rad fyrir hjdlastig i framtidinni.

Mikilvaegt er ad gdédar gongutengingar séu yfir Skélabraut ad sundlaug, skéla og stjérnsysluhusi og
afram til nordurs ad Utivistarsvaedi og til austurs ad nlverandi byggd.

2.5 Menningarminjar

Engar skradar fornminjar eru innan deiliskipulagsreitsins. Minnt er @ 2. mgr. 24. gr. laga um
menningarminjar nr. 80/2012:

Ef fornminjar sem ddur voru 6kunnar finnast vid framkvaemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur
stédva framkvaemd dn tafar. Skal Minjastofnun fslands Idta framkvaema vettvangskénnun
umsvifalaust svo skera megi tr um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad dkveda svo fljott
sem audid er hvort verki megi fram halda og med hvada skilmdlum. Oheimilt er ad halda
framkvaemdum dfram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar fslands.
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2.6 Jardminjar, vistkerfi og grodur

Hraun kringum Borg tilheyrir svokolludu Borgarhélahrauni sem talid er virkt eldstodvakerfi,
natimahraun med aldursgreiningu 6-10.000 ara gamalt og runnid Ur Hrélfshdlum, eldstdd i
sunnanverdri Lyngdalsheidi. Bergid telst til hlyskeidshrauna med aldursgreiningu innan vid 0,8 milljon
ara. Innan deiliskipulagsreits er land hulid afoksjardvegi og par er nu raektad tun. A svaedi milli
Skélabrautar og skipulagsreits hafa verid grédursett tré 4 undanférnum arum en ad 60ru leyti er
enginn trjdgrédur innan reitsins.

2.7 Natturuva

A islandi er jardskjélftahaetta einna mest & skjalftabelti Sudurlands og taka hénnunarstadlar mid af
bvi. Einnig liggja jardsprungur vegna Sudurlandsskjalfta vida 4 Sudurlandi. | Sudurlandsskjalftum
2008-2010 komu engar sprungur i ljés a pvi svaedi sem hér um raedir. bétt talid sé ad endurkomutimi
Sudurlandsskjalfta sé afar langur midad vid liftima mannvirkja & Sudurlandi pa er grundun mannvirkja
afar mikilvaegur pattur i lagmérkun & dhaettu af véldum jardskjalfta.  Lyngdalsheidi er ad finna
minnsta kosti tveer pekktar eldstodvar, brasaborgir og Hrolfshdlar sem tilheyra vesturgosbeltinu og
par hafa runnid hraun fra hlyskeidi isaldar fyrir <0,8 milljénum ara.

2.8 Veitur og blagranar ofanvatnslausnir

Byggingar innan midsvaedis munu tengjast kaldavatns- og hitaveitu Grimsnes- og Grafningshrepps.

Ofan vid fyrirhugad midsvaedi er niverandi hreinsivirki fyrir alla byggdina 4 Borg og mun fraveita fra
nyju midsvaedi tengjast pvi. Fraveitukerfi er tvofalt, p.e. skélp og regnvatn er adskilid. Ofanvatn sem
lendir & hdspokum, bilastaedum og 6drum hluta |68a skal leitt i grasrasir/graspukk/regngarda ad svo
miklu leyti sem mogulegt er. NUverandi skurdur nytist vid Utfaerslu pessara lausna og ma Utfeera sem
safnras sem skilar yfirbordsvatni i safntjorn utan vid skipulagsreitinn.

2.9 Yfirbragd byggdar, afangaskipting og hradi uppbyggingar

Um er ad reeda lagreista byggd 4 2 hadum, sem mun falla vel ad ndverandi byggd austan vid
Skélabraut. Uppbygging midsvaedis er fyrsti afangi i uppbyggingu innan péttbyliskjarnans vestan vid
Skdlabraut.

bpar sem um midsvaedi er ad reeda og opinber rymi, skal 16gd dhersla @ vandada honnun bygginga og
umbhverfis og einnig er 16gd dhersla a fullnadarfragang 16da og gatna svo ny byggd verdi adladandi
strax frd upphafi. Gran svaedi innan |6da sem og utan skulu hafa natturulegt yfirbragd eins og kostur
er. Hélalandslag nordan vid nyja tengigétu, Midtuni dsamt grasrasum skal fléttad saman pannig ad
umbhverfid verdi fjolbreytt og ahugavert.

Ekki er haegt ad segja nakveemlega til um uppbyggingarhrada innan deiliskipulagsreitsins. Gatna- og
lagnagerd 4 midsvaedi verdur unnin i samraemi vid Uthlutun l6da.

3 SKILMALAR

3.1 L6dir og starfsemi

L&dir eru breytilegar ad steerd. Starfsemi a I166um skal vera skv. skilmalum hverrar I6dar. Krafa er um
ad oll starfsemi sé hreinleg, skapi ekki 6parfa havada né énaedi fyrir ibla og falli vel ad skilgreiningu
midsvaedis.
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3.2 Byggingarreitir

Hamarksstaerd byggingarreita er synd 4 uppdreetti en byggingarmagn raedst af pvi nytingarhlutfalli
sem gefid er upp og kemur fram a uppdraetti fyrir hverja 166 og 8 medfylgjandi skilmalatoflu. Has
skulu stadsett innan byggingarreits, en pé er heimilt ad fara med svalir, skyggni, brunastiga o.fl. at
fyrir byggingarreit, allt ad 1,2 m, nema a peirri hlid sem snyr ad gongugotu.

33 Byggingarskilmalar einstakra I60a og husagerdir
Midtun 1

Lédin er aetlud fyrir verslun og pjénustu og mogulega eldsneytisafgreidslu og rafhledslust6d. Gera
skal rad fyrir sium og skiljum i samraemi vid reglugerd nr. 884/2017 um varnir gegn oliumengun fra
starfsemi 4 landi, m.s.br. Gert er rad fyrir husi 8 2 haedum en ekki er heimild fyrir ibud a pessari 168.
Lofthaed husnaedis ma vera allt ad 8,5 m maelt fra golfplotu i maeni. Sala 4 eldsneyti er avallt had
sampykki viokomandi sveitarfélags og heilbrigdisnefndar skv. grein 6.11.4. i byggingarreglugero nr.
112/2012 m.s.br. Sja einnig reglugerd nr. 884/2017 um varnir gegn oliumengun fra starfsemi a landi.
Heimilt er ad skipta 168 nr. 1 upp milli rekstraradila eldsneytissolu og rafhledslu. Ekki er heimilt ad
losa oliu, leysiefni né onnur spilliefni i fraveitukerfid og skal koma fyrir tilheyrandi sium og oliuskiljum
i tengslum vid atvinnustarfsemi par sem slik efni eru notud.

Midtin 3-5-7 0g 9

A 168unum er heimilt ad reisa verslunar- og pjénustuhus. Hus skulu vera & tveimur haedum, med
heimild fyrir ibadum & efri haed. Lagmarkssteerd ibtida er 50 m2. A168um 3, 5 og 9 er heimilt ad
byggja 3-5 ibudir & hverri 168 og 8 160 7 er heimilt ad byggja 5-8 ibudir og geta pvi samtals ordid 14-23
ibudir a reitnum verdi heimildin fullnytt. Adalinngangur pjénustu og verslunar a nedri haed er
valfrjals en po skal alltaf vera adgengi ad jardhad fra gongugotu. Lofthad nedri haedar getur verid
allt ad 3,8 m maelt fra gdlfplétu. Heildarhamarkshaed méa mest vera 8,5 m yfir gélffleti nedri haedar,
maelt frd golfi i maeni og er heimilt ad stalla gélfplotu til ad adlaga hus ad landi. Efri haed getur verid
inndregin til ad skapa utirymi fyrir ibudir & efri had. bakform er frjalst.

Midtan 11

Gert er rad fyrir ferdapjonustutengdri starfsemi 4 16dinni, t.d. hételi med herbergjafjdlda allt ad 50.
Hus ma vera 2 haedir og ad hluta til 3 hadir, eda sem nemur 1/3 af grunnflatarmali huss.
Hamarkshad i maeni maelt fra golfi jardhaedar er 8,5 m og 11,5 m par sem pad eru prjar haedir. Ef
jardvegsadstaedur leyfa er einnig leyfilegt ad hafa kjallara undir hluta huss eda helmingi
grunnflatarmals, fyrir teeknirymi o. fl. Efnisval, byggingarlag og pakform er frjalst. Ekki er heimild fyrir
ibudum 4 pessari 164.
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SKILMALATAFLA

sterd Fjoldi Fjoldi | Nytingarhlutfal leyfilegt
L6d 168ar m? ibuda haeda | bygg.magn m? Notkun

Verslun og
pjénusta, elsneytis-
Midtin 1 7.290,0 0 2 0,4 2.916,0 og rafhledslustod.

Verslun og
pjénusta, med
heimild fyrir
Midtan 3 1.501,0 3-5 2 0,5 750,5 ibudum 4 efri haed.

Verslun og
pjénusta, med
heimild fyrir
Midtan 5 1.639,0 3-5 2 0,5 819,5 ibudum 4 efri haed.

Verslun og
pjénusta, med
heimild fyrir
Midtun 7 2.275,0 5-8 2 0,5 1.137,5 ibudum 4 efri haed.

Verslun og
pjénusta, med
heimild fyrir
Midtan 9 1.639,0 3-5 2 0,5 819,5 ibudum 3 efri haed.

Ferdapjonustuteng
d starfsemi, s.s.
gisting,
veitingar,med
herbergjafjolda allt
Midtin 11 8.004,0 0 2-3 0,35 2.801,4 ad 50.

14-23 9.244,4

3.4 Efnis- og litaval

Efnis- og litaval er frjalst en aeskilegt er ad taka mid af litum og efnisvali annarra huisa 4 Borg og
nattdrulegu umhverfi.

3.5 Gotur, bilastaedi, bilgeymslur, hjélaskyli og kvadir a I66um

Adkoma ad [66um er fra Midtuni. Kvod er um adkomu fra 160 1 ad 168um 5 og 9 og einnig er kvod um
gegnumakstur milli 168a 1, 3 og 7, sja uppdratt. Bilastaedi eru synd a uppdrzetti og er stadsetning og
Utfaersla leidbeinandi. Gera skal rad fyrir einu bilastadi 4 hverja 50 m? verslunar- og
bjonustuhisnaedis og einu og halfu bilastaedi & hverja ibud. bar sem gert er rad fyrir gistingu/hdteli
skal ad ldgmarki gera rad fyrir einu staedi & hvert herbergi og 1 staedi fyrir hverja 50 m? i veitingasal. A
[66um 1 og 11 skal gera rad fyrir rutustaedum og fer fjoldi peirra eftir umfangi starfsemi. Bilastaedi
hreyfihamladra skulu vera samkvaemt skipulags- og byggingarreglugerd og einnig skal vera moguleiki
a rafhledslu fyrir bila. A 6llum 168um er heimilt ad setja upp yfirbyggd hjélaskyli og almennt skal gera
rad fyrir hjélagrindum a hverri 168. Ekki er heimilt ad byggja bilgeymslur & 16dunum. Z£skilegt er ad
hluti bilasteeda sé lagdur gegndraepu efni, s.s. grasstein eda grasgrindum.
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3.6 Gongugata og gangstigar

A milli 168a, i stefnuna austur/vestur er gert rad fyrir gdngugodtu sem jafnframt getur pjonad hlutverki
torgs. Heimilt er ad nyta gongugotu framan vid hus fyrir kaffi- og veitingahus eda sem utisolulsvaedi
og skal pad utfeert ndnar i samradi vid sveitarfélagid. Gongugata skal honnud sem ein heild og skal
vera hellulégd og skal vanda val 4 lysingu, buinad og grédri svo Utirymid verdi adladandi og hvet;i til
dvalar. Ljdsastaurar vid gongugotu skulu ekki fara yfir 3 m ad haed. Ekki er heimilt ad hafa sjalflysandi
upplysinga- og auglysingaskilti & hishlidum sem snua ad géngugdtu. Staekka ma ahrifasvaedi
gbngugdtu med pvi ad tengja Utisveedi adliggjandi |60a vid gbngugdtuna og samreema i efnisvali og
hénnun. Akstur um géngugotu er ekki heimiladur, nema vegna vidhalds @ hisum og bunadi og vegna
flutnings a8 adféngum.

3.7 Veitur, lagnir og ofanvatnslausnir

Lédir munu tengjast kaldavatns- og hitaveitu Grimsnes- og Grafningshrepps. Dreifing rafmagns er &
forraedi dreifingaradila. Oll lagnaveita skal gerd i samradi vid vidkomandi veitufyrirtaeki. Gert er rad
fyrir helstu lagnaleidum medfram goétum.

Sameiginleg fraveita er til stadar fyrir svaedid og er hreinsimannvirki stadsett a 160 nordan vid
skipulagsreitinn. Sveitarfélagid skilar frarennslislogn 1m inn fyrir I68armork, fra peim stad ber
I6darhafi allan kostnad af frarennslislogn.

Ekki er heimilt ad veita regnvatni af pokum og 16dum i skélplagnir heldur skal pad leitt i
regnvatnslagnir og/eda ofanvatnsrasir, sem munu liggja medfram nyrri safng6tu, Midtuni, sem siéan
renna i lautir/settjarnir. Yfirbord peirra skal vera gras eda grodur og breidd peirra 2-3 m. Dypt
ofanvatnsrésa skal ad lagmarki vera 25 cm og langhalli sem minnstur, eda um 10 %o.. Settjarnir skulu
vera hluti af opnum sveedum og falla vel ad landslagi. Undirlag ofanvatnsrasa skal vera gegndraept, en
gera ma rad fyrir yfirfollum sem taka vid umframvatni i leysingum eda stérrigningum. Utfeera skal
nanar vié honnun gatna.

3.8 Sorpgeymslur

Setja skal upp sorpgeymslu fyrir hverja |66 med fjdlda sorptunna i samraemi vid flokkunarkerfi
sveitarfélagsins, en I6dareigendur mega pd sameinast um sorptunnur og eru peir hvattir til pess.
Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012. Stadsetning og fragangur
skal vera pannig ad adgengi ad peim sé gott og paer séu litt dberandi. Sorphirda fer eftir reglum
sveitarfélagsins hverju sinni.

3.9 Brunavarnir

Um brunavarnir sja Brunavarnir Arnessyslu. Slékkvivatn skal tekid ur sameiginlegri kaldavatnsveitu
sveitarfélagsins.

3.10 Fragangur l60a

Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir og fragang 4 sinni 168 og ber abyrgd a ad fragangur sé i
samraemi vid sampykktar teikningar og L- og G-tolur maeliblada og kvadir 4 [66um.
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3.11 Mzeli- og haedarbl6d

Gera skal sérstok meeliblod fyrir hverja 160 fyrir sig & grundvelli pessa deiliskipulags. Endanlegar
I60arsteerdir eru hadar gerd meeli- og haedarblada. Vid gerd |6darblada er heimilt ad hagraeda
[66armorkum og einstokum byggingarreitum innan dkvedinna marka sem ekki stinga i stuf vid
megininntak deiliskipulagsins og an pess ad breyta purfi deiliskipulagi pessu.

4 UMHVERFISMAT

Umbhverfisahrif eru metin skv. I16gum nr. 111/2021 um mat & umhverfisahrifum framkvaemda og
deetlana. Markmidid med umhverfismati er ad studla ad sjalfbaerri proun og draga ur neikveedum
umhverfisahrifum og studla ad samrdadi vid almenning og hagsmunaadila vid matid.

Fyrirhugadar framkvaemdir eru ekki tilkynningaskyldar skv. 1. vidauka laganna er varda framkvaemdir
sem kunna ad hafa umtalsverd umhverfisahrif.

4.1 Umfang umhverfismats

Umfjollunarefni umhverfismats er unnid a grundvelli fyrirliggjandi gagna um grédurfar, natturu- og
menningarminjar, umferdartolur o.fl. Pau stefnumid sem helst eru talin geta haft adhrif 4 umhverfid er
aukin umferad, starfsemi bensinsélu og aukin pjénusta.

4.2 Kynning og samrad

Eftirtaldir umsagnaradilar munu fa deiliskipulag og umhverfisskyrslu til umsagnar a auglysingatima:

e Skipulagsstofnun

e Umbhverfisstofnun

e Minjastofnun

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Vegagerdin

o Nefndir sveitarfélagsins

4.3 Umhverfispeaettir

Umhverfispaettir skv. 4. gr. laganna eru eftirfarandi:

ibuar og heilbrigdi manna.

Liffraedileg fjolbreytni med sérstakri dherslu a tegundir og busvaedi sem njéta verndar.
Land, landslag, viderni, jardmyndanir, jardvegur, vatn, loft og loftslag.

Efnisleg verdmaeti og menningarminjar.

Nzaemi framkvaemdar eda daetlunar fyrir haettu 4 stérslysum og nattdruhamforum.

S0 o o0 T oo

Samspil peirra patta sem taldir eru upp i a-e lid.

4.4 Umhverfisviomiod

Umhverfisvidmid eru notud sem maelikvardi til pess ad meta pau ahrif sem deiliskipulagsaaetlunin
hefur i fér med sér. Helstu vidmid sem notud voru til grundvallar umhverfismats eru:
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e Adalskipulag Grimsnes- og Grafningshrepps 2008-2020 og tillaga ad endurskodudu
adalskipulagi Grimsnes- og Grafningshrepps 2020-2032

o Velferd til framtidar — sjalfbaer préun i islensku samfélagi, Umhverfisraduneytid mars 2017

L6g um menningarminjar nr. 80/2012

e Skipulagslog nr. 123/2010

e Skipulagsreglugerd nr. 90/2013

e Log um umhverfismat framkveemda og aatlana nr. 111/2021
e Log um nattdruvernd nr. 60/2013

e Nattdruminjaskra 8 vef Umhverfisstofnunar,

https://ust.is/nattura/natturuverndarsvaedi/natturuminjaskra/
e Kortasja Natturufraedistofnunar islands, https://serstokvernd.ni.is/ og
https://vistgerdakort.ni.is/

4.5 Umbhverfismat

Stefnumid, fyrirhugadar framkvaemdir, eru metin sem heild fyrir hvern umhverfispatt. Vaegi ahrifa
getur verid jakvaett (+), neikvaett (-) eda dverulegt (0) & hvern umhverfispatt. Ahrifin eru borin saman
vid nullkost, sem er dbreytt astand en ekki var unnid med adra valkosti @ deiliskipulagsstigi.

Umhverfispattur Vagi ahrifa

Jakvaed Neikvaed Overuleg

a) fbuar og heilbrigdi folks +

i skipulaginu er adallega gert rad fyrir verslun- og pjénustu en einnig ibudum. bar sem heimilt er ad byggja
ibudir a efri haedum verslunar- og pjénustuhidsa munu ibudir njoéta dagsbirtu. Starfsleyfisskyld starfsemi eins
og eldsneytissala fer ad skilyrdum leyfisveitanda, sem sett eru um hreinsibinad og eftir reglugerd 884/2017.
Aukin pjénusta er jakvaed fyrir samfélagid, p.m.t. ibla Borgar og sveitarfélagsins, fristundahusaeigendur og
dvalargesti a tjaldsvaedi. Stefna deiliskipulags er i samraemi vid stefnu adalskipulagsins.

b) liffreedileg fjolbreytni med
sérstakri aherslu a tegundir
og bulsvaedi sem njéta 0
verndar.

Deiliskipulagsreiturinn er @ réskudu landi / reektudum tdnum og pvi & petta ekki vid.

c) land, landslag, viderni,
jardmyndanir, vatn, loft og
loftslag + 0

Landslag er hér yfirfaert i merkinguna yfirbragd byggdar. Ny byggd mun rima vel vid niverandi stofnanir
austan vid Skolabraut hvad vardar staerd, péttleika og haed hisa. Ahersla & grédur og fragang 168a mun hafa
jakvaed ahrif & dsynd/landslag. Framkvaeemdin hefur ekki ahrif & jardveg, loft eda loftslag, né heldur
jardmyndanir. Frarennsli fra hisum mun ekki hafa ahrif 4 jardvatn par sem frarennsli verdur tvofalt og unnid
med blagraenar ofanvatnslausnir. Oliuskiljur 8@ bensinsoluléd og adrar mengunarvarnir munu tryggja
6mengad grunnvatn.

d) efnisleg verdmaeti og 0
menningarminjar

Skipulagid hefur ekki ahrif 8 fornminjar eda fridud hus, hvorki innan reits né i nanasta umhverfi.
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e) naemiaeetlunar fyrir haettu 0
4 storslysum og
nattiuruhamférum

A ekki vid i pessu skipulagi.

f)  samspil patta 0
a-e

Nidurstada: Med uppbyggingu a reitnum mun péttbyliskjarninn & Borg staekka og er petta 1. afangi
uppbyggingar vestan vid Skélabraut. Litil sem engin verslun er & Borg og mun aukid frambod a verslun og
pbjénustu efla péttbyliskjarnann. Stadsetning verslunar- og pjonustuldda er hagstaed midad vid
Biskupstungnabraut og mun pjéna vel iblum Borgar sem og ferdamonnum og ibdum naersveitanna vegna
nalaegdar vid veginn. bratt fyrir ndlaegdina vid veginn mun starfsemi ekki verda fyrir truflunum fra pjédvegi.

Ahrif ndllkosts, p.e. dbreytt dstand eru dveruleg & flesta paetti en neikvaed fyrir 1id a) ibua, par sem pjénusta
mun ekki byggjast upp i takt vid staekkandi péttbyli 8 Borg eda maeta pérfum ibua med fasta busetu i
sveitarfélaginu né heldur sumargesti.

4.6 Voktun

Ekki er gert rad fyrir sérstakri voktun vegna uppbyggingarinnar annarri en peirrar sem fylgir starfsleyfi
fyrir eldsneytissolu.
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