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Sampykktir

Deiliskipulagsbreyting pessi, sem kynnt og auglyst hefur verid samkvaemt 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010,
med sidari breytingum, var sampykkt af sveitarstjorn Blaskdgabyggdar pann

f.h. Blaskégabyggdar

Deiliskipulagsbreytingin var auglyst fra med athugasemdafresti til

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsbreytingarinnar var birt i B-deild Stjérnartidinda pann

UPPLYSINGAR
SKJALALYKILL HOFUNDUR
100735-GRG-001-V01 Ingibjorg Sveinsdottir
RYNT
Asgeir J6nsson
EFLA VERKFRADISTOFA

®+354 4126000 @Qefla@eflais @www.eflais



EFNISYFIRLIT

1.1
1.2

2.1

3.1

3.2

321
3.2.2

5.1

INNGANGUR

1 INNGANGUR

39Skipulagsgogn

Gildandi deiliskipulag

FORSENDUR OG STADHATTIR

Adalskipulag Blaskogabyggdar 2015-2027
BREYTT DEILISKIPULAG

Breytingar a uppdraetti

Breytingar a greinargerd

Gildandi greinargerd

Breytt greinargerd

UMHVERFISMATSSKYRSLA

SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Skipulagsferlid

N NN oo an bbb A b BH

EFLA VERKFR/ADISTOFA



1 INNGANGUR

Gerd er breyting a deiliskipulagi fyrir péttbylid Reykholt i Blaskogabyggd. Um er ad raeda I6dirnar Fljots-
holt 5-8. A 168unum er heimilt ad byggja 4 einbylishus. [ breyttu skipulagi verdur heimilt ad byggja 2
radhus 4 tveimur haeedum med allt ad 20 litlum ibadum. Gert verdur rad fyrir einni 168, sem heimilt er
ad skipta upp, og sameiginlegum byggingareit. Skipulagsvaedid er um 0,3 ha.

Breytt deiliskipulag er i samraemi vié Adalskipulag Blaskogabyggdar 2015-2027, fyrir Reykholt, en par
er svaedid skilgreint sem ibudarbyggd (iB3).

1.1 39Skipulagsgogn

e Hluti af gildandi deiliskipulagsuppdrzaetti og breyttur deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:2.000.
e Greinargerd pessi med skipulags- og byggingarskilmalum.

1.2 Gildandi deiliskipulag

Deiliskipulag fyrir Reykholt var stadfest i B-deild Stjérnartidinda i mai 2019. Nokkrar breytingar hafa
verid gerdar a skipulaginu. Ad 60ru leyti en pvi sem ad aftan greinir gilda skilmalar pess skipulags.

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Fljétsholt er 6byggt svaedi innan péttbylisins i Reykholti. Svaedid er i brekku og hallar til nordvesturs.
Gert er rad fyrir ad ibudir i breyttu skipulagi verdi felldar inn i brekkuna. Adkoma ad Fljétsholti er af
Sélbraut.

2.1 Adalskipulag Blaskogabyggdar 2015-2027

[ adalskipulaginu eru eftirfarandi markmid fyrir ibudar-
byggo:

e Komid verdi til mots vid mismunandi parfir ibua hvad
vardar ibuda- og husagerdir.

e Lb6gd er dhersla @ uppbyggingu a sveedum tengdum
nuverandi ibudarbyggd og a audum l6dum.

Deiliskipulagsbreytingin naer til hluta ibddarbyggdarinnar
iB3. Par er gert rad fyrir 15 [68um fyrir einbylishds og parhis
a 1-2 haedum. Nytingarhlutfall er almennt 0,2-0,3 en allt ad

0,6 par sem byggdin er péttust.

MYND 1. Hluti af Adalskipulagi Blaskogabyggdar

Deiliskipulagid er i samraemi vid skilmala i adalskipulagi. 2015-2027, fyrir Reykholt. Svaedid sem breytingin
neer til er innan blaa hringsins.
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3 BREYTT DEILISKIPULAG

3 BREYTT DEILISKIPULAG

3.1 Breytingar a uppdraetti

Gerdar eru eftirfarandi breytingar a deiliskipulagsuppdraetti:

e LA&dirnar Fljotsholt 5, 6, 7 og 8 eru sameinadar i eina 169, Fljotsholt 5-8.
e Ny l6d er steekkud litillega.
e Einn byggingareitur er 4 16dinni.

3.2 Breytingar a greinargerd

3.2.1 Gildandi greinargerd

i gildandi greinargerd er eftirfarandi texti, i kafla 4.1:

i Fljdtsholti er gert rad fyrir 10 ibudarlédum; fyrir einbylishus og parhus. Fjoldi ibida er 16. Form og
utlit bygginga skal vera i innbyrdis samraemi.

E1 - einbylishus

Heimilt er ad reisa einbylishus & 1-2 haedum, dsamt sambyggdum bilskir. Grunnfldtur einbylishusa skal
vera minnst 120 m?, nema i Fljétsholti par geta einbylishus verid minnst 100 m?2. Maenishad verdi ad
hamarki 7,5 m yfir gélfkota adalhaedar. Nytingarhlutfall 0,4.

TAFLA 1. Akvaedi fyrir einbylishts E1 i gildandi skipulagi.

Akvaedi fyrir ibudarlédir
Husagerdir Fjoldi | Obyggdar | Fjoldi Fjoldi heeda | Loda- Lagmarksstaerd | Nytingar-
16da 168ir ibuda steerd m? | ibuda m? hlutfall
E1 - einbylishas | 23 17 19 1-2 hadir 476- 120 0,4
21020

3.2.2 Breytt greinargerd

.....

Felldur er Ut texti um einbylishis E1 i Fljétsholti.
Texti i breyttri greinargerd verdur eftirfarandi, kafli 4.1:

i Fljdtsholti er gert rad fyrir 7-8 ibtdarlédum:; fyrir radhus 4 tveimur haedum og parhus. Fjoldi ibuda er
allt ad 30. Form og Utlit bygginga skal vera i innbyrdis samraemi. A 168um efst i brekkunni (sudaustast
a svaedinu) skal huga ad lausnum til ad binda jardveg svo hann skridi ekki nidur brekkuna.
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E1 - einbylishus

Heimilt er ad reisa einbylishuis a 1-2 haedum, dsamt sambyggdum bilskdr. Grunnfldtur einbylishuisa skal
vera minnst 120 m2. Manishad verdi ad hamarki 7,5 m yfir gélfkdta adalhaedar.

R3 - radhus

Heimilt er ad reisa radhus & tveimur haedum. Misbreidar hdseiningar eru heimilar innan byggingareits.
Grunnflétur hverrar ibudar getur minnst verid 28 m2. Heimilt er ad fella nedri haed bygginga inn i landid,
bar sem pad hentar. Kvod er & 16dum/ibudum um adgengi ad bakhlid hdsa til vidhalds hisa og 6dar.
Maenishaed getur verid allt ad 8 m yfir gélfkota jar6haedar.

TAFLA 2. Akvaedi fyrir einbylishds E1 og radhus R3 i breyttu skipulagi.

Akvaedi fyrir ibudarlédir
Husagerdir Fjoldi | Obyggdar | Fjoldi Fjoldi heeda | L6da- Lagmarksstaerd | Nytingar-
16d8a 168ir ibuda steerd m? | ibuda m? hlutfall
E1 - einbylishas | 19 13 19 1-2 haedir 476- 120 0,4
21020
R3 —radhus 1-2 1-2 15-20 2 2451 28 0,5

MYND 2. Snid af 168 5-8 i Fljotsholti, synir hvernig byggja md radhus inn i brekkuna. Myndin er synd til skyringar.

Bilastaedi

i gildandi skipulagi er gert rad fyrir tveimur bilastaedum vid radhus. A ibadarlédum skulu bilastaedi sem
liggja hornrétt 4 gbtu ekki vera styttri en 7 m framan vid bilskur.

Vid Fljotsholt 5-8 skal gera rdd fyrir einu bilastaedi fyrir ibudir & jar6haed og tveimur bilastaedum fyrir
ibudir & efri haed. Heimilt er ad bilasteedi séu 6,5 m ad lengd.
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4 UMHVERFISMATSSKYRSLA

4 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Deiliskipulagid fellur undir 16g um umhverfismat framkveemda og daetlana nr. 111/2021.

Stefna i breyttu deiliskipulagi fellur vel ad skilmalum i adalskipulagi. Eftirspurn er eftir ibudarlodum i
Reykholti og pad vantar minni ibudir sem henta t.d. fyrir einstaklinga eda par. L6dinni Fljotsholt 5-8
hallar nokkud til nordvesturs og verda byggingar felldar inn i brekkuna pannig ad minna ber 4 peim pé
baer séu a tveimur haedum.

Stadsetning mannvirkja er i gédum tengslum vid adrar [80ir i Fljétsholti og nyta somu adkomu og veitur.
Breytingarnar eru taldar hafa jakvaed ahrif 8 samfélagid og skapa taekifaeri fyrir fjolbreyttari moguleika
a ibudastaerd.

5 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Deiliskipulagsbreytingin er unnin i samradi verkkaupa og sveitarfélagsins. Breytingin er unnin og kynnt
skv. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Vid auglysingu deiliskipulagsbreytingarinnar verdur 6skad eftir umségnum fra eftirtéldum adilum:

e Skipulagsstofnun
e Minjastofnun islands
e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands

5.1 Skipulagsferlid

Deiliskipulagsbreyting auglyst i byrjun Deiliskipulagsbreyting stadfest 4
ars 2023. vormanudum 2023.
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