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W Arnarstadakot L166219

Deiliskipulag ibudabyggdar
14. januar 2022
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Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild
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Ath. Byggingabann, 6heimilt ad reisa mannvirki
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SKILMALAR:

Deiliskipulag petta er i samrami vid Adalskipulag Floahrepps 2017-2029 m.s.br., par sem land petta verdur skilgreint sem ibudarsvaeoi.
Deiliskipulagid er i samraemi vid pa stefnumdrkun sveitarfélagsins sem fjallad er um i greinargerd adalskipulagsins.

Fyrir liggur skipulags- og matlysing fyrir adaskipulagsbreytingu, dagsett 27.09.2021, par sem stendur til ad breyta hluta lands Arnarstada-
kots ar landbtinadarsvadi i ibudarbyggd. I kafla 3 Breyting 4 adaskipulagi er eftirfarandi umfjollun um svaedid:

../ fandi Armarstadakots verdur skijereint 25-30 ha ibidarsvady par sem verda lodir iy biigardabyged Hver 100 verdur um 1 ha og innan
hverrar [00ar verdur fiermilt a0 rersa 1bidartiis med bilskur og et vtilils sem gelur hal? mismunands Llutverk s.s. vrir bife, grodur;
Lherlsutengda ponusty, 1eroapjonusiu eda handverk alyvmsu 1421, £ingongu ergert 140 1viir snyriilegry, visivanns athalnasiarisems mnan
1002 med dherslu & a0 sem munnst rask veror @ umbverts svaoisms. Al dvrahiald er leyiilegt en pd pannie 20 ejgendur ryger a0 ehk7 skapist
onzxor yrr ndgranna. Gert er 140 1yrir 20 nast pjoovegr I ad nordanverdu skipulagssvaomu veror [00ir [yrir verslunar- g fjonustulengda
starfsems mnan 1bu0arbyggedar par sem dhersia veror 090 4 ao selja vorur sem fiamleiddar eru mnan svaoisms”

. Deiliskipulagssvedid sem hér um radir er um 25 ha svadi Ur nordurhluta lands Arnarstadakots (L166219) i Floahreppi. Svadid er flatt,

algrdid 1 um 25 m.h.y.s. Engin mannvirki eru a svadinu.

. Landid er stadsett um 4 km austan vid Selfoss. Adkomu ad svadinu er fra Sudurlandsvegi (pjodvegi 1). Méta skal tengingu vid pjodveg,

pannig ad hun verdi hornrétt 4 veg jatnha i a.m.k. 20 m nzst pjodvegi.

. I deiliskipulaginu er gert rad fyrir 23 ibudarhtisalodum ad staerdinni fra 6.124 fm til 11.920 fm. A peim er heimilt ad byggja ibidarhus med

geymslu/bilageymslu og eitt utihus, sem (sbr. adalskipulag) getur haft mismunandi hlutverk s.s. fyrir bufé, grédur, heilsutengda pjonustu,
ferdapjonustu. Allt dyrahald er leytilegt innan skipulagsins en skal vera afgirt innan l6dar/spildu eda i taumi utan 160ar/spildu, kettir undan-
skildir taumi. Hestahald hentar vel innan skipulagssvadisins godar reidleidir eru innan og utan skipulagssvadisins. Nast pjodvegi 1 ad
nordanverdu skipulagssvadinu er gert rad fyrir um 7.500 fm 160 fyrir verslunar- og pjonustutengda starfsemi innan ibuidarbyggdar, par sem
ahersla verdi 16g0 4 ad selja vorur sem framleiddar eru innan svadisins. Nytingarhlutfall 16da ma vera allt ad 0,05. [budarhus 4 svadinu
skulu vera 100 fm ad lagmarki.

Menishad hasa a 160unum fra botnplotu skal ekki vera meiri en 6 m 4 hisi med maeni, 5,5 m a husi med einhalla paki og 4,0 m a husi med
flotu paki (sja skyringarmynd). Pakhalli hiisanna ma vera & bilinu 0-45 gradur. Heimild er fyrir kjallara og/eda svefnlofti par sem adstedur
leyfa. Byggingaefni husanna er ad frjalsu vali.
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Hadarsetning htisa skal vera i edlilegu samraemi vid landhad og gélthed vera 4 bilinu 50-60 cm yfir adliggjandi landi. Heimilt ad adlaga
his ad landi med stalladri golfplotu. Upphitud iveruhus (adalhis og gestahts) skulu vera einangrud skv., 13. hluta byggingarreglugerdar
um orkusparnad og hitacinangrun.

Leitast verdur eftir ad hafa i havegum vistvaena honnun ad byggingar og innvidir peirra hafi sem minnst umhvertfisahrif 4 liftima sinum,
séu heilsusamlegir fyrir notendur og ad vidhaldsporf verdi sem minnst. Vistveen honnun leidir til minni umhverfisahrifa af byggingunni
yfir vistferli hennar, allt fra vali 4 byggingarefnum, rekstri byggingarinnar til forgunar byggingarhluta eda allrar byggingarinnar. Vistvaen
honnun leidir af sér betri innivist og hefur jakvad ahrif 4 vellidan notenda byggingarinnar. imynd gagnvart notendum byggingarinnar og
hagsmunaadilum verdur betri.

Lo6go skal ahersla a ad 611 hus og mannvirki fari vel i umhverfi og vera i jardlitum. Huga skal ad heildaryfirbragdi byggdarinnar 4 svadinu.
Lodanumer eru synd & uppdratti.

Neysluvatn er fengid ar Fldéaveitu. Lognum, p.m.t. 16gnum fyrir neysluvatn skal komid fyrir i og vid vegi eda stiga ad svo miklu leyti sem
hagt er, svo sem minnst jardrask hljétist af.

Gert rad fyrir rotpré & hverri 160. Hér er um er ad r&da nyjar 160ir, og mé pvi reikna med ad uppbygging fari mishratt af stad og folk verdi
mislengi ad byggja hus sin og pvi ekki grundvéllur til ad tengjast einni sameiginlegri fraveitu (sbr. 13. og 16. grein reglugerdar nr. 798/1999
um fraveitur og skolp). Ahersla skal 15gd 4 ad rotpraer og siturlagnir skulu pannig stadsettar og fra gengnar ad adgengi ad peim til eftirlits,
temingar og viohalds s¢ audvelt ad teknu tilliti til adsteedna ad 60ru leyti.

Raflysingu a svaedinu skal halda i lagmarki, en beina henni nidur par sem hun er.

Vid grodursetningu a svaedinu skal pess gaett ad trjagrodur komi ekki til med ad byrgja utsyni nagranna. Einnig skal fordast ad planta
agengum tegundum sem eiga 4 hattu ad breidast ut fyrir I6darmork. Breytingar innan 16dar og & landi utan byggingarreits s.s. eins og

gerd jarovegsmana og gerd skurda eda framreesla lands skal had sampykki adliggjandi 160arhafa enda geta slikar framkvamdir haft dhrif 4
umhverfisleg gadi (Gtsyni, grunnvatnsstodu o.f1.), sbr. gr. 2.3.5, 1id e, i gildandi byggingareglugerd. Oheimilt er ad lata lausamuni standa
til langframa (meira en 2 manudi) innan 16dar, s.s. gdma, bila, hjolhysi (stoduhysi), vélahluti, byggingarefni eda dlika muni. Lédarhati skal
avallt huga a0 160 sinni og halda henni sem hreinlegastri svo engin hatta stafi af bunadi og munum innan hennar né s¢ 60rum til ama.

Losun sorps er samraemi vid sampykktir sveitarfélagsins hverju sinni.

Brunavarnir eru frd Brunavérnum Arnessyslu. Brunahénum verdur komid fyrir 4 svadinu. Vegna grodurelda er mikilvagt ad vid grodur-
setningu a svaedinu sé gert rad fyrir oryggissveadi allt ad 1,5 m umhverfis hus, par sem grodri er haldid i lagmarki. Skulu brunavarnir gerdar
i samradi vid sérfreedinga. Ennfremur ma finna leidbeiningar a grodureldar.is

A svadinu eru engar skradar nattaruminjar, en innan Arnarstadakots er um 6 ha votlendi sem nytur sérstakrar verndar skv. 61. gr. laga nr.
60/2013 um nuttaruvernd. Svadiod er vid jadar Pjorsarhrauns sem er forségulegt hraun er po alveg utan pess. Gadi landbunadarlands, m.t.t.
reektunar var flokkad i sveitarféglaginu 2016. Arnarstadakot telst ekki sem gott reektunarland i flokki I og II. Uppbygging mannvirkja a
svadinu mun, hafa einhver neikved ahrif a 4synd og landslag. Dregid er ur neikvaedum ahrifum eins og haegt er, med pvi ad setja i skilmala,
ad mannvirki skuli falla ad svipmoti lands og skal lita- og efnisval mida vid natturulega liti i umhverfinu. Byggingaraform pessi er talin hafa
jakvaed ahrif & samfélag par sem hun mun styrkja byggd, skapar atvinnutakiferi og auka fjolbreytni 1 atvinnulifi sveitarfélagsins.

Fyrir liggur fornleifaskraning Fornleifastofnunar fslands ses, Adalskraning fornleifa i Fléahreppi; Afangaskyrsla I, sem kom Gt 2010. |
henni eru ekki skradar neinar fornleifar a svaedinu. Ef vart verdur vid fornleifar vid uppgroft 4 svaedinu skal skyra Minjavernd fra fundinum
svo fljétt sem unnt er. { 21. gr. laga um menningarminjar (Nr. 80/2012) stendur m.a.: Fornleifum, sbr. 3. mgr. 3. gr., jafnt peim sem eru
fridlystar sem pjodminjar og peim sem njdta fridunar i krafti aldurs, mé enginn, hvorki landeigandi, 4btiandi, framkvamdaadili né nokkur
annar, spilla, granda eda breyta, hylja, laga, aflaga eda flytja tr stad nema med leyfi Minjastofnunar {slands. Og 4 2. mgr. 24. gr. somu

laga sem hljodar svo: Ef fornminjar sem adur voru 0kunnar finnast vid framkvemd verks skal s& sem fyrir pvi stendur st6dva framkvaemd
an tafar. Skal Minjastofnun Islands l4ta framkvaema vettvangskonnun umsvifalaust svo skera megi ur um edli og umfang fundarins.
Stofnuninni er skylt ad dkveda svo fljott sem audid er hvort verki megi fram halda og med hvada skilmalum. Oheimilt er ad halda fram-
kveemdum afram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar Islands.

bear breytingar voru gerdar 4 auglystri tillogu, ad komid er til mots
vid umsodgn Landsnets, dagsett 25.05.2022, pannig ad helgunarsvaoi
haspennulinu, dsamt skyringum voru faerd inn a uppdratt.

Pétur H. Jonsson skipulagsfr. arkitekt fai
Laugaveg 13, 101 Reykjavik
simi: 562-4140 netfang: ima(@simnet.is




