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[ dag er i gildi deiliskipulagsuppdrattur fra drinu 1993. Deiliskipulag Fristundabyggdar vid
Ulfljétsvatn- Deiliskipulag, dagssett 16.6.1993 A pvi skipulagi var gert rad fyrir alls 26 héisum, 25
fristundahusum og svo Ulfljétsskala sem adur var pjénustumidstéd. Vid gildistoku pessa skipulags
fellur dr gildi eldra skipulag og uppdraettir.

Nuverandi adstadur

Svaedid er sunnan Ulfljétsvatns { samnefndu landi { Grimsnes og Grafningshreppi, j6rd i eigu
Bandalags islenskra skata, Skograektarfélags [slands og Skatasamband Reykjavikur ( landnimer
170830) Deiliskipulagid nzer yfir fristundabyggdina sem er af girt, og par hafa hagsmunafélég byggt
bustadi fyrir félagsmenn sina. ( landnumer 170944.) 17 byggingar eru nu fulloyggdar innan |6dar,

Bygging og |60 sem adur pjonadi sem pjonustumidstod fyrir svaedid hefur verid seld og er nu i
einkaeigu, kallad Ulfljotsskali .

Meginadkoma er fra Nedri Grafningsvegi. begar inna svadid eru botnlangagotur sem liggja ad
bustédum, Vesturtrdd og Austurtrdd auk sér afleggjara ad Ulfljétsskala. Flestir bustadir eru i eigu
Samidnar eda 12 talsins og eru numeradir frd 1 — 12. bessi hus hafa ekki skilgreindar 16dir eda
byggingareiti. Sidan eru nokkrar [68ir leigulddir i eigu adildarfélaga og eru peer eftirfarandi:

Austurtréd 5 Buastadur 57 m2, eigandi Félag islenskra hjukrunarfraedinga. Lédarsteerd 2000 m2.
Austurtréd 2 Buastadur 70.1 m2 , eigandi Faxafléahafnir s.f. L6darsteerd 2000 m2.

Austurtréé 6 Bustadur 56.5 m2, eigandi Starfsmannafélag S.V.R, Lé8arstaerd 2000 m2
Vesturtrod 2 Bustadur 53.6 m2, eigandi Reykjavikurborg- eignasjédur, Lodarstaerd 2000 m2

Ulfljotsskali, 4dur pjéonustumidstdd sem nu er i einkaeigu, Lédarstaerd 2500 m2.

Myndin synir nagildandi skipulag fra 1993.



Toluverd uppbygging hefur verid 4 svaedinu og pegar eru til stadar ymsir innvidir, vegir, leiksvadi,
fraveita med rotpraer og hreinsistdd, stigar settir i landid og téluvert verid grodursett. Svaedid er
pbegar med vatnsveitu, og rafveitu. Gdmasveaedi er stadsett vid adkomusvaedid til mots vid
Ulflj6tsskala. Meginleiksvaedin eru tvd annarsvegar vid Austurtréd og hins vegar vid Vesturtréd. A
svaedinu eru nokkur leiktaeki, trampdlin, apardla, rélur, sambyggt leiktaeki og fleira dsamt boltasvaedi
og korfuboltavelli.

Sogslina 3liggur rétt nordan vid svadid.

Skélaskégar.

Teikningin synir afmorkun svaedis dsamt stadsetningu nuverandi bygginga.

Landeignanamer Notkun Steerd Stadgreinir

L170944 Sumarbistadaland 413 ha 8719-3-80000060

Nuverandi byggingar a svaedinu eru eftirfarandi:

Nr staerd Gata Landnimer
1 48 m2 Vesturtrod 170944
2 48 m2 Vesturtrod 170944
3 48 m2 Vesturtrod 170944
4 48 m2 Vesturtrod 170944
5 48 m2 Vesturtrod 170944
6 48 m2 Vesturtrod 170944
7 30 m2 Vesturtrod 170944
8 30 m2 Vesturtrod 170944




9 30 m2 Vesturtrod 170944
10 48 med sérstoku adgengi hjdlastola Austurtréd 170944
11 53 m2 Austurtrod 170944
12 65.7 m2 Austurtrod 170944
13 Reykjavikurborg- eignasjédur Vesturtrod 2 170944
14 Faxafléahafnir s.f. Austurtrod 2 170944
15 Félag islenskra hjukrunarfraedinga Austurtrod 5 170944
16 Starfsmannafélag S.V.R Austurtréd 6 170944
17 Ulfljétsskali 170943

Taflan synir paer byggingar sem nu eru 4 svaedinu.

A svaedinu eru tvo smahysi sem eru taepir 15 m2. bessi hus notar rekstraradili svaedisins fyrir ahold til
bess ad pjonusta fristundabyggdina. Einnig er & sveedinu spennistdd og hreinsistod.

ULFLJOTSVATN

Orlofshusabyggd
Sameykis stéttarfélags

Teikning synir niverandi stadsetningar husa a sveedinu dsamt gétuheitum.

Deiliskipulag — megininntak

Svaedid hefur verid notad sem fristundabyggd og til Utivistar og verdur pannig afram. Megintilgangur
pessa deiliskipulags er ad endurnyja gomul fristundahus sem eru a svaedinu. betta eru hds sem eru
merkt med nimerum fra 1 —12. Pessi hus verda rifin eda flutt burt af svaedinu. Pessi hus standa
nokkud pétt en i nyju skipulagi er gert rad fyrir meira bili a milli husa.

Afmarkadar hafa verid 16dir fyrir pessi hus eins og fram kemur a uppdraetti. Pessi nyju hds eru nu
med gotuheiti og numeri. Hvert hus er med byggingareit sem er 10 metra fra 16darmorkum

Nokkur hus eru i einkaeigu og eru a leigulédum. Ekki verdur breyting d pvi nema 168 Ulfljétsskdla
sem verdur staekkud, breytt ur 2500 m2 i 7052 m2. betta eru l6dirnar :

Austurtréd 5. Bustadur 57 m2, eigandi Félag islenskra hjukrunarfreedinga. Lodarstaerd 2000 m2.
Austurtréd 2. Bustadur 70.1 m2 , eigandi Faxafléahafnir s.f. Lé8arstaerd 2000 m2.
Austurtrédé 6. Bustadur 56.5 m2, eigandi Starfsmannafélag S.V.R, Lédarstaerd 2000 m2

Vesturtrod 2. Bustadur 53.6 m2, eigandi Reykjavikurborg- eignasjédur, Lodarstaerd 2000 m2



Ulfljétsskali . I6dastaerd 2500 m2, en verdur eftir skipulagsbreytingu 7052 m2.
Adrar 16dir eru staekkadar sérstaklega Byggingareitur er skilgreindur fyrir pessar 163ir sérstaklega.

Atlunin er ad nyta sem best innvidi sem eru til stadar, vegi, lagnir, leiksvaedi, rotpreaer, hreinsistdd og
slikt en pad verdur adlagad breyttri fyrirkomulagi byggdar sem pd i meginatridum er stadsett 4 sama
svaedi.

Til framtidar séd pa er gert rdd fyrir frekari byggd a vesturhluta svaedis og er pad svaedi synt a
skipulagsuppdreetti merkt sem Austurtréd 1-19 (oddatélur). Ekki er gert rad fyrir uppbyggingu hér a a
naestu arum, pvi fyrsti afangi verksins gerir rad fyrir ad byggja ny hus i stad peirra sem verda fjarleegd.

Rafmagn: Raffeeding er dbreytt. Rafmagnlina liggur fra Grafningsvegi efri i spennistod sem er vid
bifreidastaedi vid Vesturtrod. Fra pessari stod liggja strengir i tengikassa og fra pessum tengikdssum i
hvert hus.

Vatn: Vatn er frd borholu vestan vid svaedid og er ébreytt frd pvi sem nu er.

Rotpraer: Fjdrar rotpreer eru a svaedinu og ein hreinsistdd. Vid byggingu nyrra husa parf ad endurnyja
lagnir og gert er rad fyrir ad rotprém faekki um eina.

Leiksvaedi eru haldid 4 somu st66um en rddgert er ad endurnyja hluta leiktaekja auk pess ad bzeta
oryggi og fallvarnir til samraemis vid gildandi stadla. Til framtiGar séd er gert rad fyrir leiksvaedi milli 1
og 2 afanga i leegd sem par er milli svaeda.

Nugildandi stigar halda sér ad mestu og gerd er tillaga ad frekari gangstigakerfi um svaedid eins og
fram kemur & uppdraetti.

Gert er rad fyrir &framhaldandi trjaraekt 4 svaedinu med blondudu urvali trjdtegunda. Ahersla er 4 ad
gera Utivistarskég auk pess ad skerma af vegi og skapa skjol og hlyleika. Vid skipulag trjaraektar skal
taka tillit til dtsynis.

Svaedid hefur verid fornleifaskrdd og eru tveer minjar innan svaedisins og eru paer ohreyfdar og eru
ekki i hettu. . Almennt pd skal framfylgja 10. og 13.gr. pjodminjalaga sem sampykkt voru & Alpingi
hinn 20.05.2001.) Sja hér ad nedan yfirlit yfir bessar minjar.



Fornleifaskra Ulfljétsvatns i Grafningi

Adalnr.
Sysla Sveitarfélag Takntala 15
|Amess§'sla I lGrafningshreppur I | 8715 |
Landareign Nr Heiti ir
[ Ojotsvan ] | | | 4
—-—
Stadfreedikort I} GPS Stadsetning Viomioun _M.y. sj6 __ Skekkja
|| N64°05.184 W 021°02.011 || WGS 84| |
Tegund minja Tilgata Fjoldi
|Eyktam1ark || I il
Heettumat Hetta  Astand Aldur leyor Pl 1 AR .
[_Ekkert ][ Engin ] [Swmilegt] [1550-1900] ] o e
__Skrdsetiari Dags. Fridlisa? _Fridkst? _Hvencer
| Bjami F. Einarsson ||I7.08.2005| [ Nei |[ Nei
hettir Heimildir og munnmeeli
Efst 4 hol austanvert i Hadegisholti, um 70 m vestur | [Ornefnaskra. Ulfljétsvatn. Handrit 1944.
af malarvegi. Ormnefnastofnun Islands.
Lysing
Eyktarmark.

Ur grjoti, 1,3 x 1,7 m (ANA - VSV) og 0,7 m ha.
Eyktarmarkid (vardan) er nokkud fallid. Nedstu
steinarnir mosavaxnir.

Ljosmyndari Bjarni F. Einarsson
Filma nr./teg. myndar Olympus mju 300

Athugasemdir
Ef ckki er haegt ad tryggja 6ryggi eyktarmarksins parf ad rannsaka pad med leyfi Fornleifaverndar rikisins.
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Fornleifaskra Ulﬂjo’tsvatns i Grafningi Adalnr

Svsla Sveitarféla Takntala 16
IAmessysla I Grafningshreppur I | 8715 |
Landareign Nr Heiti jror.
| Ulfljétsvatn | | || | %
Stadfreedikort GPS Stadsetning Vi ldmtdun . SjO___ Skekkja
| |[ N64°%05.184 W 021°02.037 || WGS 84| | IIil

Tegund minja Tilgata Fjoldi
[Rust? | [Fiarhas | |i]
Heettumat Heetta Astand Aldur Teyoi

[ Ekkert ][ Engin ] [Semileqt)[(550- 190 [ Faiven ] [ Tatmeen ] [ Xer]
—Skrdsetjar] Dags, Fridisa? _Fridlist? _Hvencer

| Bjarni F. Einarsson I [I7.08.2005| [ Nei |[ Nei |]

ggg_gg_m_gmlr Heimildir og munnmeli

Ofarlega i austanverdu Hadegisholti. I skogi. Ornefnaskra. Ulfljotsvatn. Handrit 1944.

Ornefnastofnun Islands.

Lysing
Rust? k|
-Hadegisholt er fyrir nordan Kolgrofarholtid og
heidarmoar a milli. Austan i pvi eru gamlar toftir.”
(Ornefnaskra).

Hinar meintu ristir eru 4 um 8 x 8 m stoéru svadi (N
- S) sem er ad miklu leyti vaxid birki. Hugsanleg
veggjabrot eru afar 6ljos og pvi ekki vist ad um
mannvirki s¢ ad reda.

Sé petta ekki rist eru mestar likur a pvi ad toft s
sem getid er i Omefnaskra sé farin undir veginn.

Ljosmyndari Bjarni F. Einarsson
Filma nr./teg. myndar Olympus mju 300

Athugasemdir
Adur tralega skrad sem nr. AR-479:056 (FSI). Ef ckki er haegt ad tryggja dryggi rustarinnar parf ad fa ar pvi skorid hvort um
rust sé ad rada cda ckki svo akveda megi motvagisadgerdir. Slikt yrdi gert med prufuholum med leyfi Fornleifaverndar
rikisins.

Sogslina 3 liggur nordan vid sveedid.

Sérskilmalar. Almennt:



Skilmalar pessir gilda vardandi nybyggingar, breytingar og vidbyggingar & eldra hlisnaedi dsamt
tilheyrandi mannvirkjum og framkvaemdum i samraemi vid tillégu ad deiliskipulagi pessu. Skilmalar
gilda fyrir alla eignina nema ad annad sé tekid fram. Lega og steerd svadisins hefur verid skilgreind
hér ad framan. Hér 4 eftir er nanara fyrirkomulag fristundahudsanna og skilmalar peirra.

Steerd og utlit hus:

[ gildandi skipulagi er gert rdd fyrir 25 fristundahus og svo ulfljétsskdli samtals 26 byggingar, en 17
hus hafa verid byggd samkveemt pvi skipulagi.

[ nyrri skipulagstillégu eru 26 fristundahus og svo ulfljétsskdli eda samtals 27 byggingar. Hisum
fiélgar pvi adeins um eitt en ny hus eru steerri pannig ad byggingarmagn eykst.

Nu i fyrsta afanga uppbyggingar er gert rad fyrir ad endurnyja 12 hds, pannig ad 12 hus eru fjarleegd
og 12 ny byggd. Sidari tima uppbygging ( 2 afangi sem ekki er timasettur) gerir rad fyrir 11 hisum
eins og synt er a skipulagsuppdreetti.

A skipulagsuppdraetti kemur fram afmérkun /6dar og byggingarreits, en byggingarreitur naer Gt fyrir
allar ndverandi byggingar sem gerir mogulega staekkun , t.d. 4 Gtbyggingu eda anddyri.

Gert er rad fyrir ad byggingar séu a steyptum sokkli, klaett timbri eda malmklaedningu. Golfkdti verdi
allt ad 0,5 metra yfir adliggjandi landi.

Meenisstefna er frjals en taka skal mid af haedarlinum i landi pannig ad meenisstefna liggi samsida
hadalinum, petta fer pd eftir husgerd.

Huasagerdir:

Byggingar eru hvergi naer l6damorkum en 10 metrar. Hlsagerd midar vid ad pakhalli sé frjals en hus
séu stadsett pannig ad pau falli vel ad landslagi. Husin skulu vera & einni haed og ad hamarkshad
midast vid golfhaed og er 4.5 metrar.

Nytingarhlutfall nyrra l68a skal vera 0,03 aé hamarki eda pannig ad 4 5000 m2 168 ma byggja allt ad
150 m2.

Eitt hus eda adalhus og aukahus ( Aukahus getur verid / dhaldahuds/ grédurhis/ gestahus.)
Aukahus getur verd allt ad 30 m2 og skulu pau vera tengd verénd og i sama byggingarstil og adalhus.

paklitur skal vera graenn eda torfpok. Litir & kleedningu huss skal vera jardlitur sem fellur vel ad landi
og umhverfi.

A eldri 168um er gert rad fyrir byggingarmagni upp ad 0.05.
Uppdraettir:

Skipulagsuppdraettir. Med uthlutun fylgja skipulagsuppdreettir af sveedinu i maelikvarda 1:1500.
Nakvaema stefnu og golfhaed hvers huss verdur ad meela Ut sérstaklega pegar ad teikningar liggja
fyrir, adur en byggingarleyfi er veitt. Teikningar af utliti og grunnmynd hvers huss, eda aukahuss i
maelikvarda 1 :100/1:50 asamt afst6dumynd 1: 500 skal leggja til byggingarnefndar i pririti og skulu
bzer hljéta sampykki 48ur en byggingarframkvaemdir hefjast.

Adaluppdreettir skulu vera i samraemi vid 16g og reglugerdir um skipulags og byggingarmal og adrar
reglur um byggingarmal. Hus og vidbyggingar husa skulu vera i samraemi vid pa skilmala sem hér er
lyst.



Afstodumynd synir steerdir 160a, I68amork, byggingarreit husa, fjdlda bifreidastaeda og kvadir ef
einhverjar eru . Synd er lega vatns og frarennslislagna og inntakshlida fyrir rafmagns-vatns og
hitaveitu eftir atvikum. Byggingarreitur er syndur a afstédumynd. Byggingarreitir eru taknadir med
brotnum linum sem takna ystu moérk byggingar og lagmarks fjarleegd fra I68armorkum, sja nanar
skipulagsuppdratt.

Eftir ad auglysingartima skipulagsins lauk pa komu fram ymsar athugasemdir vid skipulagid, og er
gert grein fyrir pbeim d sérstéku minnisbladi.

Meginbreytingar eru eftirfarandi:

Tjaldsvaedi er fellt ut ur skipulaginu.

Ein 168 var felld ut ur skipulaginu til ad koma til mots vid athugasemdir.
L6d Ulfljétsskdla var staekkud ad beidni eigenda skdlans.

Gétuheiti og numer eru betur skilgreind og breytast pvi numer husa.

Veghelgunarlina, brunahanar og fornleifar baett innd uppdratt.



