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1. Inngangur

Hér er um a0 reeda um 10 ha lands innan svaedis, merkt F25 Mork og Kraekishdlar, sem samkvemt
nuverandi stadfestu adalskipulagi Floahrepps 2017 - 2029 er skilgreint sem fristundabyggd. Er pad
osk landeigenda a0 adal- og deiliskipulagi svaedisins verdi breytt ur pvi ad vera fristundabyggd i
ibudabyggo. Adkoma ad svadinu er fra Skalmholtsvegi. Svadid liggur pvi vel vid samgéngum sem

audveldar sveitarfélaginu ad veita ibium 16gbundna pjonustu.

2. Skipulagslysing

Skipulagslysing er &tlud til ad tryggja adkomu almennings og hagsmunaadila ad skipulagsferlinu &
fyrstu stigum pess, auka gagnsei, tryggja betra upplysingafladi, skila betri og markvissari skipulags-
vinnu og gefa sveitarstjorn og 60rum sem koma ad ferlinu betri yfirsyn allt fra fyrstu skrefum.

Lysing pessi er gerd skv. 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/ 2010 sem er eftirfarandi:

40. gr. gero deiliskipulags, kynning og samrad.

Degar vinna vio gerd derliskipulagstilloey helst skal svertarsyorn laka saman Vsimgu 4 skppulagsverk-
elnmu par sem fram Kemur vada herslur sverarsyorn Aali vio derliskppulagsgeroma gg upplysingar
um 1orsendur 0g rirljggranals steliny og [yrirligead sk7pulagsrerly, svo sem um Kyvanimgl 02 samrao

V10 shkypulagsgerdma gagnvart [buum 0g Oorum Aa2smiunaanun.

3. Markmid
Markmidid er ad fjolga ibuum sveitarfélagsins og par med nyta betur pa pjonustu og innvidi sem fyrir
eru s.s. vegakerfi og veitur. Einnig ad koma til méts vid vaxandi eftirspurn peirra sem vilja bua i dreif-

byli og auka pannig fjolbreytni i busetu.

2. Forsendur

Adal- og deiliskipulagsbreytingar pessar er lidur i pvi ad koma til moéts vid vaxandi eftirspurn peirra
sem vilja setjast ad 4 svaedinu. A undanfornum drum hefur eftirspurn eftir ibudalodum aukist toluvert 4
svaedinu. Er pad nu vilji sveitarfélagsins ad koma til méts vid pessa eftirspurn og fjélga ibudalodum i
sveitarfélaginu og jafnframt skapa g6d skilyrdi fyrir atvinnu- og mannlif, pannig ad buseta a svaedinu

verodi eftirsoknaverd.

[ Floahreppi er ad mestu stundadur hefobundin landbuinadur, en vegna breyttra adstadna s.s. stor-
baettum samgdngum og med lagningu ljosleidara um svadio hafa margir landeigendur ahuga a ad
skipuleggja ibudabyggd 4 jordum sinum. Er hér adallega h6fdad til folk sem vinnur 4 svedinu eda
i nzrliggjandi sveitarfélogum s.s. Selfossi og vill baa ut af fyrir sig i sveitinni, en siour i péttbylis-
kjornum. Auk pess er sifellt fleira folk sem stundar nam og vinnu i fjarvinnu og getur pannig buid

nanast hvar sem er.

Sveitarfélagid annast nti pegar ymsa pjonustu s.s. skolaakstur, snjdomokstur og sorphirdu. Fjélgun
ibtia og péttari byggd mun einnig, studla ad battri nytingu ntiverandi kerfa, vega og veitna samhlida

pvi ad fjélga notendum til ad standa undir rekstri peirra.



bjodvegur nr.30

Urdarlaut

Skalmholt land

Shpulagssvadio er syml med gulrr .

5. Skipulagssva0id og stadhattir
Landid er sem fyrr segir um 10 ha ad sterd og er ad mestu moi og groid hraun, med grasbélum 4 milli

fum 50 m y.s. og hallar litillega til sudausturs.

6. Fraveitu-, urgangs- og vatnsveitumal

Gerd verdur grein fyrir fraveitu-. urgangs- og vatnsveitumalum i deiliskipulagi.
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7. Adalskipulagsbreyting

[ adalskipulagsbreytingu pessari er gert rad fyrir ad um 10 ha lands i landi Krakishola i Fléahreppi
verdi breytt r fristundabyggd i ibudabyggd. 1 pvi felst ad i adalskipulag Floahrepps 2017-2029,
batist vid um 10 ha svadi fyrir ibudabyggd merkt IB20 og fristundasvaedi, merkt F25 Mork og

Krakisholar minnkar pvi Gr 46 ha i 36 ha. Gerdar verda breytingar i greinargerd adalskipulagsins

til samramis.

[ adalskipulagi Floahrepps 2017 - 2029 i kafla 1.1 Stefna adalskipulags, bls 3, kemur fram ad Zeszasz
shal vid 20 fhalda [ drerfbylisyiirbragd 7 svertarfé/gemy.  Lad er a0 Lis standi staksiao fremur en 7

bernum rodum medliam goty. Lodir Seu miIssiorar 02 vegrr 40 AUSsum n1S/angir.

Fyrirhugud deiliskipulagsbreyting sem radgert er ad vinna samhlida adalskipulagsbreytingu pessari
verdur unnin i samraemi vid stadfest breytt adalskipulag Floahrepps 2017-2029 m.s.br.



8. Umbhverfi og yfirbragd byggoar
Umfjollun um umhverfi og yfirbragd byggdar, markmid og leidir i landskipulagsstetnu skulu vera h6fo

a0 leidarljési vid deiliskipulagsgerd 4 svaedinu:

Samkvamt landskipulagsstefnu ber sveitarfélogum ad marka stefnu um gedi og yfirbragd byggdar og
annarra mannvirkja i dreifbyli. Par segir enn fremur ad dkvardanir um stadsetningu og hénnun mann-
virkja skuli taka mio af byggingarhefoum, landslagi og stadhattum. Gaeta skuli a0 hagkvaemni vardandi
samgongur og veitur og ad byggd skerdi ekki ad 6porfu gott landbunadarland eda svadi sem eru mikil-

vaeg vegna nattarufars. Pad er einnig vilji sveitarfélagsins ad umgengni sé hvarvetna til fyrirmyndar.

Markmio:

o Ol mannvirki skulu falla sem best ad nattirulegu umhverfi 4 hverjum stad og gaeta skal
samremis vid nalegar byggingar.

o Mannvirki skulu ekki valda skada 4 nattiru- eda menningarminjum.

o Umgengni verdi til fyrirmyndar.

o Utilysing skal vera pannig ad ekki verdi um éparfa ljosmengun ad rada né valdi han
nagrénnum onzdi.

o Landnotkun studli ad heilnemu umhverfi og verndun og vardveislu sérsteedrar nattiru og

menningar og sdgu sem felst m.a. i byggingararfi og landslagi.

Leidir:

o Byggingum verdi vel vidhaldid og onytar byggingar rifnar og fjarleegdar. P6 skal gaett ad
vardveislugildi bygginga med tilliti til menningar- og sdgulegs gildis peirra.

o Ibuar verdi hvattir til snyrtilegrar umgengni.

o Reglulega verdi stadid fyrir hreinsunarataki i sveitarfélaginu.

o Fordast skal ¢parfa lysingu, ljosinu skal beint nidur, eda pad skermad af og haft i huga ad ljos

valdi nagréonnum sem minnstum épagindum.

I byggingareglugerd nr. 112/2012 eru m.a. sett fram markmid fyrir verndun néttarufars og eins fyrir
birtu og lysingu. [ gr. 15.1.1 segir: .. v lidnnun 02 gerd mannvirdza ber dvallt ad taka tillit tif umbvertis
og natturulars. Lerast skal vid, eflinr pvi sem adsiaedur leyia, a0 lita mannvirds alla sem eodlilegast 20

umbverlinu 0g £ala sem mmnst truflands dhril @ nattirular 0g gerd lands/ags 7 nasia nagrenns”.

[ gr. 10.4.1. segir: .. Manavirks skulu pannie honnud og byged 20 6/ birtuskilyrdr og [jdsmagn sé 1 fillu
samrmi vio pa starfsemrs sem fer fiam vio e0a mmnan mannviAzsius, in pess 20 oedlilegur trullands fitr
edz oedlileg glyyumyndun verdr vegna [ysmgar. Vid mat 4 edlilegum brrtuskrlyvroum ber ad taka (i
1 parta allra aldurstiopa .

/////

Josmengun a0 rada lid Aodlysieu mannvirkya. 11vgg/a skal 20 viilysieu se bemt 20 videjgands

Sva0r 0g nola skal vel skermada lampa sem varpa [josmu niour 0g valda siour gy og nxlurbarm .
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Derliskipulag lirir hluta syadisis eda um 3,6 ha var uyppliallega sampyaLt 1 sverarsyorn skv.

/1. mgr. 41, gr. skipulagsiaga nr. 1232010 m.s. br: pann 8. april 2015, par sem gert var 130 Hirir
Limm 177stundalooum a0 stardmns 174 3.250 fin 1! 3. 545 fin. Derliskipulagsoreyting var sampyvaekr
pann 8,_jinr 2027 par sein skppulagssvadrio var stazkhkad 17996 ha og lristundalodunum Holead

um & pannig a0 par urdu alls 13 ta/sims.

9. Deiliskipulagsbreyting
Samhlida adalskipulagsbreytingunni er radgert ad vinna deiliskipulagsbreytingu par 16dunum
verdi breytt Gr pvi ad vera fristundalddir i ibtidahusalodir. Ennfremur verda gerdar breytingar

4 legu og steerdum 16da, par sem paer eru betur adlagadar adstedum. Fjoldi 160a verdur obreyttur.

Deiliskipulagsbreytingin verdur unnin i samraemi vid stadfest Adalskipulag Floahrepps 2017-2029

m.s.br.

Deiliskipulagsbreytingin verdur unnin i samrami vid pau markmid og per leidir sem fjallad er um

i fyrirliggjandi tillogu ad adalskipulagsbreytingu fyrir Fléahrepp, dagsett 7.2. 2022, kafli 3. bls 11.

Breytt (ny) greinargerd fyrir ibidabyggd:
I grein 6.2 i skipulagsreglugerd, nr. 90/2013, er ibudabyggd skilgerind sem.. Svads fizir ibidasvadr
02 NE&LYJONUSI sem Pvi lengist auk munnifidiiar avinnusiartsems sem samryiuist busetur etiir pvi

sem nanar er Avedid 4 um 7 stelin skipulaosins”



Markmid:

0

A0 ny ibudarsvadi verda eftir atvikum heimilud i tengslum vid stadbundna atvinnu og i gédum
tengslum vid nuverandi veitukerfi.

Ny ibudabyggd verdi utan verndarsvaeda, gods landbunadarlands, og svaeda sem mikilvaeg eru
eda verdmeet vegna natturufars, natturuaudlinda, ségu eda almenns utivistargildis.

A0 i dreifbyli skal skilgreina ibidasvaedi par sem fjorar 160ir eda fleiri eru samliggjandi.
Skipulag midi ad pvi ad vernda landbtinadarland i flokki I og II og leitast vid ad halda i
dreifbylisyfirbragd.

bau svaedi par sem engin uppbygging hefur att sér stad vid nastu endurskodun adalskipulags
verda felld ut.

Leidir:

o Taka skal tillit til landslags, s6gusloda, grodurfars og utsynisstada vid skipulag ibudarbyggdar.

o Vid skipulag nyrra svaeda skal leitast vid ad byggja i grennd vid nuverandi vegi og veitukerfi, ad
jafnadi ekki fjeer stofn- og tengivegum en 1.500 m og ekki fjeer héradsvegum en 500 m.

o Pjonustu a ibudalodum er samberileg og a bujoroum (ibudarhiusum) i dreifbyli.

o Husdyrahald er heimilt innan ibudarbyggdar, par sem slikt kemur fram i adalskipulagi og
deiliskipulagi. Dyrahald er alltaf 4 abyrgd eigenda og skal beitarpeningur ver afgirtur.

o 1 deiliskipulagi ibudarbyggdar skal gera grein fyrir vatnstokustédum par sem nalgast ma
slokkvivatn.

o Ibudarhis geta verid 4 1-2 hedum. Heimilt er ad byggja einbylishus, radhis og parhis.

o Lodasterdir skulu vera um 1 ha og nytingarhlutfall allt ad 0,05. Afangaskipta skal sterri
ibudasvadum, yfir 10 ha pannig ad seinni afangar komi ekki til framkveemda fyrr en
a.m.k.% hlutar fyrri afanga hefur verid radstafad (selt/leigt).

o Heimagisting i flokki I er heimilud 1 90 daga skv. reglugerd nr. 1277/2016, um veitingastadi,

gististadi og skemmtanahald, ef fyrir liggur undirritad sampykki nagranna og nag bilastadi

eru innan 160ar.



8. Fornleifar

Fyrir liggur fornleifaskraning unnin af Fornleifastofnun {slands, dagsett Reykjavik 02.05.2006.
Samkvaemt henni eru ekki skradar neinar fornleifar 4 svaedinu. Ennfremur liggur fyrir bréf fra
Minjaverdi Sudurlands, en skv. pvi er ein toft 4 skipulagssvaedinu sem 6heimilt er a0 raska.
Tekid verdur tillit til fornleifa i deiliskipulagi.

[ 21. gr. laga um menningarminjar (Nr. 80/2012) stendur m.a.:

Lormlerfim, sor. 3. mer. 3, gr., jatal pean sem eru [ridfysiar sem fjoomijar 0g permn sem njora
Lridunar 7 kraflr aldurs, md enginn, Lvords landejgands, 0uands amkvamaaadill ne nokdur annar,
spilla, granda eda brevia, Lyl laga, aflaga eda 1y tr stad nema med levli Minjastolaumar [slauds”
Og 4 2. mgr. 24. gr. somu laga sem hljodar svo:

L L Tormminyar sem 20ur voru okunnar 1innast vio framkvamd verks skal sd sem fyrir pvi stendur
SI0OVa framhvamd dn tafar. Skal Minjastolfiun lslands lita Gamhvama vettvangskommun umsviralaust
SVo skera megr Ur um edll 0g umiang fundaris. Stofauninnr ér SEyvIE ao dkveda svo 1ot sem audio er
hLvort verk7 megr fam halda og med fivada skilmalum. Obeimilt er ad halda fambvamdum d5am

nema med skriflegu leyli Minjastolfaunar Lslands”

9. Ahrifamat

Samkvaemt adalskipulagi Floahrepps 2017-2019 er land petta flokkad sem landbunadarland, flokkur IV
og fellur pvi ekki undir gott landbunadarland sbr. 1id 1 i kafla 2.4.1. Landbunadarland i greinargerd
adalskipulagsins.

Vid stadsetningu htsa og alla mannvirkjagerd 4 svaedinu skal hafa i huga ad samkvaemt kortsja
Nattarufraedistofnunar fslands (NT) er 4 skipulagssvadinu hraun sem nefnist Pjérsahraun og fellur
pad undir a, 1id 2. mgr. 61. gr. laga nr. um nattaruvernd.  61. gr. laganna er kvedid 4 um sérstaka
vernd peirra vistkerfa og jardminja sem taldar eru upp 1 1. mgr. og 2. mgr. sama akvadis.
Samkvaemt 3. mgr. akveadisins ber ad fordast roskun peirra natturufyrirbara, sem undir greinina falla,

nema bryna naudsyn beri til og ljost ad adrir kostir séu ekki fyrir hendi".

Ytrustu umhverfissjonarmidum skal fylgt 4 svadinu og skulu vatnsveitu-, fraveitu- og urgangsmal

vera i samrami vio 16g og reglugerdir.



10. Umsagnaradilar

Skipulagsstofnun

Minjastofnun Islands
Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
Vegagerdin

Brunavarnir Sudurlands

11. Skipulagsferli og timaaztlun

1.

Lysing a fyrirhugadri adalskipulagsbreytingu kynnt fyrir skipulagsnefnd og sveitarstjorn Fléahrepps.
Aztladur timi: névember/desember 2022

Sveitarstjorn sendir lysingu a verkefninu, sbr. 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, til umsagnar
Skipulagsstofnunar, umsagnaradila, hagadila og kynnir hana fyrir almenningi.

Aztladur timi: desember 2022/jantar 2023

. Tillaga ad breytingu a adalskipulagi. tekin til umfjollunar og afgreidslu i skipulagsnefndar og sveitar-

stjorn Floahrepps.

Aztladur timi: januar/febraar 2023

Sveitarstjorn auglysir tilloguna i héradsbladi, bladi sem gefid er ut a landsvisu, i Logbirtingabladinu
og & heimasidu Skipulagsfulltria og sveitarfélags. Frestur til athugasemda er sex vikur fra birtingu
auglysingar.

Aztladur timi: mars/april 2023

A0 loknum kynningartima fer sveitarstjorn yfir innkomnar athugasemdir. Ef einhverjar eru peim
svarad. Sveitarstjorn sampykkir eda sampykkir ekki tilloguna i [josi innsendra umsagna og athuga-
semda.

Aztladur timi: april/mai 2023

Ef sveitarstjorn sampykkir tilloguna sendir hiin hana til Skipulagsstofnunar til athugunar asamt
umsognum og athugasemdum til endanlegrar afgreidslu.

Aztladur timi: april/mai 2023

Tillagan auglyst i B-deild Stjornartidinda.

Aztladur timi: mai/jini 2023
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