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TILLAGA AD BREYTTU DEILISKIPULAGI
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TILLAGA AP BREYTTU DEILISKIPULAGI - NY SNEIDING - MKV 1:400, synir bygginguna i premur stéllum { stad
fimm 4dur. bar med er dregid Ur umfangi byggingarinnar med tilliti til haedar og synileika hennar ur fjarska.

SKYRINGARMYND - DAMI UM MOGULEGT UTLIT HOTELS OG BADSTADAR SKV. DEILISKIPULAGI. PRIVIDDARMYND UNNIN AF BASALT ARKITEKTUM i MAI 2022.

GREINARGERD

[ gildi er deiliskipulag — Reykholt i Pjérsardal, stadfest 03.10.2018, sett fram & uppdreetti og i greinargerd. Sidan deiliskipulag
fyrir Reykholt i Pjorsardal var sampykkt arid 2018 hafa nokkrar breytingar ordid a byggingaraformum. Farid hafa fram
nakvaeemar uppmaelingar a stad og mannvirki hafa verid honnud a grundvelli nidurstadna til pess ad falla sem best ad landinu.
Honnun Fjallabadanna, en svo nefnast hotel og badstadur i Reykholti, er nu a lokastigi og reiknad er med pvi ad leggja inn
adaluppdreettisidla ars 2022. Azetlad er ad Fjallabédin muni opna fyrir gestum fyrri hluta ars 2025.

Markmid med deiliskipulagsbreytingu pessari er:
° ad uppfaera deiliskipulag i samraami vid honnun mannvirkja med pvi ad:
o hlidra til byggingarreit B1 pannig ad byggingar falli betur ad landinu
o breyta [6darmoérkum og par med afmaorkun deiliskipulags litillega - l68arstaerd helst obreytt
o uppfaera byggingarmagn a byggingarreitum
o uppfaera skilmala um lon
o setja inn byggingarreit yfir borholu (byggingarreitur B4)

Adalskipulag
[ gildi er adalskipulag Skeida- og Gnupverjahrepps 2017-2029. Svaedid sem um raedir er verslunar- og pjonustusvaedi, VP20
Reykholt. [ greinargerd adalskipulags segir:

Vb20 Reykholt Gert er rad fyrir gistingu med allt ad 45 gistirymum og gistingu fyrir allt ad | bjodlenda
100 gesti asamt veitingaradst6du, bunings- og badadstodu. Heildar

TILLAGA AD DEILISKIPULAGSBREYTINGU

Eftirtalin atridi breytast med tillégu ad deiliskipulagi og eru synd @ grunnmynd og / eda sneidingu. Afmérkun l6dar breytist
litillega; han staekkar um midbik [6dar ad nordanverdu en minnkar ad til jafns vid byggingarreit B3. Lodarstzaerd helst dbreytt.
Endanleg hnit verda gefin upp a l6darbladi. Deiliskipulagsafmaorkun er breytt til samramis. Byggingarreitur B1 faerist til um ca.
4 metra til nordurs og lengist um 6 metra til austurs. A maéti mjokkar byggingarreitur til sudurs en staerd reitsins breytist ekki
fra gildandi deiliskipulagi. Tilfarsla byggingareits pjonar peim tilgangi ad fella byggingu betur ad landinu. Sneiding byggingar
breytist og fer ar fimm stéllum nidur i prja en pannig ber minna a byggingum i landslaginu. Byggingarmagn breytist og tafla
um azetlada uppskiptingu fermetra er uppfaerd. Byggingarreit B4 er baett vid yfir borholu. Par er heimilt ad byggja allt ad 80
m?2stort hids sem hysir naudsynlegar daelur, skiljur og anna buanad.

Skipulagsreitur A

A byggingarreit B1 er heimilt ad byggja mannvirki sem getur hyst hételstarfsemi, veitingarekstur, biningaadstédu og almenn
rymi sem fylgja slikri starfsemi, allt ad 5.400 m2. Honnun mannvirkja skal vera pannig ad pau falli vel ad landslagi a sveedinu
med alika hatti og sja ma a sneidingu A-A 3 deiliskipulagsuppdraetti. Efnis- og litaval skal vera i takt vid landslag a svadinu.
Byggingarhlutar skulu hafa uppbrot og peim radad eftir hadarlinum fjallsins til pess ad draga ur asynd peirra i landslaginu.
Tengingar milli byggingarhluta skulu fergdar med jardvegi fra svaedinu. Haedir bygginga skulu stallast aftur med fjallinu til ad
lagmarka sjonraen ahrif. A skyringarmynd er deemi um mogulega Gtfaerslu bygginga synd sem byggir & stédu hénnunar i mai
2022.

TAFLA 1. Yfirlit yfir deetlada fermetra uppskiptingu byggingarhluta innan -byggingarreits 1. Uppskiptingin er til viomidunar a
skipulagsstigi.

byggi t id allt ad 5.500 m2. Bilastaedi fyrir allt ad 50 p
yggingarmagn Betur verig aft ac 5. 5mw i . Blastasal Bre rir a7 89 BYGGINGAHLUTI ST/ZERD U.b.B. HAMARKSH/D BYGGINGA
bila. Mannvirki skulu vera i samraeami vid landslag og sérstédu svadisins.
Mikilveegt er ad ldgmarka allt rask & svaedinu vid framkveemdir. Steerd Badstadur, buningsklefar, veitingarymi 2
. S 1.500 m 5m
svaedis er allt ad 13 ha. fyrir badstad og taeknirymi.
Hotel mottaka, veitingasala og 1.400 m2 5 m
Deiliskipulagsbreyting pessi er i samraemi vid sampykkt adalskipulag og rimast innan skilmala fyrir Vb20. bjonustusvaedi '
Hotelherbergi 2.500 m? 5m
DEILISKIPULAG

[ gildi er deiliskipulag — Reykholt i bjérsardal, stadfest 03.10 2018, sett fram & uppdreetti og i greinargerd. | greinargerd med
gildandi deiliskipulagi segir:

Skipulagsreitur A

A byggingarreit B1 er heimilt ad byggja mannvirki sem getur hyst hételstarfsemi, veitingarekstur, biningaadstédu og almenn
rymi sem fylgja slikri starfsemi, allt ad 5.000 m2. Hénnun mannvirkja skal vera pannig ad pau falli vel ad landslagi a svaedinu
med alika hztti og sja ma a sneidingu A-A a deiliskipulagsuppdraetti og a skyringarmyndum 3 og 4. Efnis- og litaval skal vera i
takt vid landslag a svaedinu. Byggingarhlutar skulu hafa uppbrot og peim radad eftir haedarlinum fjallsins til pess ad draga ur
asynd peirra i landslaginu. Tengingar milli byggingarhluta skulu fergjadar med jardvegi fra svaedinu. Hadir bygginga skulu
stallast aftur med fjallinu til ad lagmarka sjonraen ahrif.

TAFLA 1. Yfirlit yfir daetlada fermetra uppskiptingu byggingarhluta innan -byggingarreits 1. Uppskiptingin er til vidmidunar a
skipulagsstigi.

BYGGINGAHLUTI STARD U.b.B. HAMARKSHZD BYGGINGA
Badstadur, buningsklefar, veitingarymi 5

fyrir badstad og teeknirymi. 1.200m >m

H.oltel mott.aka, veitingasala %8 | 1050 m2 5m

bjonustusvaedi

Hotelherbergi 2.250 m? 5m

A byggingarreit B3 er heimilt ad byggja pjonustubyggingu par sem fyrirhugad er ad hafa adstédu fyrir mottoku gesta sem saekja
hotel- og badstadinn. Heimilt er byggja a pessum reit allt ad 300 m2. Stadsetning byggingarreits er leidbeinandi en vid frekari
honnun bilastaeda og vegarins er heimilt ad fara hann til innan I6darmarka. Skilmalar fyrir byggingarreit B3 eru peir sému og
fyrir B1.

[ kafla 3.6. Badlon segir:

Azetlad er ad badlén geti verid allt ad 450-500m2. Badloni verdur skipt upp i einingar med inndzelingu af heitu jardhitavatns
sem blandad verdur saman vid kalt vatn. Nanari utfaersla a legu og formlégun badlona verdur akvedin eftir itarlega athugun
a landslagi, pvi er lega lona & uppdreetti leidbeinandi. Lon skulu vera steypt til ad tryggja audveld prif. Logd er ahersla a ad
utfaersla l6na verdi med nattarulegu yfirbragdi s.s. steinhledslum, timbri og gr&anum bokkum.

Skilmalar fyrir byggingarreit B3 eru dbreyttir ad 6dru leyti en ad hamarks byggingarmagn minnkar og er nu allt ad 100 m?2.
Skilmalar fyrir byggingarreit B4 eru peir ad heimilt er ad byggja allt ad 80 m2stort hus yfir borholu fyrir deelur og binad. Utlit
bygginga skal lita ad sému skilmalum og adrar byggingar & |6dinni. Samanlagt byggingarmagn a l6dinni er samtals 5.500 mZ.

Skilmalar fyrir badlon eru obreyttir ad 6dru leyti en ad daatlad er ad badlon geti verid allt ad 1000 m? ad staerd. Hluti badlona,
um 300 m? er undir paki og pvi litt synilegur utan fra. Heimilt er ad hafa heita potta utan vid hotelherbergi. Nedan badlona
stallast yfirfallslon nidur med hlidinni. Pau lon eru ekki ztlud til bada og flatarmal peirra reiknast ekki med i fermetratélu
badlona. Hlutverk yfirfallslona er fyrst og fremst ad kaela og hreinsa yfirfallsvatn. Stefnt er ad pvi ad nyta sem staerstan hluta
yfirfallsvatns i husakerfi s.s. snjobradslu. Annad hlutverk yfirfallslonanna er sjonraens edlis par sem utlit peirra pjonar
arkitektoniskri upplifun stadarins. bPegar affallsvatn og vatn ur husakerfum hefur verid hreinsad er staerstum hluta pess dalt
nidur i vatnskerfi i jardlogum til pess ad vidhalda edlilegum vatnsbuskapi @ svaedinu. Hinn hlutinn er leiddur i 2k sem sidar
sameinast Fossa nedar i landinu. Lédarhnit verda gefin upp a lédarbladi.

Menningarminjar

Vakin er athygli a fridlystum fornminjum a skipulagssvaedinu en um paer ma lesa i fornleifaskraningu sem unnin var af Bjarna
F. Einarssyni 2017, https://skyrslur.minjastofnun.is/Verkefni_2227.pdf Tryggja parf 6ryggi fornminja & framkvaamdatima med
fullnaegjandi haetti og hafa skal samrad vid Minjastofnun um hénnun og lagningu vegar naest fornminjum. [ 2. mgr. 24. gr. laga
um menningarminjar nr. 80/20112 segir: Ef fornminjar sem adur voru ékunnar finnast vid framkvaamd verks skal sa sem fyrir
bvi stendur stédva framkvaemd &n tafar. Skal Minjastofnun [slands lata framkvaema vettvangskénnun umsvifalaust svo skera
megi ur um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad akveda svo fljott sem audid er hvort verki megi fram halda og
med hvada skilmalum. Oheimilt er ad halda framkvaemdum afram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar Islands.
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Deiliskipulag petta, sem auglyst hefur verid skv. 43. gr
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i skipulags- og
byggingarnefnd pann

og i sveitarstjorn Skeida- og Gnupverjahrepps

pann

Tillagan var auglyst fra

med athugasemdafresti til

f.h. Skeida- og Gnupverjahrepps

Deiliskipulagid 6dladist gildi i b-deild

Stjérnartidinda pann

SKIPULAGSGOGN OG KORTAGRUNNAR
Skipulagsgogn fyrir svaedid eru pessi:

- Deiliskipulagsuppdrattur 1:3000
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Bl : Byggingarreitur (stadsetning B2, B3 og B4 er leidbeinandi)

O Safntankur fyrir seyru til uppgraedslu - stadsetning leiébeinandi



