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Sampykktir

Deiliskipulag petta, sem kynnt og auglyst hefur verid samkvaemt 40.
og 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, med sifari breytingum, var
sampykkt af sveitarstjérn Blaskdgabyggdar pann

f.h. Blaskégabyggdar

Skipulagslysing adalskipulagsbreytingar og deiliskipulags var auglyst
fra med athugasemdafresti til

Deiliskipulagstillagan var auglyst fra med
athugasemdafresti til

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild
Stjérnartidinda pann



EFNISYFIRLIT

1. INNGANGUR

1.1 Markmid

1.2 Skipulagsgogn 10
13 Gildandi deiliskipulog 11
14 Helstu breytingar 11
2. FORSENDUR 12
21 Yfirbragd byggdar 12
2.2 Nattara 12
2.3 Atvinna 13
2.4 Samgoéngur 13
2.5 ibGapréun 13
2.6 ibudarl6dir 14
3. TENGSL VID ADRAR AZTLANIR 15
3.1 Bufjarhald 15
3.2 Landsskipulagsstefna 2015-2026 15
33 Adalskipulag Blaskégabyggdar 2015-2027 16
3.4 Adalskraning fornminja 18
3.5 Huasakoénnun 18
4. SKIPULAGSSKILMALAR 19
4.1 Breyting a péttbylismorkum 19
4.2 Lédagrunnur 19
4.2.1  L&diri deiliskipulagstilldgunni 19
4.3 Byggingareitir 19
4.4 ibudarbyggd 19
4.4.1  Akvaedi fyrir ibudarlodir 21
4.4.2  Bilastxedi 23
4.5 Landbinadarlédir 24
4.6 Verslun og pjénusta 25

4.7
4.8
4.9
4.10
4.11
4.12
4.13
4.13.1
4.13.2
4.13.3
4.13.4
4.14
4.15
4.15.1
4.15.2
4.16
4.17
4.17.1
4.17.2
4.17.3
4.17.4
4.17.5
4.17.6
4.18
4.19
4.20
4.21
4.22

Samfélagspjonusta

I0nadarsvaedi

Athafnasvaedi

Opid svedi

Obyggd svaedi

Hesthus

Almennir byggingarskilmalar

Honnun og uppdraettir

Mzaelibl6d

Maenisstefna

Maenishaed og golfkoti

Fragangur I60a og umgengni

Samgongur

Hringtorg

GOngu-, reid- og reidhjodlaleidir
Hljédvist

Veitur

Rafveita og spennistodvar

Hitaveita

Vatnsveita

Slokkvivatn — brunahanar

Fraveita

Ofanvatn

Sorp

Hverfisvernd

Fornminjar

Nattaruva

Varudarsvaedi

5. UMHVERFISMATSSKYRSLA

5.1

Vaegi umhverfisahrifa

27
28
29
29
30
30
31
31
31
31
31
32
32
33
33
34
35
35
35
35
35
36
36
36
37
37
37
37
38
38



5.2

5.3

53.1
53.2
533
534
535

Umbhverfispaettir, matsspurningar og viomio

Samanburdur valkosta

fbudarbyggd

Landbunadarlodir

Verslun og pjénusta

Samfélagspjonusta, dvalar- og hjukrunarheimili

Samgongur

6. MALSMEDFERD

6.1
6.2
6.3
6.4

Samrad og kynning

Umsagnaradilar deiliskipulagstillégu

Skipulagsferli

Helstu breytingar ad lokinni kynningu

7. HEIMILDIR

38
39
39
40
42
43
47
49
49
49
49
49
50



MYNDASKRA

MYND 1.

Horft yfir Laugaras og Hvita af Voérdufelli. Mynd Efla. 9

MYND 2. Yfirlitsmynd yfir mork deiliskipulags fyrir péttbylid Laugaras og

MYND 3.

MYND 4.
MYND 5.
MYND 6.

MYND 7.

MYND 8.
MYND 9.

fristundabyggdina F51 vestan péttbylisins. 10

Blar flaki synir kortlagada utbreidslu fl6da i Hvita. Raud lina er
haettusvaedi skv. adalskipulagi og svort lina péttbylismdrk skv.

adalskipulagi. 12
Rikjandi vindattir i og vid Laugaras. 13
{buafjoldi i Laugarasi 2001 til 2021. 14
Breytt Adalskipulag Blaskogabyggdar i Laugardsi 2015-2027,
sem er i ferli. 16

Snid fyrir deemigerda ibudargdtu i Laugarasi. ibudarhus geta
verid 4 1-2 haedum og i einhverjum tilfellum med kjallara.
GoOtur eru 6 m breidar og gangstéttar 2 m. Gert er rad fyrir

lagnabelti og svaedi fyrir ofanvatn. 20
ibudarlédir eru syndar med fjdlublaum lit. 21
Landbunadarlédir eru syndar med graeenum lit. 24

MYND 10. Verslunar- og pjénustulddir eru syndar med gulum lit. __ 26

MYND 11. L6dir fyrir samfélagspjonustu eru gular. 27
MYND 12. I8nadarsvaedi eru dokkbrunir flakar og athafnasveedi

ljésbranir. 28

MYND 13. Graenu flakarnir eru opin sveedi og gulu 6byggd sveedi. __ 30
MYND 14. Valkostir A, B og C fyrir stadsetningu dvalar- og

hjukrunarheimilis i Laugarasi. 44
TOFLUSKRA
TAFLA 1. Umferd um Skélholtsveg i Laugarasi. 13
TAFLA 2. Akvaedi fyrir ibudarl6dir. 22
TAFLA 3. Landbunadarlédir. 24
TAFLA 4. Byggingarskilmalar fyrir hesthusalddir. 31
TAFLA 5. Vidmidunargildi fyrir umferdarhavada skv. reglugerd um
hdvada, jafngildishljédstig i dB(A) fyrir sélarhringsumferd a ari
(ADU). 34
TAFLA 6. Krofur til hljédstigs fra atvinnustarfsemi samkvaemt reglugerd
nr. 724/2008 um havada. 34
TAFLA 7. Umhverfispaettir, matsspurningar og viomid. 38


http://wp.efla.is/sites/101/project20686/Documents/72%20Skipulag/Greinargerð/3502-024-01-GRG-001-V02-Laugarás.docx#_Toc113449120
http://wp.efla.is/sites/101/project20686/Documents/72%20Skipulag/Greinargerð/3502-024-01-GRG-001-V02-Laugarás.docx#_Toc113449120
http://wp.efla.is/sites/101/project20686/Documents/72%20Skipulag/Greinargerð/3502-024-01-GRG-001-V02-Laugarás.docx#_Toc113449120
http://wp.efla.is/sites/101/project20686/Documents/72%20Skipulag/Greinargerð/3502-024-01-GRG-001-V02-Laugarás.docx#_Toc113449121
http://wp.efla.is/sites/101/project20686/Documents/72%20Skipulag/Greinargerð/3502-024-01-GRG-001-V02-Laugarás.docx#_Toc113449123
http://wp.efla.is/sites/101/project20686/Documents/72%20Skipulag/Greinargerð/3502-024-01-GRG-001-V02-Laugarás.docx#_Toc113449123
http://wp.efla.is/sites/101/project20686/Documents/72%20Skipulag/Greinargerð/3502-024-01-GRG-001-V02-Laugarás.docx#_Toc113449125
http://wp.efla.is/sites/101/project20686/Documents/72%20Skipulag/Greinargerð/3502-024-01-GRG-001-V02-Laugarás.docx#_Toc113449128
http://wp.efla.is/sites/101/project20686/Documents/72%20Skipulag/Greinargerð/3502-024-01-GRG-001-V02-Laugarás.docx#_Toc113449129
http://wp.efla.is/sites/101/project20686/Documents/72%20Skipulag/Greinargerð/3502-024-01-GRG-001-V02-Laugarás.docx#_Toc113449129

1. INNGANGUR

Blaskdgabyggd vinnur ad gerd deiliskipulags fyrir péttbylid i Laugarasi.
Stefna eldra deiliskipulags er yfirfarin og uppfeerd m.t.t. nyrra hugmynda
sem fram hafa komid.

Fyrirkomulag nyrrar ibudarbyggdar er endurskodad og leitast er vid ad
setja fram stefnu sem styrkir atvinnu og ny atvinnutaekifaeri. Byggd er pétt
4 nokkrum stodum par sem pvi verdur vid komid. Skilmalar fyrir 166ir eru
yfirfarnir og eftir atvikum breytt. Gotur eru i einhverjum tilfellum breikk-
adar og breytt til ad baeta umferdaroryggi og tekid fra svaedi fyrir gang-
stéttar medfram gotum.

Tekid er fra svaedi fyrir nyja bra yfir Hvitd og veg ad henni.
Skipulagssvaedid er um 169 ha ad steerd.

Samhlida gerd deiliskipulagsins er gerd breyting 4 Adalskipulagi Laugarass
i Blaskégabyggd 2015-2027. Deiliskipulagid er i samraemi vid breytt adal-
skipulag. Einnig er unnid nytt deiliskipulag fyrir fristundabyggdina F51
sem er vestan Laugarass.

SEFLA

MYND 1. Horft yfir Laugaras og Hvita af Vordufelli. Mynd Efla.

1.1  Markmid

Helstu markmid med deiliskipulaginu eru eftirfarandi:

Skapa méguleika @ préun og vexti niverandi og nyrrar landbunadar-,
pjénustu-, og athafnastarfsemi.

Tryggja gott adgengi gangandi og hjélandi og almenna Utivistar-
moguleika fyrir ibla og gesti.

Baeta oryggi vegfarenda, t.d. med endurskodun a innkeyrslum 16da,
umferdarfleedi og bilastaedum.

Allar [68ir verdi hnitsettar og settir skilmalar fyrir pzer.



1.2  Skipulagsgogn

Skipulagsuppdreettir eru byggdir & loftmynd og haedarlinum frad EFLU, auk
kortagrunnum sveitarfélagsins. Deiliskipulagsgdgn eru unnin i hnitakerf-
inu ISN93. Skipulagsgbgn eru eftirfarandi:

e Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:2.000.

e Greinargerd pessi med skipulags- og byggingarskilmalum og umhv-
erfismatsskyrslu.

e [ greinargerdinni er Adalskipulag Blaskégabyggdar 2015-2027, fyrir
Laugaras med sidari breytingum, ekki i kvarda (mynd 6).

SEFLA

MYND 2. Yfirlitsmynd yfir mork deiliskipulags fyrir péttbylid Laugaras og fristundabyggd-
ina F51 vestan péttbylisins.
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1.3 Gildandi deiliskipulog

A skipulagssvaedinu er i gildi deiliskipulag fyrir eftirfarandi svaedi, en pau
verda felld dr gildi vid gildistoku pessa deiliskipulags:

e Deiliskipulag fyrir Laugards, med sidari breytingum. Stadfest i B-deild
Stjérnartidinda i febrdar 2012.

e Deiliskipulag hétels og ibudarbyggdar vid Hvitad, med sidari breyting-
um. Stadfest i B-deild Stjérnartidinda i névember 2016.

1.4 Helstu breytingar

Helstu breytingar fra gildandi deiliskipulagi eru eftirtaldar:

e Skipulagsmorkum er breytt og nzer deiliskipulagid eingdngu yfir pétt-
bylid en ekki fristundasvaedid vestan pess eins og adur var. Skipu-
lagssvaedid er steekkad yfir gamalt urdunarsvaedi vid Hofdaveg og pad
skilgreint sem varudarsvaedi. Péttbylismork eru adlogud ad
nakvaemari l68amorkum.

e Sett er inn hesthldsasvaedi vestan vid Skalholtsveg, nyrst i péttbylinu.

e Vid gatnamot Skalholtsvegar, Ferjuvegar og Kirkjuholtsvegar er tekid
fra svaedi fyrir hringtorg.

e Vid gatnamot Skalholtsvegar, Launréttar og Holtagotu er tekid fra
sveaedi fyrir hringtorg.

e Holtago6tu er breytt og hun tengd inn a nytt hringtorg.

e Vegtengingar vid Skdlholtsveg eru i einhverjum tilfellum sameinadar.

e Nordan Bajarholts er nytt ibldarsvaedi, Efri-Hamar.

e Afmorkun nyrra l68a sunnan vid Baejarholt er breytt.

e L&dir & Laugardsnum, asamt gatnakerfi, eru endurskodadar.

e LOdir vid sunnanverda Launrétt eru staekkadar.

SEFLA

L64 fyrir heilsugaesluna er afmoérkud og gert rad fyrir frekari uppbygg-
ingu.

Gert rad fyrir sameiginlegu fraveitukerfi og hreinsistodvum og ad
ofanvatni verdi midlad i jardveg i stad fraveitu.

Gert rad fyrir byggingu dvalar- og hjukrunarheimilis, tekin eru fra tvo
svaedi fyrir pad.

Gert rad fyrir Gtivistarstig med Hvita og vidar i péttbylinu.

Skilmalar fyrir 168ir eru skyrdir og i flestum tilfellum rymkadir.
Verslunar- og pjénustusveedi eru staekkud og settir skilmalar fyrir pau.
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2. FORSENDUR

Laugaras er einn af premur péttbylisstodum i Blaskdgabyggd. Bruin yfir
Hvitd vid I8u var helsta forsenda péttbylismyndunar i Laugarasi. [ kjdIfarid
var jardhitinn nyttur til ylreektar og um drabil var i Laugardsi steersta
gréodurhdsasveaedi landsins, enda eru skilyrdi fyrir ylraekt dkjésanleg asamt
bvi ad ndg er af jardhita og landrymi. Gardyrkjustodvum hefur po6 faekkad
undanfarin ar.

Heilsugeesla hefur verid starfreekt i Laugarasi s.I. 90 ar og par er félags-
pbjonustan einnig til husa. Dyragardur er i Laugardsi og hefur hann nokkurt
addrattarafl.

Laugaras er vel stadsett i um 40 km fjarlaegd fra Selfossi og um 12 km fra
Reykholti. Einnig er stutt @ FIUdir og Laugarvatn. Vannytt taekifeeri eru a
svaedinu m.a. med tilliti til nytingar jardhitans, kyrrlats umhverfis og
nalaegdar vid helstu viskomustadi ferdamanna i Uppsveitum Arnessyslu.
pa eru miklir vaxtarmoguleikar i péttbylinu vegna naegilegs landrymis
undir ibadarbyggd, verslun-, pjénustu- og atvinnusvaedi.

2.1 Yfirbragd byggdar

Byggingar eru fremur lagreistar, 8 1-2 haedum og nokkud er um grééurhus
og gardyrkjustdodvar. Lodir eru margar rumar og vida fer saman ad 4
[66um er ibudarhus og einhvers konar atvinnustarfsemi, adallega garo-
yrkja. [ Laugarasi er mikill og har trjagrédur sem prydir stadinn. Einnig eru

! (Emmanuel Pagneaux 2015).

SEFLA

i Laugarasi ibudargotur par sem ekki er um neina atvinnustarfsemi ad
raeda.

2.2 Nattara

Laugaras liggur ad Hvitad ad austan og sunnanverdu. béttbylid hefur ad
mestu leyti byggst upp i myrlendi vestan Laugardssins og svo i Vestur-
byggd. Jardhiti er i Laugardsi og er hann nyttur til kyndingar husa og til
ylraektar. Skalholtsvegur nr. 31 liggur i gegnum péttbylid.

Haettusvaedi

Hvita flaedir af og til yfir
bakka sina, ymist i tengsl-
um vid mikla urkomu eda
leysingar. Vedurstofa fsl-
ands hefur kortlagt utbr-
eidslu flé66a sem urdu arin
1968, 1981 og 2006".

MYND 3. Blar flaki synir kortlagada utbreidslu fléda i
Hvita. Raud lina er heettusvaedi skv. adalskipulagi og
svort lina péttbylismork skv. adalskipulagi.
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Vedurfar

Eins og sja ma @ mynd 4 er nordaustanatt rikjandi vindatt i Laugarasi og er
toluleg staerd pess vindattargeira birt i midju vindrdsarinnar. Hver geiri
vindrésarinnar synir tidni vindattar Ur peirri att og byggir & lofthjups-
reikningum en ekki malingum?.

o

270

o
%y

MYND 4. Rikjandi vindattir i og vid Laugaras.

2.3 Atvinna

{ Laugarasi eru starfreekar gardyrkjustédvar, dyragardur, heilsugaesla,
félagspjonusta og apodtek. Einnig er nokkur fjoldi gististada i Laugarasi,
heimagisting, ymis verktakastarfsemi og gallery.

2.4 Samgongur

Nokkur fjoldi ferdamanna fer i gegnum Laugards, einkum ad sumarlagi. |
toflu 1 er synd medalumferd a dag 4 Skalholtsvegi par sem hann liggur i

2 (Vedurstofa islands 2019).

SEFLA

gegnum Laugaras. Arsdagsumferd (ADU) er medalumferd & dag allt &rid.
Sumardagsumferd (SDU) er medalumferd 4 dag yfir sumarmanudina (juni
— sept.) og vetrardagsumferd (VDU) er medalumferd & dag yfir vetrar-
manudina (des. - mars). Fyrir utan arid 2020 pa hefur umferd aukist milli
ara.

TAFLA 1. Umferd um Skalholtsveg i Laugarasi.

Ar Apu Sbu VDU
2020 415 680 255
2018 580 887 365
2016 511 839 283

2.5 ibdapréun

Fjoldi ibua fra arinu 2001 hefur verid nokkurn vegin sd sami, po einhverjar
breytingar hafi ordid milli ara, baedi fjdlgun og feekkun. Arid 2001 voru
ibuar 123 talsins og i arsbyrjun 2021 voru peir 119. bar af voru 14 b6rn 10
ara og yngri.

Moguleg fjolgun ibda helst nokkud i hendur vid uppbyggingu atvinnu og
atvinnutaekifeeri. bad er pvi fremur erfitt ad segja til um hver préunin
getur ordid. Ef horft er til pess ad fjolgun ibua verdi i takti vid lagspa
Hagstofunnar, eda 0,59% 4 dri, pa verda ibuar i Laugarasi ordnir 200 &rid
2030.

Ef pessi spa gengur eftir og midad er vid 2,5 ibda i hverri ibud (sem er
svipad og er a landsvisu) pa er porf @ 32 nyjum ibudum til arsins 2030.



Ibuafjoldi
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MYND 5. ibtafjsldi i Laugarasi 2001 til 20213.

2.6 ibudarlédir

Faum l6dum hefur verid Gthlutad i Laugarasi s.l. ar. [ gildandi deiliskipulagi
er talsvert frambod a ibddarlédum, einkum a Laugarasnum.

3 (Hagstofan 2021).
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3. TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

3.1 Bufjarhald

Gerd hefur verid sampykkt fyrir bufjarhald i Blaskdgabyggd og var hidn
stadfest med auglysingu nr. 780/2007 i B deild Stjérnartidinda. Tilgangur
sampykktarinnar var ad tryggja sem best skipulag, stjérn og eftirlit med
bufjarhaldi og koma i veg fyrir dgang bufjar a 166um ibda og vernda
grodur.

i 3. gr. sampykktarinnar kemur fram ad bufjarhald i péttbyli er einungis
heimilt ad fengnu sampykki sveitarstjornar. [ 4. gr. segir ad byggingar
gripahdsa séu einungis leyfdar a8 svaedum sem skipulogd eru fyrir bufjar-
hald. P3 er lausaganga bufjar utan l6gbyla 6heimil i péttbyli i Blaskdga-
byggd skv. 6. gr.

3.2 Landsskipulagsstefna 2015-2026

[ landsskipulagsstefnu er stefna um ad studlad verdi ad sjalfbaerni med
aherslu 4 gaedi i hinu byggda umhverfi og markvissu og sampaettu skipu-
lagi byggdar og samgangna. Eftirfarandi kemur m.a. fram i stefnunni og
var horft til pess vid gerd deiliskipulags.

i kafla 3.2.2 um hagkveema uppbyggingu segir: ,/ skipulagsdaetiunum
sveitarfélaga verdi mérkud stefna um uppbyggingu ibudar- og atvinnu-
husneedis sem taki mid af fyrirsjdganlegum pérfum samfélagsins og
lydraedislequm breytingum til framtidar. Studlad verdi ad fjélbreyttum

4 (Skipulagsstofnun 2016).
5> (Skipulagsstofnun 2021).
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husnaediskostum, svo sem hvad vardar husagerdir og staerdir. Tryggt verdi
fiolbreytt og sveigjanlegt husnaedi sem studli ad félagslegri fj6lbreytni og
i pvi samhengi verdi hugad sérstaklega ad frambodi & husnaedi fyrir alla
tekjuhopa.”

i kafla 3.5.2 um samgongur i péttbyli segir: ,Ahersla verdi 16gd ¢ géngu-
og hjélaveent umhverfi og ad tvinna saman almenningssamgéngur og
byggdaskipulag. Gatnaskipulag og gatnahénnun midi ad pvi ad skapa
baejarrymi og umferdarrymi fyrir akandi, hjdlandi og gangandi vegfar-
endur™,

{ kafla 5.1 um loftslagsvaenar samgongur er midad vid ad mota byggdar-
heildir med pad ad markmidi ad draga ur vegalengdum og ferdaporf og
auka hlutdeild virkra ferdaméata og almenningssamgangna®.

Kafli 5.2 Loftslagsvaen mannvirkjagerd. ,Midad ad pvi ad kolefnisspor
byggdar sé eins litid og kostur er. ...byggingar og almenningsrymi séu

sveigjanleg gagnvart breyttri nytingu”®.

Kafli 7.0.1 Skipulag i pagu lydheilsu. ,,...verdi leitast vid ad skapa heilneemt
umhverfi sem hvetur til hollra lifshdtta og veitir méguleika til hreyfingar,
endurnaeringar og samskipta. Vid utfeerslu byggdar og baejarryma verdi

w7

geett ad jafnreedi, 6ryggi og adgengi dlikra félags- og getuhdpa”’.

6 (Skipulagsstofnun 2021).
7 (Skipulagsstofnun 2021).



Samreemi deiliskipulagstillogu vid landsskipulagsstefnu

Settir eru fram fjdlbreyttir hisnaediskostir og misstdrar 168ir. A hluta 16da
er auk busetu heimilt ad vera med minnihdattar atvinnustarfsemi sem
studlar ad meiri fjolbreytileika og lifvaenlegri byggd.

Meiri dhersla er 16gd & umferd gangandi og hjélandi og gert rad fyrir
gangstéttum med gdétum og stigum vids vegar um péttbylid. Péttbylid er
litid og rimast allt innan 20 minutna hverfisins. Med pessu moti er dregid
ur ferdaporf og hlutdeild virkra ferdamata getur ordié meiri.

3.3 Adalskipulag Blaskégabyggdar 2015-2027

Deiliskipulagstillagan tekur mid af stefnu i breyttu adalskipulagi, sem
verdur auglyst samhlida deiliskipulagstillogunni.

i adalskipulaginu eru eftirfarandi sameiginleg markmid sem gilda fyrir
péttbylisstadi sveitarfélagsins:

e Skapa skilyrdi fyrir nyja atvinnustarfsemi, adstodu fyrir litil fyrirteeki
og unnid ad uppbyggingu i ferdapjénustu.

e Tryggt verdi naegilegt frambod 16da undir fjolbreyttar steerdir og
gerdir ibudarhdsnaedis og atvinnustarfsemi.

e L6gd er dhersla @ uppbyggingu a svaeedum tengdum nuverandi ibudar-
byggd og 4 audum I6dum.

e Yfirbragd byggdar taki mid af umhverfi sinu, dsynd byggdar sé adlad-
andi og vandad til fragangs 160a. Logd er ahersla a snyrtilega um-
gengni.

e Bundid slitlag/malbik verdi & 6llum gétum, unnid verdi ad fragangi
gatna- og gongustiga og sett upp lysing vid gotur.

SEFLA

i adalskipulaginu eru sett fram eftirfarandi markmid fyrir Laugaras:

e AQ vaxtargrundvollur ylraektar verdi afram tryggdur med naegilegu
frambodi 16da og 6flugri hita- og vatnsveitu.

o AJ efla voxt péttbylisins a svidi ferdapjonustu og ndlaegdar vid helstu
viokomustadi ferdamanna.
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MYND 6. Breytt Adalskipulag Blaskdgabyggdar i Laugarasi 2015-2027, sem er i ferli.
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ibudarbyggd

Gert er rad fyrir ad ibudarhus geti verid a 1-2 haedum og nytingarhlutfall
almennt 0,4 en geti verid haerra a3 minni 16dum. Nytingarhlutfall skal
akveda nanar i deiliskipulagi.

Landbunadarsvadi

Gert er rad fyrir frekari vexti ylraektar. A landbunadarsvaedum er heimilt
ad vera med ibudarhus og starfsmannahus i tengslum vid landbunadar-
starfsemi. Landbunadarsvaedi eru fyrst og fremst nytt til ylraektar en
heimilt er ad vera med adra minnihattar atvinnustarfsemi.

Verslun og pjénusta

Heimilt er ad vera med ymis konar verslun, veitingastarfsemi, gistingu,
gardyrkju o.fl. Medal annars er gert rad fyrir byggingu hdétels a8 Vb39.

Samfélagspjonusta

i Laugarasi er starfraekt heilsugaesla 4 S9. Heimilt er ad staekka hana. Tekin
eru fra tvo svaedi fyrir mégulega byggingu dvalar- og hjukrunarheimilis.
Annars vegar S9 og hins vegar S12.

Athafna- og idnadarsvaedi

A athafnasvaedum getur byggst upp léttur idnadur sem hefur litla meng-
unarhaettu i for med sér. Idnadarsvaedi eru nytt i tengslum vid hitaveitu,
deelustddvar hitaveitu og fyrir hreinsistodvar fraveitu.

Opin sveedi

{ tengslum vid ibudarbyggd er gert rad fyrir opnum svaedum fyrir leikvoll
og til gonguferda og annarrar Utivistar.

SEFLA

ibréttasvaedi

Svaedi fyrir hesthus.

Obyggd svaedi

A 6byggdu svaedi med Hvita er gert rad fyrir Gtivistarstig.
Hverfisvernd

Vadlar (Lénid) i Laugarasi: Fjolskrudugt fuglalif par sem heitt afrennsli
fellur i Hvita. Ahersla & verndun votlendis, grédurs og fuglalifs. Ahersla er
a ad lagmarka ahrif mannvirkja.

Umbhverfi

Unnid verdi ad fegrun og adgengi innan péttbylis med fragangi opinna
svaeda og fragangi gatna og gdngustiga.

Asynd byggdar sé adladandi og vandad til fragangs 168a.
Samgongur

Stefnt er ad pvi ad bundid slitlag/malbik verdi 4 6llum gétum, unnid verdi
ad fragangi gatna- og gongustiga og sett upp lysing vid gotur. Hus geti
stadid beggja vegna vid gotur. Stefnt skal ad faekkun tenginga vid
stofnvegi. Utivistarleidum verdi fjdlgad til ad hvetja til utiveru og
hreyfingar.

Natturuva

Markmid i adalskipulagi er ad byggingar séu ekki a skilgreindum haettu-
svaedum. Til ad draga Uur mogulegu tjoni & haettusvaedum vegna fléda skal
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huga ad undirlagi bygginga og ad lyfta peim upp fyrir pekkta fld66haed. Ekki
er heimilt ad vera med kjallara.

Varudarsvaedi

Gamalt sorpurdunarsvaedi vid Hofdaveg er varidarsvaedi. Oheimilt er ad
hrofla vid pvi.

3.4 Adalskraning fornminja

Adalskraning fornminja for fram i Laugarasi arid 20158, Finnist adur
6kunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljott sem
audid er skv. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. Fri6helgad
svaedi umhverfis fornminjar er 15 m skv. 22. gr. laganna.

Innan skipulagssvaedisins er ad finna baejarhdl Laugarass, heimild um
atihus @ nokkrum stédum, heimild um tradir, gamlar leidir og toftir ymis
konar. Einnig pjodsogur, sogustadi, réttir, hveri sem notadir voru til
bvotta, laugar/bad og ferju. b3 er talid liklegt ad i Langholti séu minjar
vikingaaldabaejar®.

3.5 Husakdénnun

i tengslum vid gerd deiliskipulags eru tilmaeli um ad fram fari hisakénnun
a pegar byggdum sveedum. Markmidid er ad studla ad vernd og vardveislu
byggdar vegna svipmots, menningarsogu eda listraens gildis i samraemi vid
l6g um verndarsvaedi i byggd nr. 87/2015. | gr. 5.3.2.1 i skipulagsreglu-

8 (Jakob Orri Jonsson og Elin Osk Hreidarsdottir ritstjorar og Kristborg pdrsdattir
2016).

SEFLA

gerd, nr. 90/2013, segir [ pegar byggdu hverfi skal lagt mat & vard-
veislugildi og svipmot byggdar og einstakra bygginga sem fyrir eru, med
gerd husakénnunar og setja markmid og skilmdla um verndun og vidhald
d grunni peirrar kbnnunar”.

Nidurstada husakénnunar er ad i Laugarasi eru ekki mannvirki sem talin
eru hafa hatt vardveislugildi. bvi er ekki dstaeda til ad setja skilmala fyrir
mannvirki Gt fra nidurstédu kdnnunarinnar.

9 (Jakob Orri Jonsson og Elin Osk Hreidarsdottir ritstjérar og Kristborg bérsdéttir
2016).
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4. SKIPULAGSSKILMALAR

Med deiliskipulaginu eru lagdar fram aherslur sem gera Laugaras ad
ahugaverdum kosti fyrir busetu og atvinnuuppbyggingu. betta er t.d. gert
med fjolbreyttum l68um og skilmalum sem heimila mismunandi steerd &
ibudum og ymis konar atvinnustarfsemi. ba er dhersla & heilsueflandi
samfélag.

4.1 Breyting a péttbylismorkum

Ad vestanverdu eru péttbylismork adlogud ad nakveemari [6damorkum,
breytingin er dveruleg. béttbylid staekkar Ur 166 ha i 169 ha.

4.2 Lédagrunnur

Ekki eru til [66ablod fyrir allar 168ir i Laugardsi og i einhverjum tilfellum
geetir 6samraemis milli maeldrar steerdar [68a og staerdar og afmorkunar
I68a skv. fasteignaskra. bvi var byrjad a ad yfirfara l6dagrunn fyrir Laugar-
as og leitast vid ad gera hann vaeri eins réttan og kostur er.

Sveitarfélagio lagdi til afmorkun [68a i formi DWG teikninga. Gogn voru af
misjofnum aldri og pvi talsverdur innbyrdis munur & peim. Unnid var ut
fra meelipunktum sem teknir voru af Eflu i oktéber 2021 og eftir dréna-
myndum sem Efla ték vorid 2020. Greinihafni mynda var kringum 10 cm.
Farid var yfir hverja 166 og hun 16gud eftir pessum gognum (og sett upp i
postgresSQL sem ber heitid Gagnaland). Afar mismunandi var hvad purfti
ad laga en sumar |68ir voru med skekkju upp @ nokkra metra en adrar
[68ir possudu nokkud vel vid myndgdgn og maelipunkta. begar 168ir voru
lagadar eftir pessum grunngégnum pa var fyrst tekid mid af maelingum en

SEFLA

sidan myndgdégnum. Ldédagrunnurinn er nina med innan vid 10 cm
skekkju midad vid stodu i mai 2020.

4.2.1 L6dir i deiliskipulagstillogunni

[ deiliskipulagstillégunni er 168amdrkum { einhverjum tilfellum breytt fra
[6dagrunninum til ad koma fyrir gdtum, gatnamdétum og stigum. begar
deiliskipulagstillagan hefur verid stadfest verda utbuin 166abldd fyrir |68ir
i Laugarasi og |66amork hnitsett og stadfest af eigendum l66anna.

Lédamork eru synd & deiliskipulagsuppdraetti dsamt steerd l6dar. Upplys-
ingar 4 deiliskipulagsuppdraetti eru til vidmidunar, en nanari upplysingar
um l68damork, malsetningu I6dar og I6dastaerd eru a maelibladi sérhverrar
[68ar. Ef misraemi er gildir maeliblad. Haedarblod syna haedir a 16damork-
um og haedartélur & adalhaed husa. Hdmarkshaed hudsa kemur fram i
skilmdlum pessum. Lega veitulagna er synd & haedarblodum.

4.3 Byggingareitir

Allar nyjar byggingar skulu vera innan byggingareits. Hluti niverandi bygg-
inga lendir utan byggingareits par sem paer voru byggdar naer [66amork-
um eda gotum en aeskilegt er. baer skulu samt sem 4adur reiknadar med i
heildar nytingarhlutfalli [6dar.

4.4 budarbyggd

ibudir, ibudarhus og starfsmannahus skulu vera i samraemi vid akvaedi i
kafla 6.7 i byggingarreglugerd nr. 112/2012, m.s.br. Fjarlaegd husa fra
[66amorkum skal taka mid af gr. 9.7.5 i byggingarreglugerd nr. 112/2012,
med sidari breytingum, Ut fra byggingarefni og fragangi Utveggja og paks.
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A uppdraetti er tekid fram hvort heimilt sé ad byggja einbylishis (E),

radhus (R) eda parhus (P). | kafla 4.4.1 eru sett fram sérakvaedi fyrir

mismunandi hisagerdir.

ﬂ ® Maguleiki & annarri haed

!

/\

MYND 7. Snid fyrir deemigerda ibudargotu i Laugarasi.

lagnabelti og svaedi fyrir ofanvatn.

SEFLA

|

ibudarhus geta verid 4 1-2 haedum og i einhverjum tilfellum med kjallara. Gétur eru 6 m breidar og gangstéttar 2 m. Gert er rad fyrir
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4.4.1  Akvaedifyrir ibudarlédir

A hverri 166 er heimilt ad vera med ibudarhus og bilskar, sambyggt eda
sitt i hvoru lagi. Heimilt er ad byggja vid ndverandi ibudarhus, s.s. sdlskala
eda vidbyggingu. A hverri 168 er jafnframt heimilt ad vera med eitt stak-
staett his sem nytt er sem geymsla/grédurhus, allt ad 25 m2. bessar bygg-
ingar skulu vera innan byggingareits og teljast med i heildar byggingar-
magni lédar.

A pegar byggdum 163um skal maenisstefna taka mid af peirri maenistefnu
sem fyrir er. Maenisstefna er frjals nema annad sé synt a deiliskipulags-
uppdrzetti. Byggingarefni og pakhalli er frjalst.

A deiliskipulagsuppdreetti eru synd innri 168amérk fyrir radhuisa- og
parhusalddir. Einstakar ibudir fa stafnamer (1A, 1B ...).

ibudargata sem er nordan vid dvalarheimilid 4 Laugardsnum er aetlud fyrir
sextiu ara og eldri. Rddgert er ad ibudar par geti nytt sér ymis konar
bjénustu og afpreyingu sem verdur i bodi & dvalarheimilinu.

A168um vid Baejarholt 1-14 er nytingarhlutfall 0,25.

A Baejarholti 14 er heimilt ad byggja bilskar i 2 m fjarleegd fra 168a-
morkum.
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MYND 8. ibudarlédir eru syndar med fjélublaum lit.
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TAFLA 2. Akvaedi fyrir ibudarlddir.

2 3 839 |2z2 SR8 zZ
E einbylishus 1 haed og kjallari 8 8 120 0,25/0,4
E1 einbylishus | 1-2 haedir 10 10 120 0,4
E2 einbylishus | 1-2 haedir 0 0 120 0,4/0,85
E3 einbylishis | 1 haed 9 9 120 0,4
P parhus 1 haed 4 70 0,4
P1 parhus 1-2 haedir 4 8 100 0,4
R radhus 1 haed 5 23 40 0,4
R1 radhus 1-2 haedir 4 19 80 0,6
Samtals 44 85

Einbylishus a 1 haed med kjallara - E

Heimilt er ad reisa einbylishus 4 1 haed auk kjallara, asamt sambyggdum
bilskar. Gengid er inn 4 adalhaed fra gbtu og heimilt er ad hafa nedri haed
(kjallara), par sem adstaedur leyfa. Grunnfldtur skal vera minnst 120 m2,
Maenishaed verdi ad hamarki 5,5 m yfir golfkéta adalhadar.

Einbylishus a 1-2 hadum - E1

Heimilt er ad reisa einbylishus @ 1-2 haedum, asamt sambyggdum bilskar.
Grunnflétur einbylishisa skal vera minnst 120 m2. Maenishad verdi ad
hamarki 7,5 m yfir gélfkota adalhaedar.

Einbylishus @ 1-2 hadum og atvinnustarfsemi — E2

pegar |6dirnar voru afmarkadar @ sinum tima var gert rdd fyrir ad auk
ibudarhuss veeri haegt ad vera med minni hattar atvinnustarfsemi 4 peim.
pa var fyrst og fremst gardyrkja hofd i huga. Vilji er til ad dtvikka atvinnu-
starfsemi a l6dunum svo fremi ad hun hafi ekki hdvada, mengun, éprifnad
eda 6nzedi i for med sér.

A hverri 168 er heimilt ad byggja einbylishts & 1-2 haedum auk bilskurs,
sambyggt eda i sitthvoru lagi. Einnig er heimilt ad byggja skemmu fyrir
minni hattar atvinnustarfsemi sem ekki hefur i for med sér havada eda
mengun. Slik starfsemi getur t.d. verid grédurhuds og tengdar byggingar,
smidaverkstaedi, verkstaedi eda ymis konar handverksstarfsemi.

Maenishaed verdi ad hamarki 7,5 m yfir gélfkdta adalhaedar ibudarhuss.
Grunnflétur ibudarhuss skal vera minnst 120 m? an bilskurs. Manishaed
annarra bygginga getur verid allt ad 7,5 m yfir gélfkéta. Almennt er
nytingarhlutfall [68anna allt ad 0,4 en getur verid allt ad 0,85 ef um er ad
reeda byggingu stdrra grédurhisa eda husa fyrir atvinnustarfsemi.
Byggingar fyrir adra atvinnustarfsemi en gardyrkju verdi ad hamarki 500

m?2.

A hverri 163 er einnig heimilt, ad fengnu rekstrarleyfi, ad vera med gistingu
fyrir allt ad 10 manns og rekstur allt arid. Slik gisting fellur undir flokk 11 i
reglugerd um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald nr. 1277/2016,
med sidari breytingum. Slik gisting er einungis heimil i hisum sem byggd
eru Ur timbri/steypu eda 68rum varanlegum byggingarefnum. Heimilt er
ad vera med eitt til tvo hus fyrir gistingu & hverri 168 og skal lagmarkssteerd
hvors huss vera 100 m2. Innan lédar parf ad gera rad fyrir naegilega
morgum bilastaedum m.v. fjolda gesta. Ef ibldar verda fyrir endurteknu
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Onaedivegna starfseminnar, s.s. vegna havada, er heimilt ad fella rekstrar-
leyfid ur gildi.

Meta parf i hverju tilfelli fyrir sig hvort fyrirhugud starfsemi verdur heimil-
ud og verdur pa m.a. tekid mid af umfangi starfseminnar, afkastagetu
naudsynlegra innvida og fyrirhugadrar uppbyggingar peirra, svo sem ad-
og fraveitu, dhrifum a umhverfid, hdvada, mengun og hugsanlegu dnaxdi
fyrir ndgranna.

Einbylishts a 1 haed — E3

Heimilt er ad reisa einbylishis 4@ 1 haed d4samt bilskur, sem getur eftir
atvikum verid sambyggdur. Grunnflétur einbylishiss skal vera minnst 120
m?. Manishad verdi ad hamarki 5,5 m yfir gélfkota.

Parhisa1lhaed-P

Heimilt er ad reisa parhus @ 1 haed, dsamt sambyggdum bilskur, par sem
pbad avid. Misbreidar huseiningar eru heimilar innan byggingarreits [6dar.
Heimilt er ad adlaga hus ad landi med stalladri golfplotu. Grunnfldtur
hvorrar ibudar skal vera minnst 70 m?. Manishaed verdi ad hamarki 5,5
m yfir gélfkota.

Parhuis & 2 haedum - P1

Heimilt er ad reisa parhus a 2 haedum, asamt sambyggdum bilskur, par
sem pad 4 vid. Misbreidar hudseiningar eru heimilar innan byggingarreits
[68ar. Heimilt er ad adlaga hus ad landi med stalladri golfplotu. Steerd
hvorrar ibudar skal vera minnst 100 m? (grunnflétur minnst 50 m?2).
Maenishaed verdi ad hamarki 7,5 m yfir gélfkéta adalhaedar.

Radhus 4 1 haed -R

Heimilt ad reisa radhus a 1 haed, dsamt sambyggdum bilskur, par sem pad
4 vid. Misbreidar huseiningar eru heimilar innan byggingarreits [6dar.
Heimilt er ad adlaga hus ad landi med stalladri golfplotu. Grunnflétur
hverrar ibudar skal vera minnst 40 m2. Manishad verdi ad hamarki 5,5 m
yfir gélfkéta. Kvod er & 166um um adkomu ad baklédum midjuhusa, m.a.
til vidhalds og endurbéta.

Radhus a 2 heedum - R1

Heimilt ad reisa radhus 4 2 haedum, dsamt sambyggdum bilskudr, par sem
bad 4 vid. Misbreidar huseiningar eru heimilar innan byggingarreits [6dar.
Heimilt er ad adlaga hus ad landi med stalladri gdlfplotu. Maenishaed verdi
ad hamarki 7,5 m yfir gélfkota adalhaedar. Staerd hverrar ibddar skal vera
minnst 80 m? (grunnflétur minnst 40 m?2). Kvdd er & 16um um adkomu ad
baklddum midjuhdsa, m.a. til vidhalds og endurbdta.

4.4.2 Bilasteedi

Bilastaedi & ibudarlddum skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr.
112/2012, gr. 6.2.2 i breytingu nr. 280/2014.

Gert er rad fyrir 3 bilastaedum vid einbylishus, 2 bilastaedum vid parhus
og radhus, en gera ma rad fyrir pridja staedi par sem pvi verdur vid komid.
A ibudarlédum skulu bilastaedi sem liggja hornrétt & gotu ekki vera styttri
en 7 m. Stadsetning bilasteeda 4 uppdraetti er leidbeinandi og skal utfaerd
nakvaemlega m.t.t. hdnnunar a husi og gerd |68ablads.

Vid allar nyjar ibudir skal gera rad fyrir moguleika a hledslu rafmagnsbila.
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Gert er rad fyrir gestastaeedum til almennra nota i botnléngum og vid husa-
gotur. Bilastaedi i og vid gotu eru 6had almennum bilasteedakvodum 3
hverri 166. Ekki er gert rad fyrir bilastaedi fyrir stéra bila innan ibudar-

sveeda.

4.5 Landbunadarlodir

Landbunadarlédum er skipt i L1, og L2 eftir pvi hvada heimildir gilda a
hverri peirra. ibudir, ibudarhus og starfsmannahus skulu vera { samraemi
vid dkveaedi i kafla 6.7 i byggingarreglugerd nr. 112/2012, m.s.br.

A landbunadarlédum skulu bilastaedi sem liggja hornrétt 4 gotu ekki vera
styttri en 7 m framan vid bilskura.

Almennt er nytingarhlutfall I6danna allt ad 0,5 en getur verid allt ad 0,85
ef um er ad raeda byggingu stdrra grédurhusa eda husa fyrir adra atvinnu-
starfsemi sem kalla & stdrar byggingar. Byggingar fyrir adra atvinnustarf-
semi en gardyrkju verdi ad hamarki 500 m2. Maenishad getur verid allt ad
8,0 m yfir gélfkota. bpakhalli getur verid a bilinu 12-30°.

Meta parf i hverju tilfelli fyrir sig hvort fyrirhugud starfsemi verdur heimil-
ud og verdur pa m.a. tekid mid af umfangi starfseminnar, afkastagetu
naudsynlegra innvida og fyrirhugadrar uppbyggingar peirra, svo sem ad-
og fraveitu, dhrifum & umhverfid, hdvada, mengun og hugsanlegu dnadi
fyrir ndgranna.

TAFLA 3. Landbunadarlodir.

LODAGERD | FIOLDILODPA | OBYGGDAR LOPIR | LAGMARKSST. iBUDARHUSS
L1 30 0 120 m2
L2 11 11 A ekki vid
Samtals 41 11
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MYND 9. Landbunadarlédir eru syndar med graenum lit.
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L1 - ibudarhus, gisting og 6nnur minnihattar atvinnustarfsemi

Heimilt er ad byggja einbylishus @ 1-2 haedum auk bilskurs, sambyggt eda
i sitt hvoru lagi. Auk pess er heimilt ad byggja hus fyrir minni hattar
atvinnustarfsemi sem ekki hefur i for med sér havada eda mengun. Slik
starfsemi getur t.d. verid grédurhus og tengdar byggingar, smdsala a gard-
yrkjuafurdum, kaffihids, smidaverkstaedi, verkstaedi eda ymis konar hand-
verksstarfsemi.

Heimilt er ad vera med gistingu fyrir allt ad 10 manns og rekstur allt arid.
Slik gisting fellur undir flokk Il i reglugerd um veitingastadi, gististadi og
skemmtanahald nr. 1277/2016, med sidari breytingum. Slik gisting er
einungis heimil i hisum sem byggd eru ur timbri/steypu eda 68rum
varanlegum byggingarefnum. Heimilt er ad vera med eitt til tvd hus fyrir
gistingu & hverri 166 og skal lagmarksstaerd hvors huss vera 100 m2. Innan
[68ar parf ad gera rdd fyrir naegilega moérgum bilasteedum m.v. fjélda
gesta. Starfsemin skal hafa rekstrarleyfi. Ef ibtar verda fyrir endurteknu
Onadi vegna starfseminnar, s.s. vegna havada, er heimilt ad fella rekstrar-
leyfid ur gildi.

Heimilt er ad vera med eitt til tvo starfsmannahus & hverri 168. Steerd
hvors huss skal vera & bilinu 100 — 120 m?.

A 166inni Lauftuni (Skulagétu 1) er heimilt ad vera med tvo starfsmanna-
hus sem hvort um sig geta verid allt ad 160 m?.

L2 — landbtnadur og/eda hreinleg atvinnustarfsemi

Lédirnar eru einkum zetladar til landbunadarnota og fyrir hreinlega
atvinnustarfsemi sem fellur ad peirri skilgreiningu ad teljast landbunadur,
s.s. grodurhus og tengd starfsemi. Jafnframt er heimilt ad vera med ymis

konar adra hreinlega starfsemi s.s. verkstadi eda handverksstarfsemi.
Ekki er heimilt ad vera med ibudarhus og fasta busetu.

4.6 Verslun og pjonusta

A verslunar- og pjonustuslédum er heimilt ad vera med ymis konar vers|-
un, veitingastarfsemi, skrifstofur, likamsraekt, afpreyingu, gallery, markad
o.fl. sem fellur ad pjénustu vid iblda og gesti. Einnig gardyrkju og starfsemi
tengda henni. Nytingarhlutfall I68a er 0,5. Mannvirki geta verid a 1-2
haedum.

Heimilt er ad vera med gistingu fyrir allt ad 10 gesti og rekstur allt arid.
Slik gisting fellur undir flokk Il i reglugerd um veitingastadi, gististadi og
skemmtanahald nr. 1277/2016, med sidari breytingum. Slik gisting er
einungis heimil i hisum sem byggd eru Ur timbri/steypu eda 68rum
varanlegum byggingarefnum. Heimilt er ad vera med eitt til tvd huas fyrir
gistingu & hverri 166 og skal ldgmarksstaerd hvors huss vera 100 m2.

Vanda skal til byggingar mannvirkja og frdgangs umhverfis pau. Yfirbragd
mannvirkja innan hverrar |68ar skal vera samramt hvad vardar efnis- og
litaval, eftir pvi sem haegt er.

Fyrir einstaka 16dir gilda auk pess eftirfarandi heimildir:

Dyragardurinn Slakki (Holtagata 6). Heimilt er ad vera med dyragard,
veitingar og ymis konar afpreyingu fyrir gesti. Heimilt er ad staekka og efla
starfsemina.

Launrétt 4 og 6. Heimilt er ad vera med ibudarhus og fasta busetu auk
ferdapjonustu og afpreyingarstarfsemi.
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Bjarmaland (Skalholtsvegur 4). Heimilt er ad vera med ibudarhus og fasta
busetu. Einnig gallery, verslun og veitingastarfsemi. Gisting getur verid
fyrir allt ad 10 gesti og er heimilt ad vera med 4 gestahus sem geta hvert
um sig verid allt ad 25 m2.

Hétel vid 18ubru (Holtagata 1). Heimilt er ad byggja allt ad 10.000 m?
hotel med allt ad 100 herbergjum. Byggingar geta verid 4 allt ad 4 haedum.
Heimilt er ad vera med kjallara. Byggingin skal vera brotin upp sjonraent
og fordast ad hun myndi einsleitan vegg i landinu. Heimilt er ad byggja
upp badstad i tengslum vid hoételid. Hafa skal samrad vié Vedurstofuna til
ad dkveda golfkdota mannvirkja m.t.t. mogulegrar flodhaedar.

Holtagata 2. Kvod er a 16dinni um adkomu og 5 bilastaedi fyrir gesti
leikvallarins.

Tradir (Holtagata 5). Gisting getur verid fyrir allt ad 10 gesti og er heimilt
ad vera med 4 gestahus sem geta hvert um sig verid allt ad 25 m?.

= W

s

MYND 10. Verslunar- og pjonustulédir eru syndar med gulum lit.



4.7 Samfélagspjonusta

Vanda skal til byggingar mannvirkja og fragangs umhverfis pau. Yfirbragd
mannvirkja innan hverrar I6dar skal vera samraemt hvad vardar efnis- og
litaval.

Launrétt 3. A [68inni er heilsugaesla & einni haed. Heimilt er ad staekka
heilsugaesluna um allt ad 500 m2. Samraema skal utlit, yfirbragd og maenis-
haed nys huss og ndverandi huss a 168inni.

Dvalar- og hjukrunarheimili. Tekin eru fra tvo sveedi par sem heimilt er
ad byggja dvalar- og hjukrunarheimili. Sveitarfélagid vill heimila slika

byggingu og verdur endanleg stadsetning valin pegar til framkvaemda
kemur.

Heimilt er ad byggja allt ad 2.000 m? hus fyrir dvalar- og hjukrunarrymi
asamt ymis konar starfsemi sem pjonustar ibda hussins og eftir atvikum
eldri borgara i uppsveitum Arnessyslu. Hus getur verid & 1-2 haedum.
Heimilt er ad vera med kjallara. Lagt er til ad hluti hussins verdi grédurskali
og ad par geti ibuar safnast saman. Tengt byggingunni verdi a 16dinni
skjolgott utisveedi fyrir ibla og gesti. Af hluta Utisvaedis og ur grédurskala
verdi haegt ad njdta Utsynis yfir nagrennid. Fra Utisvaedinu verdi gongu-
stigur, med bundnu slitlagi/malbiki, sem tengist vid stigakerfi i péttbylinu.
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MYND 11. Lédir fyrir samfélagspjonustu eru gular.
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4.8 |0nadarsveedi

A idnadarsveedum eru 16dir fyrir ymis konar mannvirki tengd veitum.

Heimilt er ad vidhalda ndverandi mannvirkjum eda byggja ny i stad peirra
sem fyrir eru. A eda vid 168ir fyrir veitur er gert rad fyrir bilastaedi innan
eda vid 160. Bilastaedi eru ekki synd a deiliskipulagsuppdraetti.

Hreinsistodvar fraveitu. Afmarkadar eru nokkrar |68ir vids vegar um
Laugaras par sem heimilt er ad vera med lifreenar hreinsistodvar fyrir fra-
veitu. [ lifreenum hreinsistédvum 4 sér stad lifreent nidurbrot 4 bakterium
og gerlum og stodvarnar uppfylla skilyrdi um tveggja prepa hreinsun.
Loair fyrri fraveitu eru eftirtaldar: Holtagata 9a, Skulagata 6, Laugaras 4a,

Lindartun 5, Austurbyggd 3a, Austurbyggd 14a, Austurbyggd 22a, Baejar-
holt 2a, Efri-Hamar 2a.

Mannvirki eru ad mestu leyti nedanjardar en heimilt er ad byggja alltad 5
m? his med manishad 3 m. Mannvirki skulu vera latlaus og efnis- og
litaval nytt til ad fella pau ad landinu. Gera skal rad fyrir fraveituldgnum
ad hreinsistodvunum og fraveitulogn fyrir affallsvatn fra hreinsistodvun-
um i vidtaka, sem getur t.d. verid grjétpukk eda regnvatnsras. Hreinsisto0-
varnar eru vel loftadar en ekki a ad vera lyktarmengun fra peim.

Adkoma ad |66um fyrir hreinsistodvar er synd a deiliskipulagsuppdraetti.
Heimilt er ad hnika adkomunni til ef parf, an pess ad breyta skipulaginu.

Simsto0

A Skalholtsvegi 16a er simst6d. A 16dinni er heimilt ad reisa allt ad 18 m
hatt fjarskiptamastur til ad baeta farsimaskilyrdi i og vid Laugards.
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MYND 12. |6nadarsvaedi eru dokkbrunir flakar og athafnasvaedi ljdsbrunir.
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Hitaveita
Vid LAnid er borhola fyrir hitaveitu og mannvirki tengd nytingunni.

Heimil er frekari vinnsla & jardhita og nyting hans fyrir ibla og atvinnu-
starfsemi. Jafnframt eru heimil pau mannvirki sem parf til ad nyta jard-
hitann. Hverirnir njota verndar skv. 61. gr. laga um nattaruvernd nr.
60/2013. Svaedid umhverfis hverina er vidkvaemt og par er ad finna frid-
adar plontur. Aform um framkveemdir & og i nagrenni hverasvaedisins
skulu taka tillit til nattdruverndargildis pess og fordast skal framkveemdir
sem raska viokveemum og sjaldgaefum hveramyndunum, vistgerdum og
vaxtarstodum fridadra plantna. Vid framkvaemdir skal fordast ad raska
steerra svaedi en naudsyn krefur.

Adur en framkvaemdaleyfi er veitt skal hafa samrad vid Umhverfisstofnun,
og eftir atvikum Natturufraedistofnun islands, til ad tryggja vernd/lag-
marka ahrif & hverasvaedid og fridadar plontur.

Spennistédvar. A nokkrum stédum vids vegar um péttbylid eru 168ir par
sem byggdar hafa verid spennistédvar. Heimilt er ad vidhalda mannvirkj-
um. LAdir eru eftirtaldar: Skalholtsvegur 16a, Skulagata 1a, Skulagata 8,
Laugaras 2a, Ferjuvegur 5a, Efri-Hamar 2a.

4.9 Athafnasvaedi

Ein 160 fyrir athafnastarfsemi er & Laugarasnum. Heimilt er ad vera med
hreinlega atvinnustarfsemi. A 168inni eru gdmul Gtihds sem nytt eru fyrir
vélar og taeki. Heimilt er ad halda peim vid og byggja upp frekari starfsemi.
Nytingarhlutfall getur verid allt ad 0,5 og maenishaed allt ad 8,0 m. Avallt
skal huga ad havadamyndun og havadadreifingu fra athafnasveedum.

4.10 Opid svaedi

{ tengslum vid ibudarbyggd er gert rad fyrir opnum sveedum sem hugsud
eru til gonguferda, ativeru og sem leiksvaedi. Umhverfis tjornina &
Laugarasi er svaedi til Utiveru og skal skapad adladandi umhverfi vid hana,
s.s. med lagum trjagrodri/runnum og Utbuinn aningarstadur par sem
haegt er ad setjast nidur og njoéta nattlru og Utsynis. Ganga skal fra
tjorninni pannig ad ekki myndist drulla i botninum og ad sem minnst
haetta sé 4 slysum. Heimilt er ad vera med adstodu til skautaidkunar 4 og
vid tjornina.

Milli Vesturbyggdar og Skalholtsvegar er leiksvaedi. Heimilt er ad vidhalda

svaedinu og fjolga leiktaekjum.

Vid gongustiga og @ aningarstédum er heimilt ad setja upp ymis konar
likamsraektartaeki par sem heppilegt pykir.

A skipulagsuppdraetti eru merktir nokkrir stadir par sem dkjésanlegt er er
ad njota Utsynis. A pessum stédum er heimilt ad vera med bekki og bord
svo haegt sé ad setjast nidur, einnig upplysingaskilti ef pess er talin porf.
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MYND 13. Graenu flakarnir eru opin svaedi og gulu 6byggd svaedi.

4.11 Obyggd sveedi

Medfram Hvitd er dbyggt svaedi. Ekki er gert rdd fyrir mannvirkjagerd a
bvi, fyrir utan ad par er heimilt ad vera med Utivistarstiga og aningarstadi.
Hluti pessa svaedis er innan haettusvaedis vegna fldda.

4.12 Hesthus

Hesthus eru einungis heimil a skilgreindu svaedi vid Skuggaskjél, nyja gotu
vestan vid Skalholtsveg. Eitt hesthus er & Kirkjuholti og er gert rad fyrir ad
bad verdi fjarlaegt.

Afmarkadar eru 5 [68ir fyrir hesthus vid Skuggaskjél. A nokkrum 168um er
gefinn moguleiki a staerri hiusum par sem hluti hiss getur verid skemma.
Steerd 16da er & bilinu 585 m? til 1407 m2. Nytingarhlutfall er allt ad 0,3.
Byggingarreitir eru syndir fyrir hverja 160 og verda hus stadsett innan
beirra. Hestagerdi vid hesthus skulu vera innan 16da, gerd ur galvaniser-
udu eda maludu jarni og fragangur snyrtilegur.

Oll his eru & einni haed. Vegghaed getur verid allt ad 2,8 m og hamarks-
haed 4 maeni allt ad 3,8 m m.v. golfplotu. Breidd husa skal vera 4 bilinu 8-
12 m. bakhalli allra hdsa skal vera 4 bilinu 14-20°. Manisstefna er synd a
skipulagsuppdraetti. L6dir eru flokkadar i nokkra flokka eftir pvi hvers kon-

ar hus er heimilt ad byggja a peim. Skilmalar fyrir hverja gerd hesthusa-
[60a eru i toflu 4.
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TAFLA 4. Byggingarskilmalar fyrir hesthusalodir.

. FIOLDI

HUSAGERD LODA HEIMILDIR

E1 ) Einbyli, hus er allt ad 15 m ad lengd.
Hémarksstaerd er 180 m2.

p1 1 Einbyli eda parhus. Hus allt ad 25 m ad lengd.
Hémarksstaerd er 270 m2.
Radhus. Haegt ad skipta upp i 3 einingar, hver eining um

R1 1 10-15 m ad lengd. Heimilt ad hafa hluta hidss sem skemmu.
Hémarksstaerd er 500 m2.

Parhusa- og ra6husalddir geta verid misstorar og eru innri mork [66a synd
til viomidunar a deiliskipulagsuppdraetti.

Logd er ahersla & ad vid hesthusin verdi Utbuid skjélgott og adladandi
rymi, t.d. med moénum og/eda trjagrédri. Einkum skal huga ad asynd
svaedisins fra Skalholtsvegi og Skalholti.

Gert er rad fyrir reidleidum & eda med hesthlsagotu. Bila- og kerrustzedi
eru synd & uppdraetti.

Husagerdir

Gaeta skal samraemis & milli hidsa hvad vardar asynd og heildaryfirbragd
hverfisins og skulu hus byggd ur vidurkenndum byggingarefnum. Hus
skulu vera a einni haed, en heimilt er ad hafa tadkjallara (haughus), par
sem adsteedur leyfa. Gera skal rad fyrir adgengi vinnuteekja vid gafla
hiusanna. Oheimilt er ad losa tad/heymod utanhlss nema i par til gerda
tadprd. Tadpraer skulu vera i samraemi vid 6. gr. reglugerdar um varnir
gegn mengun vatns af voldum kéfnunarefnissambanda fra landbunadi og
60rum atvinnurekstri, nr. 804/1999 m.s.br. Frarennsli Ur stium skal veitt i
fraveitukerfi par sem kjallari/haughus tekur ekki vid.

Skipulag hesthusa skal vera i samraemi vid reglugerd nr. 910/2014 um
velferd hrossa. b4 skal gert rad fyrir greidu adgengi vié hreinsun og f6dr-
un. Auk basa og stia er heimilt ad gera rad fyrir kaffistofu, snyrtiadst6du
og geymslu, m.a. fyrir reidtygi. P4 er heimilt a steerri |I66um ad hafa litla
skemmu sambyggda. Kvéd er um adgengi 4 milli hisa og hestagerda og
skal bil par @ milli ekki vera minna en 2 m.

4.13 Almennir byggingarskilmalar

4.13.1 HOnnun og uppdraettir

Husagerdir eru frjdlsar ad 60ru leyti en pvi sem maelibldd, skilmalar pessir,
byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um. A adaluppdrattum
skal syna skipulag I6dar i adalatridum og fyrirkomulag bygginga 4 16dinni.

4.13.2 Meelibl6d

A maeliblodum skal syna steerdir 16da, byggingareiti hisa og fjolda
bilasteda. ba skal syna skipulag og fragang |60a og l6damarka.

4.13.3 Maenisstefna

Stefna adalmaenis er synd & skipulagsuppdreetti nema par sem hun er
frials. A pegar byggdum 168um skulu nyjar byggingar taka mid af peim
hdsum sem fyrir eru.

4.13.4 Maenishad og golfkdti

Maenishaed/fjoldi haeda og gdlfkoti er tilgreind i hverjum kafla fyrir sig.
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4.14 Fragangur l60a og umgengni

Lodarhofum er skylt ad ljuka l6darframkvaeemdum innan priggja ara fra
uthlutun byggingarleyfa (eda 1 ars fra pvi ad husbyggingu er lokid).

Allt rask 8 morkum byggdar og annarra svaeda skal lagfaert og land jafnad
sem likast pvi sem var 48ur en grafid var eda landi hréflad. Oheimilt er ad
setja uppgroft ut fyrir I68armork, nema i samradi vid sveitarfélagid.

Vid gotu/gangstétt skal limgerdi og annar grédur ekki vera neer l6dar-
morkum en 50 cm. Grindverk & [6darmorkum sem snyr ad gotu skal ekki
vera haerra en 1,2 m. Lédarhafi skal hafa samrad vid nagranna um fragang
a sameiginlegum |68amorkum par sem limgerdi og skjolgirdingar geta
haft ahrif 8 umhverfisleg gadi s.s. Utsyni.

Oheimilt er ad lata lausamuni standa til langframa (meira en 2 manudi)
innan |8dar, s.s. gdma, bila, stoduhysi, vélahluti, byggingarefni eda annad
alika. Lodarhafi skal avallt huga ad 168 sinni og halda henni sem hreinleg-
astri svo engin haetta stafi af binadi og munum innan hennar né sé 6drum
til ama. Sérstaklega skal hugad ad asynd og umgengni d |66um sem liggja
ad Skalholtsvegi. Avallt skal hafa i huga ad tré byrgi ekki syn 6kumanna.

Huga skal ad pvi ad fjarleegja onyt his eda grodurhis sem hafa brotn-
ad/fokid. Tré sem brotna eda leggjast 4 hlidina skulu fjarlaegd sem fyrst.

I0nadar- og athafnalédir

A idnadar- og athafnalédum er skylt ad umgengni sé til fyrirmyndar.
Vélum og teekjum skal komid pannig fyrir ad prydi sé ad. A 16dunum er
6heimilt ad geyma onyta bila, vélar og taeki. Einnig er dheimilt ad geyma
oliur og 6nnur mengandi efni til langs tima. Heimilt er ad nyta trjagréd-
ur/manir innan l6dar til ad skerma starfsemina af.

4.15 Samgongur

Honnun, frdgangur, merking og lysing gatna, bilasteeda og gangstiga skal
vera i samrami vid byggingarreglugerd nr. 112/2012, gr. 6.2.2 0g 6.2.4 i
breytingu nr. 280/2014. Utfeersla 4 gétum, gatnamoétum, stadsetning
stiga og gangbrauta er synd til vidmidunar a uppdraetti en ndnari utfeersla
kemur fram i gatnahdnnun.

Gert er rad fyrir eftirfarandi:

e Skalholtsvegur liggur i gegn um Laugards. Gert er rdd fyrir ad hann
geti verid 8,0 m breidur. Heimilt er ad gera endurbaetur a veginum an
bess ad breyta purfi deiliskipulagi. Slikar breytingar geta t.d. falist i ad
baeta umferdaroryggi med gerd adreina eda frareina. Med Skalholts-
vegi er veghelgunarsvaedi sem er 15 m til hvorrar hlidar fra midlinu
vegarins.

e Breytingar a Skalholtsvegi eru ekki deiliskipulagsskyldar, a petta t.d.
vid um gerd mideyja, stoppistodvar straetd, beygjuvasar og gang-
brautir.

e Vestan Idubrdar og vid innkomuna i péttbylid er tekid fra svaedi fyrir
nyja brua yfir Hvita og veg ad henni.

e Safngoétur eru almennt 6,5 m breidar og husagdtur 6,0 m 4 breidd (sja
mynd 7).

e Gangstéttar erualmennt 2 m breidar. Vid honnun gangstétta skal taka
mid af algildri hdnnun, par sem pvi verdur vid komid og leitast vid ad
halli peirra verdi undir 5%.

e Milli gangstétta og gatna er vidast hvar 1 m breytt lagnabelti. Einnig
er med flestum gotum gert rdd fyrir 2,0 m svaedi fyrir ofanvatn.

e A l168um par sem fram fer einhvers konar atvinnustarfsemi skal gera
rad fyrir naegilega mérgum bilastaedum til ad anna starfseminni. A
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atvinnulédum og vid opinberar byggingar skal gera rad fyrir bila-
steedum fyrir hreyfihamlada. Einnig skal gera rad fyrir moguleika a
hledslu rafmagnsbila.

Adkoma ad I166um a Laugarasnum er um Hverabrekku. Brekkan er
brott eins og hun er i dag. Gera parf endurbaetur 8 brekkunni til ad
tryggja fullnaegjandi umferdaroryggi, baedi fyrir akandi og gangandi.
Sett er kvod 4 20 m breitt belti umhverfis veginn og gert rad fyrir
nanari Utfaerslu vegarins innan pess sveedis. Gera parf rad fyrir gang-
stétt med veginum.

Til ad draga ur aksturshrada er heimilt ad setja hradahindranir par
sem peirra er talin porf.

Adkoma ad Stoédulmula 1 verdi fra Skdgargotu.

Kvod er a Skdlholtsvegi 14 um adkomu ad Skalholtsvegi 12.
Innkeyrslur & [66ir af Skalholtsvegi eru i nokkrum tilfellum sameinadar
til ad baeta umferdaroryggi.

[ nyrri ibudarbyggd er gétum breytt fra pvi sem var i eldra deiliskipu-
lagi og nyjum gotum baett vid.

Legu Holtsgotu er breytt og tengist hdn nyju hringtorgi @ Skalholts-
vegi.

Moguleg vegtenging til framtidar er milli Baejarholts og Austurbyggd-
ar. Vegurinn hefur ekki verid stadsettur ndkveemlega eda utfaerdur.
Gangbrautir yfir gotur eru ekki syndar & uppdreetti en gert er rad fyrir
beim par sem stigar pvera gotur.

Gert er rdd fyrir tveimur undirgdngum undir Skalholtsveg, sydst og
nyrst. Likleg stadsetning er synd a uppdraetti. Heimilt er ad hnika
undirgdngum til ef parf til ad fa betri stadsetningu. Géngin eru zetlud
fyrir gangandi, hjélandi og ridandi umferd.

4.15.1 Hringtorg

Tekin eru fra tvo svaedi fyrir moguleg hringtorg, verdi pess talin porf.
Annad er 4 gatnamdtum Skalholtsvegar, Launréttar og Holtagotu. Hitt er
a gatnamdtum Skalholtsvegar, Ferjuvegar og Kirkjuholtsvegar.

4.15.2 GOngu-, reid- og reidhjdlaleidir
Gert er rad fyrir ad stigar séu almennt um 2 m breidir.

Med Hvita og frad Langholtsvegi ad Hof6avegi er gert rad fyrir Utivistarstig
sem getur eftir atvikum verid gonguleid, reidleid og reidhjolaleid. A
uppdraetti eru syndir stigar sem tengja gotur/hverfi vid Utivistarstiga.
Stigar eru groft afmarkadir @ uppdreetti og er heimilt ad faera pa til og
adlaga ad landi eftir pvi sem parf. Heimilt er ad gera nyja stiga an pess ad
breyta purfi deiliskipulagi.

Vid fyrirteki og stofnanir skal vera g6d adkoma og staedi til ad geyma
reidhjol & 6ruggan hatt.

Gert er rad fyrir reidleid med Hofdavegi og med Langholti til vesturs a
reidleid vestan Skalholtsvegar. Su leid liggur um minjasvaedi. Adur en til
framkvaemda kemur skal Utfeera leidina i samrddi vid Minjastofnun. Vid
Langholt er heimilt ad samnyta stig fyrir gangandi og ridandi. Heimilt er
ad vera med reidleid medfram Hvita. Reidleidir verda nanar uUtfaerdar i
samradi vid hestamannafélagid.

Hugmynd er um ad gera reidhjolaleid milli Laugardss og Reykholts og ad
han fylgi ekki, eda sem minnst, vegum. Heimilt er ad gera slika leid i
samradi vid landeigendur, an pess ad syna purfi leidina a deiliskipulags-
uppdraetti.
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4.16 Hljodvist

Hvad vardar hljodvist og havada pa parf havadi a svedinu frd umferd
Okutzekja og atvinnustarfsemi, ad uppfylla krofur reglugerdar um havada
nr. 724/2008. Skalholtsvegur, sem er stofnvegur, liggur i gegn um Laugar-
as og er helsta umferdargatan, po umferd um hann teljist ekki mikil (tafla
1).

Almennt er um hljédlatt sveedi ad raeeda og ekki astaeda til ad framkvaema
sérstakar greiningar a havada og g.r.f. ad allar krofur séu uppfylltar. Vié
skipulagsgerd skal mida vid ad hljédstig verdi undir vidmidunarmorkum
skv. reglugerd um havada. Vidmidunargildi fyrir umferdarhavada eru sett
fram i t6flu 5.

TAFLA 5. Vidmidunargildi fyrir umferdarhdvada skv. reglugerd um hdvada, jafngildis-
hljédstig i dB(A) fyrir sélarhringsumferd & &ri (ADU).

Tegund husnadis Wi dh;(sz/)egg d';('l:)
fbudarhisnaedi 4 ibudarsvaedum. 55 30
ibudarhtsnaedi a verslunar-, pjénustu- og midsvaedum. 65 30
Dvalarrymi a pjonustustofnum par sem sjuklingar eda 5510 30
vistmenn dvelja yfir lengri tima.

I0nadarsvaedi og athafnasvaedi. - 35
Havadalitlir vinnustadir s.s. skrifstofur og sambzerilegt - 40

A svaedinu er margskonar atvinnustarfsemi, sem er pé yfirleitt hljodlat. |
reglugerd um héavada nr. 724/2008 er fjallad um vidmidunarmork vegna
atvinnustarfsemi, gefin upp sem A-vigtad jafngildishljédstig i dB eftir tima
solarhrings, p.e. dag-, kvold- og naeturtimabil.

10 Havadi utan vid husvegg ma vera meiri ef tryggd er bein adfaersla Gtilofts um hljéd-
gildrur.

Vidmidunarmork eru Laeq= 55 dB fyrir dvalarsvaedi a 168 og Lgen= 50 dB a
kyrrlatum ativistarsveedum i péttbyli.

TAFLA 6. Krofur til hljédstigs fra atvinnustarfsemi samkvaemt reglugerd nr. 724/2008 um
hdvada.

Laeq(07-19) [dB] Laeq(19-23) [dB] Laeq(23-07) [dB] LAT;XBT”
TEGUND HUSNADIS
Vid . Vid . Vid . .
, Inni , Inni , Inni Inni
husvegg husvegg husvegg
IbuBarhdsnzdi a 50 30 45 30 40 30 40

ibudarsveedum

fbudarhusnzedi &
verslunar-, pjénustu- 55 30 55 30 40 30 45
og midsvaedum

Dvalarrymi & pjon-
ustustofnunum par

sem sjuklingar eda 60* 35 50* 35 50* 30 45
vistmenn dvelja yfir

lengri tima

Idnadarsveedi og

athafnasvaedi 70 ) 70 ) 70 ) )
Fristundabyggd 35 35 35 35
Leik- og grunnskdlar 50* 30

Kennslurymi 30

framhaldsskoéla

Havadalitlir vinnu-
stadir, s.s. skrifstofur 30
og sambeerilegt

*) Héavadi utan vid husvegg ma vera meiri ef tryggd er bein adfeersla utilofts um
hljodgildrur.

Vidmidunargildin “inni” i toflunni midast vid lokada glugga en opnar loft-
rasir. Vidmidunargildin “vié husvegg” gilda fyrir utan opnanlega glugga og
eru frisvidsgildi, p.e. annad hvort meeld beint dn ahrifa fra endurkastandi
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flotum, eda meeligildi vid hashlid leidrétt m.t.t. dhrifa frd endurkastandi
flotum. Mork innanhdss eru 5 dB heerri i eldhusi, badherbergjum, geymsl-
um og sambaerilegum rymum.

Um skyldur rekstraradila atvinnustarfsemi segir i reglugerd um havada:
»Rekstraradilar skulu mida rekstur sinn vid ad hljédstig i byggd sem verdur
fyrir éhrifum af starfseminni, verdi ekki yfir vidmidunarmérkum* 12,

4.17 Veitur

Nuverandi veitur eru ekki til innmaeldar, nema rafveita, og eru pvi ekki
syndar a deiliskipulagsuppdraetti.

[ nyjum hverfum, og par sem pvi verdur vid komid, er gert rad fyrir ad
lagnir séu i lagnabelti milli gbtu og gangstéttar/l6damarka.

Lédarhafi leggur idrattarror fyrir veitum ad 168damorkum.

4.17.1 Rafveita og spennistddvar

Byggdin tengist dreifikerfi RARIK. Raflagnir og spennistédvar eru syndar a
uppdreetti.

LAdir fyrir spennistédvar eru @ bilinu 23 — 200 m2. Innan |6da er heimilt ad
vera med spennistdd og tilheyrandi bunad.

1 (Umhverfisraduneytid 2008).

4.17.2 Hitaveita

Oll byggdin er tengd hitaveitu. Blaskdgaveita sér um hitavatnslégn og
tengingar.

Nyir stérnotendur hitaveitu geta ekki gengid ad pvi visu ad fa ad tengjast
hitaveitu sveitarfélagsins, efa ad sveitarfélagid geti aflad naegjanlegs
heits vatns @ annan hatt.

4.17.3 Vatnsveita
Byggdin tengist vatnsveitu Blaskdgabyggdar.

Nyir stdrnotendur vatns geta ekki gengid ad pvi visu ad fa ad tengjast
vatnsveitu sveitarfélagsins, eda ad sveitarfélagid geti aflad nzegjanlegs
neysluvatns @ annan hatt.

4.17.4 Slokkvivatn — brunahanar

Adgengi ad slokkvivatni verdur skipulagt af vatnsveitu Blaskégabyggdar
og Brunavdrnum Arnessyslu. Vid Hofdaveg er gert rad fyrir athafnasveedi
fyrir slokkvibila til ad nalgast slokkvivatn. Annad slikt sveedi er vid gatna-
mot Ferjuvegar og Skégarvegar. Kvod er a Ferjuvegi 11 um svaedi fyrir
slokkvibila til ad nalgast slokkvivatn. Heimilt er ad utbda naudsynlega
adstodu til pess, bilastaedi o.fl.

Heimilt er ad setja brunahana par sem peirra kann ad vera porf, an pess
ad breyta purfi deiliskipulagi, og skal tryggja adkomu slokkvibila ad peim.



4.17.5 Fraveita

Fraveita skal vera i samraemi vid reglugerd um fraveitur og skolp nr.
798/1999, med sidari breytingum.

Sameiginlegt fraveitukerfi er fyrir Vesturbyggd, Holtagdtu og fristunda-
svaedid vestan Laugarass. A 68rum [63um eru i flestum tilfellum rotpraer
en ekki sameiginlegt fraveitukerfi. Stefnt er ad pvi ad i Laugardsi verdi sem
flest hus tengd vid sameiginlegt fraveitukerfi og ad ofanvatni verdi midlad
i sér kerfi. Gera ma rad fyrir ad ekki sé haegt ad tengja alveg oOll hus vid
fraveitukerfid og skulu pau pa hafa rotpré.

Blaskogabyggd leggur frarennslislogn 2 minn fyrir l66amork og padan ber
|6darhafi allan kostnad. [ nyjum hverfum skal fraveita skélps og regnvatns
vera adskilin og stefnt skal ad pvi ad adskilja kerfin pegar lagnir i eldri
hverfum verda endurnyjadar.

A168um i Austurbyggd, sem snua ad Hvitd, er sett kvod austast & 16dirnar
par sem heimilt er ad vera med fraveitulogn ef parf til ad nd asaettanlegum
rennslishalla ad hreinsistodvum.

Fraveita heits vatns fra gardyrkjustodvum fer i dag Ut i naesta skurd. Stefnt
er ad pvi ad gerd verdi sér fraveitulogn fyrir affallsvatn hitaveitu fra
gardyrkjustodvum og 6drum stérnotendum heits vatns.

4.17.6 Ofanvatn

{ gr. 5.3.2.14 i skipulagsreglugerd, nr. 90/2013 segir ad stefnt skuli ad pvi
ad ofanvatni, s.s. regnvatni af pékum og hordu yfirbordi, verdi midlad i
jardveg i stad fraveitukerfis. Koma ma fyrir malarpidum undir yfirbordi
I68a sem getur tekid vid yfirbordsvatni i rigningum og leysingum pannig

ad yfirbordsvatn seytli smam saman Ut i jardveginn og nidur i grunnvatnid.
Notast ma vid hefébundnar pakvatnslagnir vid ad beina vatninu ad
malarfyllingunni. Vid ndnari utfaerslu ofanvatns er heimilt ad vixla pvi
hvoru megin gotu ofanvatn og gangstétt eru.

Innan hverrar l68ar skal midla ofanvatni af pokum og bilasteedum i
jardveg. Medfram flestum gotum er tekid fra 2,0 m breitt belti fyrir
fraveitu ofanvatns. Eftir atvikum er sett kvod & l66amorkum um 2,0 m
breytt belti sem skal nytt til ad midla ofanvatni i vidtaka, s.s. skurd eda
Hvita.

A Laugarasnum verdur tekid fra belti fyrir ofanvatn medfram tjérninni og
til sudsudvesturs frd henni. Er pad svaedi setlad til Utiveru og einnig verdur
ofanvatni midlad i tjornina til ad hun porni ekki upp. Yfirfall fra tjorninni
(vegna mikillar urkomu eda leysinga) verdur til sudsudvesturs i Lonid.

Grof tilhogun fraveitu ofanvatns er synd til leidbeiningar a skipulags-
uppdreetti. Gera skal grein fyrir ndkvaemari tilhégun fraveitu ofanvatns a
sérteikningum. Einnig skulu ndverandi skurdir i Laugarasi nyttir fyrir
ofanvatn eftir pvi sem hentugt pykir.

4.18 Sorp

{ eda vid allar byggingar skal vera adstada til flokkunar og geymslu sorps.
Steerd sorpgeymslna og fjoldi sorpilata fer eftir reglum sveitarfélagsins
hverju sinni.
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4.19 Hverfisvernd

Vadlar (Lonid) er undir hverfisvernd. Heimilt er ad vera med utivistarleid
medfram Hvitd. Taka skal tillit til pess ad um svaedid rennur mjog heitt
afrennsli fra hverum og ad fl6d i Hvita geta ndd yfir allt svaedid.

Hluti hverasvadis er innan hverfisverndarsvaedisins. Hverirnir falla undir
61. gr. laga um natturuvernd nr. 60/2013 um sérstaka verndun. Einnig er
ad finna vistgerdirnar myrahveravist og jardhitalaeki. BAdar eru med hatt
verndargildi og sjaldgaefar. Einnig er ad finna pléntutegundir sem eru
fridadar.

Ahersla er & ad lagmarka ahrif mannvirkja 4 svaedid og fordast skal ad
raska pvi nema bryna naudsyn beri til.

4.20 Fornminjar

Gerd er grein fyrir fornminjum i kafla 3.4. Utlinur pekktra minja eru syndar
a deiliskipulagsuppdraetti. | einhverjum tilfellum eru minjar innan 168a og
byggingareita. bar sem pannig hattar til skal hafa samrad vié Minja-
stofnun séu framkvaemdir fyrirhugadar. Fridhelgad svaedi umhverfis forn-
minjar er 15 m skv. 22. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.

A 166inni Langholtsvegi 19 eru moégulega minjar fréa vikingadld og parf ad
geeta sérstaklega ad framkvaemdum par i nagrenni. Samkvaemt umsdgn
minjavardar fra 24. januar 2022 verdur gert sértaekt samkomulag vid
I68arhafa um velferd minjanna, pé pannig ad peir geti komid sér upp
hibyli. Byggingareitur a 16dinni er afmarkadur skv. tilldgu minjavardar.

12 (Emmanuel Pagnheux 2015).

4.21 Natturuva

Til ad draga ur mogulegu tjéni & haettusvaedum vegna fléda skal huga
sérstaklega ad grundun bygginga med fl6d i huga og ad lyfta peim upp
fyrir pekkta fl66haed. Ekki er heimilt ad vera med kjallara a ahrifasvaedi
fléda.

A deiliskipulagsuppdraetti er haettusveedi vegna fléda i Hvita dregid m.v.
kortlagningu Vedurstofunnar a flédum sem urdu arin 1968, 1981 og 2006
12/ Synd er mesta pekkta Utbreidsla flédanna.

Hluti ibda segir ad pessi afmorkun nai ekki yfir staerstu pekktu flod i anni
og skal pad haft i huga vié stadsetningu mannvirkja sem liggja lagt i landi.
i peim tilfellum skal hafa samrad vid Vedurstofuna um gélfkéta mann-
virkja.

4.22 Varudarsvaedi

Vid Hofdaveg, austan Langholts, var um tima urdad sorp og slatururgang-
ur. Svaedid er afmarkad & uppdraetti sem vartdarsveedi. Oheimilt er ad
hrofla vid sveedinu dan samrdads vid Heilbrigdiseftirlit Sudurlands. Svaedid
er groft afmarkad @ uppdraetti og skal hafa pad i huga vid framkvaemdir i
nagrenninu.

Heimilt er ad nyta svaedid sem beitiland eda fyrir skograekt. Verdi farid i
einhvers konar framkvaemdir & sveedinu eda uppgroft & fornminjum i
nagrenni svaedisins skal pad gert i samradi vid Heilbrigdiseftirlit Sudur-
lands.
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5. UMHVERFISMATSSKYRSLA

Vid gerd deiliskipulags skal, skv. gr. 5.4 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013,
meta likleg ahrif af fyrirhugudum framkveemdum og starfsemi &
adliggjandi svaedi og einstaka paetti skipulagsins sjalfs. Svo sem 4 vistkerfi,
audlindir, landslag, 4synd, utsyni, hljodvist, loftgeedi, hagkvaemni, vedur-
far, vardveislugildi og svipmot byggdar og einstakra bygginga o.fl. umhv-
erfispaetti eftir pvi sem efni skipulagsins gefur tilefni til. Matid felst i
verklagi sem beitt er til ad studla ad umhverfisvernd og sjalfbaerri préun
vid gerd skipulags og draga ur neikvaedum ahrifum framkvaemda, skv.
[6gum um umbhverfismat framkveemda og daetlana nr. 111/2021. Umhv-
erfismatid felur i sér mat a liklegum ahrifum peirrar stefnu sem sett er
fram.

5.1 Veegi umhverfisahrifa

i leidbeiningum Skipulagsstofnunar um umhverfismat dzetlana segir;
,Veegi umhverfisahrifa fer almennt eftir edli, gerd, umfangi, tidni og
timalengd breytinganna sem eru fyrirsédar d umhverfinu.“Vié mat 4 vaegi
ahrifa er litid til pess hvort ahrifin séu marktaek a svaedis-, lands-, eda
heimsvisu og nai til fjdlda fdlks og pess hvort ahrifin séu éafturkreaef og til
langs tima. Ahrifin geta verid jakvaed, neikvaed, dveruleg eda dviss.

5.2 Umbhverfispeettir, matsspurningar og viomio

Umbhverfispattur er tiltekinn pattur, s.s. grédurfar, landslag eda félagslegir
baettir, sem taldir eru geta ordid fyrir ahrifum af framkveemdum og
adgerdum sem leidir af peirri stefnu sem skodud er hverju sinni. |

skipulagslysingu voru tilteknir peir umhverfispaettir sem liklegt veeri ad
yrdu valdir til umfjollunar i umhverfisskyrslu.

Ahrif af stefnu deiliskipulagsins & einstaka paetti umhverfisins eru metin
og gefin einkunn, m.a. eftir pvi hvort pau eru talin jdkvaed eda neikvaed.
Forsendur vid mat & umhverfisahrifum byggja @ tveimur meginpattum
sem eru:

e Vidmid i logum og reglugerdum, stefnumdtun stjérnvalda og skuld-
bindingar 4 alpjédavisu.

e Greining a einkennum og vaegi dhrifa 8 einstaka umhverfispatti skv.
fyrirliggjandi gognum.

Vid matid er horft til nedan greindra umhverfispatta og leitast vid ad svara
matsspurningum m.t.t. peirra vidmida sem talin eru upp i toflunni:

TAFLA 7. Umhverfispaettir, matsspurningar og vidmid.

UMHVERFISPATTUR | MATSSPURNING VIDMID

L 5durhusaloft-
osun gredurhtsaloft Landsskipulagsstefna 2015-2026.

Loft tegunda og binding ) A )
. Stefna i adalskipulagi.

kolefnis.
Grodur Ahrif 4 grédur. Vistgerdarkortlagning

Nattarufraedistofnunar.

Asynd og landslag Ahrif & dsynd og landslag. | Landsskipulagsstefna 2015-2026.

Ahrif & atvinnulif.
it aatvinnull Stefna i adalskipulagi.

Samfélag Ahrif 4 ibGapréun og )
. Landsskipulagsstefna 2015-2026.
styrkingu byggdar.
Mini Ahrif & nattGruminjar, Stefna i adalskipulagi.
injarog fornminjar og verndar- Adalskraning fornminja.
verndarsvadi . R
svaedi. Husakénnun.
Umferdaroryggi.

Stefna i adalskipulagi.

Utivistarmoguleikar. )
Landsskipulagsstefna 2015-2026.

Heilsa og oryggi

Haetta @ mengun.
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5.3 Samanburdur valkosta

f umhverfismatsskyrslu eru bornir saman valkostir fyrir ibudarbyggd, land-
bunadarlédir, verslun og pjonustu, samfélagspjonustu og samgdngur.

5.3.1 [budarbyggd

Fjoldi ibua hefur stadid ndnast i stad frd arinu 2000. Sveitarfélagid vonast
bo til ad breyting verdi 4 pvi enda er Laugaras @ margan hatt dkjésanlegur
stadur fyrir busetu. Sveitarfélagid vill leitast vid ad efla og pétta byggd an
bess ad pad komi nidur 4 geedum busetunnar.

Grunnastand

i gildandi deiliskipulagi er gert rad fyrir 82 nyjum ibadarlédum fyrir
einbylis- eda parhus. M.v. breytingar a ibuafjolda s.I. 20 ar pa er ekki
astaeda til ad vera med margar ibudarlddir. bess i stad eru tekin fra svaedi
fyrir mogulega ibudarbyggd til framtidar, baedi 4 Laugarasnum og Kirkju-
holti.

Valkostir

Breytt skipulag: Obyggdar 163ir eru 44 og heimild fyrir 85 ibidum i ein-
bylis-, rad- og parhusum.

Null kostur — gildandi skipulag: Obyggdar 168ir eru 82 med heimild fyrir
einbylis- eda parhus.

Samanburdur valkosta
Breytt skipulag:

Ahrif 4 loft eru jakvaed. (buar eru yfirleitt med ymis konar grédur i goréum
hja sér og hann bindur kolefni.

Ahrif 4 grédur eru éveruleg. béttbylid er vel gréid og vid gerd nyrra gatna
og byggingar & grénu landi pda raskast grédur. Gera ma rad fyrir ad nyir
I68arhafar raekti tré og annan grédur & lI66um sinum og svaedid verdi
afram vel groid.

Ahrif 4 4synd og landslag eru 6veruleg. bad telst edlilegt ad byggt sé upp
i péttbyli og studlad ad péttingu byggdar. Vissulega breyta ny mannvirki
asyndinni. Settir eru skilmalar um haed mannvirkja til ad draga ur dhrifum
beirra. [budarlédum er feekkad fra pvi sem er i gildandi skipulagi og
umfang ibudarbyggdar minna og ahrifin par med minni.

Ahrif 4 samfélag eru jakvaed. Fjdlgun ibua styrkir byggdina og getur ytt
undir oflugra atvinnulif pvi grundvéllur getur skapast fyrir t.d. pjénustu
sem er e.t.v. ekki til stadar i dag.

Ahrif 4 minjar og verndarsvaedi eru 6veruleg. Ef tekid er tillit til minja og
helgunarsvaedis peirra vid framkveemdir eru ahrifin dveruleg. bar sem
minjar eru a ibudarlé6um eru settir skilmalar um verndun peirra. Hverfis-
verndarsveedi er afmarkad @ uppdreetti og settir skilmalar um pad, m.a.
ad halda skuli framkvaemdum i lagmarki.

Ahrif 4 heilsu og 6ryggi eru jakvaed. [ skipulaginu er gert rad fyrir Gtivistar-
stigum auk gangstétta. Getur pad nyst ibuum til dtiveru og heilsubodtar.
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Umferdarfleedi er endurskodad og leitast vid ad baeta pad og umferdar-
Oryggi. Gert er rad fyrir sameiginlegri fraveitu i stad pess ad flest heimili
séu med eigin rotpro.

Null kostur:

Ahrif & loft eru jakvaed. ibuar eru yfirleitt med ymis konar grédur i gérdum
hja sér og hann bindur kolefni.

Ahrif 4 grédur eru 6veruleg. Land verdur afram gréid og bindur kolefni.

Ahrif 4 4synd og landslag eru 6veruleg. Pad telst edlilegt ad byggt sé upp
i péttbyli. Vissulega breyta ny mannvirki asyndinni. | gildandi skipulagi
voru skilmdlar um haed mannvirkja og dregur pad ur asynd peirra.

Ahrif 4 samfélag eru jakvaed. Fjdlgun ibua styrkir byggdina og getur ytt
undir atvinnulif pvi grundvollur getur skapast fyrir pjonustu sem er e.t.v.
ekki til stadar i dag.

Ahrif & minjar og verndarsvaedi eru oviss. Hverfisverndarsvaedi er
afmarkad i gildandi skipulagi. Minjar eru ekki syndar 4 uppdrzetti eda gerd
grein fyrir peim.

Ahrif 4 heilsu og 6ryggi eru jakvaed. | skipulaginu er gert rad fyrir Gtivistar-
stigum auk gangstétta. Getur pad nyst ibdum til dtiveru og heilsubdtar.
Flest hus hafa sina eigin rotpré.

Nidurstada fyrir ibudarbyggd

Ahrif af stefnu skipulagsins fyrir ibudarbyggd hefur dveruleg eda jakvaed
ahrif & umhverfispaetti. Sveitarfélagid vill studla ad meiri uppbyggingu
ibudarbyggdar i Laugarasi og fidlgun ibua par. [ ljési pess hvernig ibda-
bréounin par hefur verid s.l. 20 ar pykir skynsamlegt ad draga heldur ur

frambodi 4 166um og sja til hver eftirspurn og préun verdur. Stefnan
heimilar fjolbreyttari steerd af I68um og ibudarhusnzaedi. Med pvi er von-
ast til ad fleiri ibdar finni eitthvad vid sitt haefi, iblum fjolgi og péttbylid
blémstri. Tekin eru fra sveedi fyrir ibudarbyggd til framtidar ef eftirspurn
verdur eftir fleiri l6dum.

5.3.2 Landbunadarladir

Landbunadarldédir voru lengi vel nyttar fyrir gardyrkjustarfsemi auk pess
sem & peim var ibudarhus. Gardyrkjustodvum hefur farid faekkandi og
einhverjir ibdar eru med hugmyndir um adra atvinnustarfsemi samhlida
gardyrkju. Sveitarfélagid vill koma til mots vid petta og heimila fjélbreytt-
ari atvinnustarfsemi a pessum l66um.

Grunnastand

i gildandi skipulagi eru 41 gardyrkjuld. Flestar gardyrkjulddir eru byggdar
en a faestum peirra er stundud gardyrkja. Med pvi ad rymka skilmala fyrir
bessar 16dir er vonast til ad byggist upp fjolbreyttari atvinnustarfsemi.
Afram er gert rad fyrir svipudum fjdlda l6da.

Valkostir

Breytt skipulag: A flestum 163um er heimilt ad vera med gardyrkju og
tengda starfsemi, ymsa adra hreinlega atvinnustarfsemi og fasta busetu.
A nokkrum ébyggdum 168um er ekki heimilt ad vera med fasta busetu.

Null kostur — gildandi skipulag: Heimilt er ad vera med gardyrkju og
tengda starfsemi auk fastrar busetu.
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Samanburdur valkosta
Breytt skipulag:

Ahrif & loft eru jakvaed. A landblnadarlédum i Laugarasi er mikill og
havaxinn trjagrédur sem bindur kolefni.

Ahrif 4 grédur eru éveruleg. Flestar 163ir eru byggdar og vid pad hefur sa
grédur sem upphaflega var til stadar raskast. A flestum 16dum er mikill og
havaxinn trjagrédur.

Ahrif 4 4synd og landslag eru éveruleg. Pad telst edlilegt ad byggd sé upp
atvinnustarfsemi i péttbyli, p6 dsyndin breytist vid pad.

Ahrif 4 samfélag eru jakvaed. Med pvi ad rymka skilmala fyrir atvinnu-
starfsemi er vonast til ad samhlida gardyrkju byggist upp ny atvinna og su
sem er fyrir eflist. Vid pad skapast ny atvinnutaekifeeri.

Ahrif 4 minjar og verndarsvaedi eru 6veruleg. Engar pekktar minjar eda
verndarsvaedi eru innan |6da.

Ahrif & heilsu og oryggi eru 6veruleg. Einungis er heimilud hreinleg
atvinnustarfsemi sem & ekki ad hafa mengun i for med sér.

Null kostur:

Ahrif a loft eru jakvaed. A landbunadarlédum i Laugarasi er mikill og
havaxinn trjagrédur sem bindur kolefni.

Ahrif 4 grédur eru éveruleg. Flestar 163ir eru byggdar og vid pad hefur sa
grédur sem upphaflega var til stadar raskast. A flestum 16dum er mikill og
havaxinn trjagrédur.

Ahrif 4 4synd og landslag eru éveruleg. bad telst edlilegt ad byggd sé upp
atvinnustarfsemi i péttbyli, pd dsyndin breytist vid pad.

Ahrif & samfélag eru jakvaed. Heimild er fyrir gardyrkju og tengda
starfsemi 4 landbunadarléddum og skapar slik starfsemi atvinnu.

Ahrif & minjar og verndarsvaedi eru éveruleg. Engar pekktar minjar eda
verndarsvaedi eru innan |6da.

Ahrif & heilsu og oryggi eru éveruleg. Einungis er heimilud gardyrkju-
starfsemi sem a ekki ad hafa mengun i for med sér.

Nidurstada fyrir landbinadarlédir

Ahrif af breyttu skipulagi og fijdlbreyttri starfsemi 4 landbunadarlédum
hefur 6veruleg eda jakvaed ahrif 4 umhverfispaetti. Vonast er til ad med
breyttum skilmalum eflist atvinna i Laugardsi og ibdum fjolgi. b6 ekki sé
heimilt ad vera med fasta busetu a 6llum |66um kemur pad ekki ad sok
bvi nég er af lausum ibudarlé6dum.

41



5.3.3  Verslun og pjonusta

Undanfarin ar hafa ibdar 6skad eftir ad @ 16dum peirra veeri heimilt ad
vera med einhvers konar verslunar- og pjénustustarfsemi. Er petta eink-
um minnihattar gisting og veitingastarfsemi. Gisting er rekin & nokkrum
[68um en minna hefur ordid Ur hugmyndum um adra atvinnustarfsemi.
Sveitarfélagid horfir pé til pess ad s.l. ar hefur ordid nokkur endurnyjun a
ibdum Laugardss og eru nyir iblar med hugmyndir um atvinnustarfsemi
sem vonast er til ad verdi ad veruleika.

péttbylisstadurinn er ekki stér og ekki er nema um 1,5 km enda 4 milli.
Svaedid allt fellur pvi undir ad vera innan svokallads 20 mindtna baejar og
ad oll svaedi eda hverfi séu i gongufjarleegd.

Grunnastand

i gildandi deiliskipulagi eru 8 168ir fyrir verslun og pjénustu. Undanfarin 2
ar eda svo hafa I68arhafar 6skad eftir breytingu a adalskipulagi par sem
[68um peirra hefur verid breytt ar landbunadarlédum i 166ir fyrir verslun-
og pjonustu, til ad haegt sé ad vera med fjolbreyttari starfsemi & 16dum.
Vid sidustu endurskodun adalskipulags var fjorum fristundalédum breytt
i verslunar- og pjonustusvaedi. Afram er gert rad fyrir dyragardinum Slakka
og byggingu hotels.

Valkostir

Breytt skipulag: Lodir fyrir verslun og pjonustu eru 19. Heimilt er ad vera
med ymis konar verslun, veitingastarfsemi, skrifstofur, likamsraekt, afpr-
eyingu, gallery, markad o.fl. sem fellur ad pjonustu vid ibua og gesti. Einn-
ig gardyrkju og starfsemi tengda henni. Heimilt er ad vera med gistingu

fyrir allt ad 10 gesti. A hluta 163a er heimilt ad vera med fasta busetu.
Heimilt er ad byggja 80 herbergja hotel a 16ufelli.

Null kostur — gildandi skipulag: L6dir fyrir verslun og pjonustu eru 8. Gert
var rad fyrir 90-150 herbergja hoteli.

Samanburdur valkosta
Breytt skipulag:

Ahrif 4 loft eru jakvaed. A flestum [63um er mikill og havaxinn trjagrédur
sem bindur kolefni. Med uppbyggingu atvinustarfsemi getur mogulega
dregid ur akstri ef ibdar & stadnum hafa par atvinnu.

Ahrif 4 grédur eru 6veruleg. Einhver grédur kemur til med ad raskast vid
framkvaemdir og vegna nyrra bygginga. Gert er rad fyrir ad gengid verdi
fra landi ad framkvaemdum loknum og pad graett upp.

Ahrif 4 asynd og landslag eru éveruleg. Pad telst edlilegt ad byggd sé upp
atvinnustarfsemi i péttbyli, po dsyndin breytist vié pad.

Ahrif 4 samfélag eru jakvaed. Med pvi ad rymka skilmala fyrir atvinnu-
starfsemi er vonast til ad byggist upp ny og fj6lbreytt atvinna og su sem
er fyrir eflist. Vid pad skapast ny atvinnuteaekifzeri. Dregid er Ur umfangi
hotels fra pvi sem var en afram er gert rad fyrir 6flugri starfsemi.

Ahrif 4 minjar og verndarsvaedi eru éveruleg. Engar pekktar minjar eda
verndarsvaedi eru innan |6da.

Ahrif & heilsu og 6ryggi eru éveruleg. Ef gengid er fra fraveitu 4 fullnaegj-
andi hatt a ekki ad vera haetta @ mengun.
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Null kostur:

Ahrif a loft eru jakvaed. A flestum [63um er mikill og havaxinn trjdgrédur
sem bindur kolefni. Med uppbyggingu atvinustarfsemi getur mogulega
dregid ur akstri ef ibdar a stadnum hafa par atvinnu.

Ahrif 4 grédur eru éveruleg. Einhver grédur kemur til med ad raskast vid
framkvaemdir og vegna nyrra bygginga. Gert er radd fyrir ad gengid verdi
fra landi ad framkveemdum loknum og pad graett upp.

Ahrif 4 4synd og landslag eru éveruleg. bad telst edlilegt ad byggd sé upp
atvinnustarfsemi i péttbyli, pé dsyndin breytist vid pad.

Ahrif & samfélag eru jakvaed. Vonast er til ad byggist upp ny atvinna og
atvinnutaekifeeri skapist.

Ahrif 4 minjar og verndarsvaedi eru 6veruleg. Engar pekktar minjar eda
verndarsvaedi eru innan |6da.

Ahrif 4 heilsu og 6ryggi eru éveruleg. Ef gengid er fra fraveitu 4 fullnaegj-
andi hatt 8 ekki ad vera haetta @ mengun.

Nidurstada fyrir verslun og pjonustu

Til ad byggja upp Ofluga atvinnustarfsemi i Laugarasi er mikilvaegt ad
heimildir fyrir hana séu rumar. bess vegna er sveitarfélagid hlynnt pvi ad
rymka skilmala fyrir verslun og pjonustu og fjélga [66um. Hluta I6da hefur
verid skipt upp pvi fjolbreyttar steerdir 16dir bjéda upp 4 ad misstor
fyrirtaeki geti verid med starfsemi i Laugarasi.

Ahrif af verslun- og pjénustu & umhverfispaetti eru i heildina jakvaed eda
dveruleg.

5.3.4 Samfélagspjonusta, dvalar- og hjukrunarheimili

Heilsugeaesla og félagspjonusta er i Laugarasi. Lengi hafa verid hugmyndir
um byggingu dvalar- og hjukrunarheimilis par. Sveitarfélagid vill tryggja
ad til frambudar verdi heilsugaesla i Laugardsi. Einnig er sveitarfélagid
hlynnt byggingu dvalar- og hjikrunarheimilis og ibadum fyrir 60+. ibuar i
slikum ibudum geta nytt sér pa pjénustu a dvalarheimili sem peim hentar.
Dvalar- og hjukrunarheimili kemur til med ad nota mikid af heitu vatni. b3
er kostur ad ndg er af heitu vatni i Laugarasi svo ekki parf ad flytja pad
langa leid.

Grunnastand

i gildandi skipulagi eru prjar 168ir fyrir samfélagspjonustu. Heilsugaeslan
er 4 einni, apdtek og ibud & annarri og su pridja dbyggd. | skipulagsvinn-
unni var talsverd umreaeda um hvar dvalar- og hjikrunarheimili atti ad
vera stadsett og voru nokkrir valkostir reeddir. Einn moguleiki er ad dvalar-
og hjukrunarheimili verdi & Selfossi par sem er staerri og 6flugri heilbr-
igdispjonusta til stadar dsamt ymis konar annarri fjdlbreyttri pjonustu sem
ibuar geetu nytt sér.

Innan Laugarass var raett um nokkra stadi.

Einn stadur er vid Hvita sunnan vid Slakka. barna er fallegt Ustyni yfir ana
og 4 Vordufell.

Annar stadur er vid heilsugaesluna. Med pvi moéti verdur géd tenging milli
dvalarheimilis og heilsugaeslu.

pPridji stadurinn er @ Laugardsnum en af honum er vidsynt og ibuar ur
nagrannasveitarfélogum geta horft yfir sina gdmlu heimasveit.
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pa kom fram hugmynd um ad nyta svokallada Raudakrossléd sem er nord-
an vid Slakka. par er blautt og djupt nidur a fast og pykir ekki heppilegt
byggingarland. Sa stadur pykir pvi ekki koma til greina.

Valkostir

Valkostur A: Dvalar- og hjikrunarheimili verdi vié Hvitd sudvestan vid
Slakka.

Valkostur B: Dvalar- og hjukrunarheimili verdi vié heilsugaesluna.
Valkostur C: Dvalar- og hjukrunarheimili verdi 4 Laugardsnum.

Null kostur — gildandi skipulag: Ekki verdi dvalar- og hjukrunarheimili i
Laugarasi.
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MYND 14. Valkostir A, B og C fyrir stadsetningu dvalar- og hjukrunarheimilis i Laugarasi.
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Samanburdur valkosta
Valkostur A — vid Hvita:

Ahrif & loft eru jakvaed og 6viss. Atla ma ad grédur verdi notadur til ad
mynda skjél umhverfis mannvirki og vid pad binst kolefni. Oviss ahrif eru
vegna mogulegs aksturs starfsfdlks til og fra vinnu sem getur losad kolefni.

Ahrif 4 grédur eru éveruleg. Nuverandi grédur raskast og breytist vid gerd
nyrra mannvirkja. Ztla ma ad 168 dvalarheimilis verdi prydd fjolbreyttum
grodri og hann m.a. nyttur til ad mynda skjélsael dvalarsvaedi utandyra.
Afram ma pvi gera rad fyrir ad svaedid verdi vel gréid.

Ahrif 4 asynd og landslag eru éveruleg. Verid er ad byggja upp innan
béttbylis og par telst edlilegt ad séu fjolbreytt mannvirki. Heimilt er ad
byggingar verdi a8 1-2 haadum og pvi ekki um hdar byggingar ad raeda. ba
er mikill og havaxinn trjagrodur a Laugarasi sem dregur Ur dsynd mann-
virkja.

Ahrif 4 samfélag eru jakvaed. Med tilkomu dvalarheimilis fjélgar ibdum i
Laugarasi. Jafnframt fjolgar ibdum & sveedinu pvi vaenta ma ad einhverijir
flytji @ sveedid med ymis konar nyjum atvinnutaekifazerum sem fylgja
dvalarheimili. bjonusta a svaedinu er likleg til med ad eflast og jafnvel ad
byggist upp ny pjénusta pegar peim sem geta nytt sér hana fj6lgar.

Liklega er naegilegt rymi og hagsteett byggingarland til stadar svo haegt sé
ad koma fyrir ibudum fyrir 60+.

Jardvegsdypt hefur ekki verid skodud og pvi dvist um hversu heppilegt
byggingarland er ad raeda.

Ahrif 4 minjar og verndarsvaedi eru 6verulegar. Engar pekktar minjar eru
innan svaedisins og pad nytur ekki verndar.

Ahrif & heilsu og 6ryggi eru jakvaedar. Samgongur ad og fra svaedinu eru
gddar m.t.t. umferdaroryggis. Gongustigur liggur skammt frd Hvitad og er
moguleiki 4 ad gera stig ad honum svo ibuar geti eftir atvikum notid hreyf-
ingar. Med pvi ad hafa almennan Utivistarstig synilegan fra dvalar- og
hjukrunarheimili pa sést félk & ferli i nagrenninu. Sama gildir um umferd
ad og fra dyragardinum Slakka ad par er félk a ferli.

Fra stadnum er fallegt Gtsyni til sudurs yfir Hvita, I6ubrd og Vordufell og
gledur pad augad.

Ef gengid er fra fraveitu a fullnaegjandi hatt 4 ekki ad vera haetta 8 meng-
un.

Valkostur B — vid heilsugaesluna:

Ahrif 4 loft eru jakvaed og dviss. £tla ma ad grédur verdi notadur til ad
mynda skjél umhverfis mannvirki og vid pad binst kolefni. Oviss dhrif eru
vegna mogulegs aksturs starfsfolks til og fra vinnu sem getur losad kolefni.

Ahrif 4 grédur eru éveruleg. Nuverandi grédur raskast og breytist vid gerd
nyrra mannvirkja. £tla ma ad 1698 dvalarheimilis verdi prydd fjolbreyttum
grodri og hann m.a. nyttur til ad mynda skjélszel dvalarsvaedi utandyra.
Afram ma pvi gera rad fyrir ad svaedid verdi vel gréid.

Ahrif 4 asynd og landslag eru éveruleg. Verid er ad byggja upp innan
béttbylis og par telst edlilegt ad séu fjolbreytt mannvirki. Heimilt er ad
byggingar verdi @ 1-2 hadum og pvi ekki um hdar byggingar ad raeda. ba
er mikill og havaxinn trjagrédur a Laugarasi sem dregur ur asynd mann-
virkja.
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Ahrif 4 samfélag eru jakvaed. Med tilkomu dvalarheimilis fjdlgar ibdum i
Laugarasi. Jafnframt fjolgar ibdum & sveedinu pvi vaenta ma ad einhverijir
flytji @ sveedid med ymis konar nyjum atvinnutaekifazerum sem fylgja
dvalarheimili. Pjonusta a svaedinu er likleg til med ad eflast og jafnvel ad
byggist upp ny pjénusta pegar peim sem geta nytt sér hana fj6lgar.

Kostur er ad dvalarheimilid byggist upp vid heilsugaesluna pvi stutt er fyrir
ibua ad leita til leknis eda laekni ad fara 4 heilsugaesluna. Hugsanlega veeri
haegt ad hafa mannvirki samtengd.

Ovist hvort naegilegt rymi og hagsteett byggingarland sé til stadar svo
haegt sé ad koma fyrir ibudum fyrir 60+.

Jardvegsdypt hefur ekki verid skodud, en klopp er a hluta svaedisins. Hluti
bess atti pvi ad vera heppilegt byggingarland.

Ahrif 3 minjar og verndarsvaedi eru 6verulegar. Engar pekktar minjar eru
innan svaedisins og pad nytur ekki verndar.

Ahrif 4 heilsu og 6ryggi eru jakvaedar. Samgéngur ad og fra svaedinu eru
gddar m.t.t. umferdaroryggis. Gongustigur liggur fra gétunni Launrétt ad
Loninu og er mogulegt ad einhverjir ibuar geti notid hreyfingar.

Fra byggingum yrdi Utsyni yfir Lonid en pad nytur hverfisverndar og par er
fiolbreytt fuglalif og fuglaséngur. Sveedid er frekar aflokad hvad utsyni
vardar. Har og mikill trjagrédur er allt i kring og par er skjélszelt. Helst er
ad sja folk a ferli sem kemur til ad njdta utivistar vid Lonid og a stig med
Hvita.

Ef gengid er frd fraveitu a fullnaegjandi hatt 4 ekki ad vera haetta 8 meng-
un.

Valkostur C — a Laugarasnum:

Ahrif 4 loft eru jakvaed og 6viss. £Atla ma ad grédur verdi notadur til ad
mynda skjél umhverfis mannvirki og vid pad binst kolefni. Oviss ahrif eru
vegna mogulegs aksturs starfsfolks til og fra vinnu sem getur losad kolefni.

Ahrif 4 grédur eru éveruleg. Nuverandi grédur raskast og breytist vid gerd
nyrra mannvirkja. £tla ma ad 168 dvalarheimilis verdi prydd fjolbreyttum
grodri og hann m.a. nyttur til ad mynda skjélsael dvalarsvaedi utandyra.
Afram ma pvi gera rad fyrir ad svaedid verdi vel groid.

Ahrif 4 asynd og landslag eru éveruleg. Verid er ad byggja upp innan
béttbylis og par telst edlilegt ad séu fjolbreytt mannvirki. Heimilt er ad
byggingar verdi 4 1-2 haedum og pvi ekki um haar byggingar ad reeda. b3
er mikill og havaxinn trjagrédur a Laugarasi sem dregur Ur dsynd mann-
virkja.

Ahrif 4 samfélag eru jakvaed. Med tilkomu dvalarheimilis fjdlgar ibdum {
Laugarasi. Jafnframt fjolgar ibdum & sveedinu pvi vaenta ma ad einhverijir
flytji @ sveedid med ymis konar nyjum atvinnuteekifeerum sem fylgja
dvalarheimili. Pjonusta a svaedinu er likleg til med ad eflast og jafnvel ad
byggist upp ny pjénusta pegar peim sem geta nytt sér hana fjolgar.

Jardvegsdypt hefur ekki verid skodud en m.v. jardvegsdypt annarra bygg-
inga i ndgrenninu ma aetla ad hun sé dsaettanleg.

Ahrif 4 minjar og verndarsvaedi eru 6verulegar. Engar pekktar minjar eru
innan svaedisins og pad nytur ekki verndar.

Ahrif 4 heilsu og 6ryggi eru jakvaedar og neikvaedar. Adkoma ad svaedinu
er um Hverabrekku sem i dag er med 9% halla. Gera parf talsverdar
endurbatur 4 brekkunni svo umferdaroryggi sé asaettanlegt.
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Frd byggingum yrdi gongustigur ad tjorn sem er d Laugardsnum og umhv-
erfis hana. Veenta md ad par verdi born ad leik og félk a gongu. Umhverfis
dvalarheimilid er ibudarbyggd og fjclbreytt mannlif pegar hin byggist enn
frekar upp. Pa er moguleiki 4 ad vera med ibudir fyrir 60+ aldurshdpinn
vid dvalarheimilid og ibdar i peim ibudum geta pd nytt sér pjénustu sem
er i bodi a dvalarheimilinu.

Stadurinn stendur hatt og par er vindasamt pa baeta megi Ur pvi med
trjagrdédri og skjélveggjum. Vidsynt er fra stadnum og falleg fjallasyn i allar
attir.

Ef gengid er fra fraveitu a fullnaegjandi hatt 4 ekki ad vera haetta 4 meng-
un.

Null kostur - ekkert dvalar- og hjukrunarheimili i Laugarasi:

Ahrif & samfélag eru neikvaed. Atvinnulif eflist ekki og engin ahrif 4 ibla-
bréun né styrkingu byggdar.

Ahrif & adra umhverfispaetti eru engin par sem ekki verdur um neinar
framkveemdir ad raeda.

Nidurstada fyrir samfélagspjonustu

Nidurstada sveitarfélagsins var ad gera rad fyrir tveimur svaedum fyrir
dvalar- og hjukrunarheimili til ad byrja med. Annars vegar vid heilsu-
geesluna (Launrétt 1) og @ Laugarasnum (Laugaras 12). begar og ef til
framkvaemda kemur verdi tekin akvérdun um hvor stadsetningin verdur
fyrir valinu.

Badir pessir stadir hafa ymsa kosti og verda peir skodadir ndkvaemar i
framhaldinu og i tengslum vid nanari Utfeerslu dvalar- og hjukrunar-
heimilis.

5.3.5 Samgoéngur

i deiliskipulagsvinnunni var samgongukerfid ad og um Laugaras yfirfarid.
Mikil umferd er ad dyragardinum Slakka yfir sumartimann og var talin porf
4 ad baeta umferdarfleedid pangad, auk pess sem adkoman er framhja og
gegnum ibudarbyggd. I gildandi skipulagi er gert rad fyrir verslun og
bjénustu vestan og sunnan vid Slakka.

[dubru yfir Hvita er ennpd i gédu dsigkomulagi en medan enn er ébyggt
svaedi vestan nuverandi bruar pa vill sveitarfélagid taka fra plass fyrir nyja
brd og veg ad henni.

Skalholtsvegur liggur i gegn um Laugaras. Til ad baeta umferdaroryggi pa
er adkoma ad 168um i einhverjum tilfellum sameinud. Einnig er tekid fra
svaedi vid gatnamaot Holtagdtu og Launréttar og heimilt ad setja par hring-
torg verdi pess talin porf. Sdmuleidis er tekid fra sveedi fyrir hringtorg vid
gatnamot Ferjuvegar og Kirkjuholtsvegar.

Adkoma ad Laugardsnum er um Hverabrekku. Hverabrekka er brott og
mikilveegt ad gerdar verdi endurbaetur a henni til ad tryggja umferdar-
Oryggi. Sett er kvod a svaedi umhverfis brekkuna og gert rad fyrir endur-
bétum & veginum innan pess svadis, eftir pvi sem haegt er.

Grunnastand

[ gildandi deiliskipulagi er stefnt ad pvi ad halda fjolda vegtenginga vid
Skalholtsveg i lagmarki.
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Valkostir

Naudsynlegt pykir ad horfa til langrar framtidar hvad vardar umferdar-
skipulag og umferdaroryggi i Laugardsi. bvi er ekki um eiginlega valkosti
ad raeda heldur er greint frd helstu umhverfisahrifum af stefnu um sam-
gongur.

Breytt skipulag: Tekid er fra svaedi fyrir nyja bru yfir Hvitd og veg ad henni.
Gerd er breyting a legu Holtagotu til ad baeta umferdarfleedi og umferd-
aroryggi. Vegtengingar vid Skalholtsveg eru sameinadar og peim faekkad
asamt pvi ad tekid er fra svaedi fyrir tvo hringtorg. Settir eru skilmalar um
ad umferdaroryggi i Hverabrekku verdi tryggt.

Umbhverfisahrif af stefnu um samgoéngur

Ahrif 4 loft eru 6veruleg. Einhver grédur kann ad raskast vid breytingar &
vegakerfinu. Ekki er gert rad fyrir ad akstur muni aukast.

Ahrif 4 grédur eru neikvaed. Grédur raskast vid gerd nyrra vega og
breytingar a vegum. b3 getur purft ad fjarlaegja tré til ad baeta vegsyn. Ef
tré eru ekki peim mun staerri maetti skoda med ad koma peim fyrir a
nyjum stad.

Ahrif 4 asynd og landslag eru 6veruleg. Nyir og breyttir vegir i byggd og
béttbyli eru edlilegur hluti af basetu. Ekki er talid ad nyir vegir raski mikil-
vaegu landslagi.

Ahrif 4 samfélag eru éveruleg. Gédar samgdngur eru ad og frd Laugarasi
i dag.

Ahrif 4 minjar og verndarsvaedi eru 6veruleg. Ekki er talid ad breytingar
a samgongum hafi dhrif 4 minjar eda verndarsvadi.

Ahrif 4 heilsu og 6ryggi eru jakvaed. Umferdaroryggi batnar med faekkun
vegtenginga vid Skalholtsveg. Somuleidis batnar adkoma ad Slakka og
verslunar og pjonustusvaedi sunnan hans. Moégulega kemur ad pvi ad
umferd um Skdlholtsveg verdi pad mikil ad porf sé & hringtorgum til ad
greida fyrir umferd og gera hana 6ruggari. Mikilvaegt er ad tryggja umferd-
aroryggi i Hverabrekku til framtidar.

Nidurstada fyrir samgongur

Sveitarfélagid metur ahrif af stefnu um samgoéngur jakveedar. Verid er ad
horfa til framtidar hvad endurbaetur 8 samgongukerfinu vardar og leita
leida til ad baeta umferdaroryggi.
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6. MALSMEDFERD

6.3 Skipulagsferli

Deiliskipulagstillagan er unnin og kynnt skv. 40.- 42. gr. Skipulagslaga nr.
123/2010. Gert er rad fyrir ad skipulagsferlid sé eftirfarandi:

6.1 Samrad og kynning

ibuafundur i Laugarasi i okt. 2021 par sem farid var yfir vinnuna og kallad
eftir hugmyndum frd ibdum og almenningi.

Samradsfundur med Vegagerdinni var i januar 2022.

ibdafundur & netinu var i jantar 2022, par sem kynnt voru drog ad deili-
skipulagstilldgu. ibdar voru hvattir til ad senda inn tilldgur og dbendingar
eftir fundinn. Nokkrar hugmyndir barust og voru paer skodadar i vinnunni.

Sveitarfélagid fundadi med nokkrum adilum varéandi hugmyndir peirra

Skipulags- i Tillagan Nytt

lysing var Tillagan var auglyst deiliskipulag
auglyst i kynnt i april haustid tekur gildi {
de;grznlbef 2022. 2022. lok ars 2022.

6.4 Helstu breytingar ad lokinni kynningu

um uppbyggingu.

6.2 Umsagnaradilar deiliskipulagstillogu

e Skipulagsstofnun

e Minjastofnun islands

e Umbhverfisstofnun

e Vegagerdin

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Vedurstofa islands

e Natturufraedistofnun islands

e Hesthusasvaedio er feert fra Ho6f6avegi vestur fyrir Skalholtsveg, nyrst
i péttbylinu.

e L&din Langholtsvegur 19 er staekkud til austurs yfir minjar.

e Sett er inn varudarsvaedi vid Hofdaveg, yfir svaedid par sem sorp og
slaturdrgangur var urdad. Settir eru skilmalar fyrir nytingu svaedisins.
Svaedio er groft afmarkad. Gongu- og reidleid er feerd Ut fyrir varudar-
sveedid.

e Byggingareitum vid Bajarholt, austan goétunnar, er breytt til
samraemis vid pad sem er i gildandi skipulagi.

e Hreinsist6d vid Hvita, sunnan Launréttar, er feerd nokkra metra til
vesturs.

e Settir skilmalar um samrad vid Minjastofnun verdi gerd reidleid med
Langholtsvegi ad Hofdavegi.
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