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1 INNGANGUR

SAMPYKKTIR

Deiliskipulag petta, sem kynnt og auglyst hefur verid samkvaemt 41. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010, med sidari breytingum, var sampykkt af
sveitarstjorn Grimsnes- og Grafningshrepps pann

F.h. Grimsnes- og Grafningshrepps

Tillagan var kynnt

Tillagan var auglyst fra med athugasemdafresti til

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnar-

tidinda pann
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1 INNGANGUR

1 INNGANGUR

1.1 Inngangur

Deiliskipulag petta er unnid a grundvelli skipulagslaga nr. 123/2010.

Um er ad raeda nytt deiliskipulag fyrir athafnasvaedi vid Sélheimaveg i
Grimsnes- og Grafningshreppi.

Uppbygging a athafnasvaedinu er til pess setlud ad framfylgja megin
stefnu sveitarstjornar um ad skapa goéd skilyrdi fyrir mannlif og atvinnu
til framtidar og gera busetu eftirséknarverda.

Vid skipulagsgerd i sveitarfélaginu er avallt leitast eftir pvi ad studla ad
sjalfbzerri préun og ad vidhalda helstu umhverfis- og nattdrugeedum
sem svaedid hefur upp a ad bjéda.

Ekkert deiliskipulag er i gildi & svaedinu.

1.2 Skipulagsgogn

Skipulagsuppdraettir eru unnir @ kortagrunni sveitarfélagsins, gégnum
fra Vegagerdinni asamt loftmyndum frd Loftmyndum ehf.

Skipulagsgogn eru eftirfarandi:

e Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:2500. dags. 05.04.2021
e Greinargerd pessi med skipulags- og byggingarskilmalum.
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2 FORSENDUR

péttbyliskjarninn Borg i Grimsnesi er einn af helstu pjonustukjornum
sveitarfélagsins sem hefur & undanférnum arum verid i miklum vexti
samhlida fdlksfijdlgun og auknum straumi ferdamanna. bréun
béttbylisins hingad til hefur tengst uppbyggingu @ ymiskonar atvinnu-
og pjonustustarfsemi dsamt stodugri uppbyggingu fristundabyggdar,
sem er mikil 8 svaedinu.

Sveitarfélagid leggur dherslu a innleidingu heimsmarkmida Sameinudu
pbjédanna um sjalfbaera préun i daetlanagerd sinni og er pad stefna
sveitarfélagsins ad studla ad sjalfbaeru og vistveenu samfélagi med
fjdlbreytt atvinnulif. Slik vinna krefst virks samstarfs milli sveitarstjérnar,
atvinnulifsins og ibua i samfélaginu.

Borid hefur & aukinni eftirspurn eftir athafnaldédum sem henta steerri
sem smeerri fyrirtaekjum og verktokum en litid frambod er af 16dum til
uppbyggingar a atvinnustarfsemi a sveedinu i dag. Einnig er porf 4 auknu
frambodi 16da til ad gefa nuverandi fyrirtaekjum taekifaeri til ad flytja
starfsemi sina yfir 4 til getid athafnasvaedi.

Ahersla er 16gd & starfsemi sem er til hagsbéta fyrir efnahag, umhverfi
og samfélag. Leitast er eftir pvi ad efla starfsemi sem tilheyrir
hringrasarhagkerfinu, med pvi er verid ad hamarka verdmaetaskdépun ur
nytingu audlinda. Hringrasarhagkerfid er lykilatridi i ad sporna gegn
mengun, hnignun vistkerfa og loftslagsbreytingum.

2.1 Markmid skipulagsgerdar

Markmid deiliskipulagsins er ad styrkja atvinnulif og byggdaprdéun i
sveitarfélaginu til pess ad haegt sé ad skapa par 6flugt samfélag par sem
ahersla er a sjalfbaera og hagkveema nytingu lands og nattdruaudlinda.

Med deiliskipulaginu er verid ad fjolga frambodi 160a til pess ad efla og
styrkja ndverandi atvinnustarfsemi dsamt pvi ad skapa dkjosanleg
skilyrdi fyrir nyja atvinnustarfsemi. bannig verdi brugdist vid aukinni
eftirspurn eftir slikum l[66um og tryggt ad svaedid geti proast 4fram sem
bjonustumidstod fyrir sveitarfélagid.

Lagt er upp med ad afmarka athafnasveedid innan sveitarfélagsins par
sem uppbygging a sér stad a pann hatt ad hun ldgmarki neikvaed ahrif
byggdar 4 umhverfid, falli par vel og snyrtilega inn og valdi sem
minnstum ahrifum & svaedid med videigandi motvaegisadgerdum.

2.2 Tengsl vio adrar datlanir

2.2.1  Landsskipulagsstefna 2015-2026

Leidarljos Landsskipulagsstefnu eru eftirfarandi:

e Ad skipulag byggdar og landnotkunar studli ad sjalfbaerri préun.

e AOd skipulag byggdar og landnotkunar sé sveigjanlegt og studli
ad seiglu gagnvart samfélags- og umhverfisbreytingum.

e Ad skipulag byggdar og landnotkunar studli ad lifsgeedum félks.

e Ad skipulag byggdar og landnotkunar stydji samkeppnishaefni
landsins alls og einstakra landshluta.
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i kafla 2.1.1 segir um sjalfbaera byggd i skipulagsaeetlunum:

,Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi midad ad pvi ad stydja og styrkja
samfélag vidkomandi byggdarlags med pvi ad beina vexti ad peim
kjiérnum sem fyrir eru. [ dreifbyli tengist fjélgun ibuda fremur burekstri
og annarri stadbundinni landnytingu og atvinnustarfsemi.”

[ kafla 2.2.1 segir um ad byggd skuli falla ad landslagi og natturu:

,Skipulagsdeetlanir sveitarfélaga marki stefnu um gaedi og yfirbragd
byggdar og annarra mannvirkja i dreifbyli. Skipulagsdkvardanir um
stadsetningu og hénnun nyrra mannvirkja i dreifbyli taki mid af
byggingarhefdum, landslagi og stadhdttum. Um leid verdi geett ad
hagkvaemni vardandi samgdngur og veitur og ad byggd gangi ekki ad
opérfu d svaedi sem eru verdmeet til landbunadar eda vegna
ndttdruverndar”

[ kafla 3.4.1 segir um samkeppnishaefni og eflingu samfélags og
atvinnulifs:

,Skipulagsgerd sveitarfélaga studli ad uppbyggingu atvinnulifs til
framtidar, med dherslu d geedi i hinu byggda umhverfi og éflugum
innvidum. Sérstaklega verdi hugad ad fj6lbreytni atvinnulifs meda tilliti til
pols gagnvart samfélags- og umhverfisbreytingum. Skipulagsdkvardanir
um raforkuflutningsmannvirki geri kleift ad tryggja 6rugga afhendingu
raforku, um leid og tekid er tillit til dhrifa ¢ landslag og adra
landnotkun.”

Deiliskipulagid er unnid i samraemi vid landsskipulagsstefnu og
samraemist stefnunni hvad vardar sjalfbzerra préoun samfélagsins og
eykur seiglu sveitarfélagsins gagnvart ymsum samfélags- og
umhverfisbreytingum.
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2 FORSENDUR

Horft er til framtidar med pad sjonarmid ad efla starfsemi sem
samraemist hringrasarhagkerfinu, med slikri starfsemi er haegt ad auka
samkeppnishaefni og addrattarafl sveedisins. Med pvi ad afangaskipta
uppbyggingu |60a er verid ad skapa akvedin sveigjanleika til pess ad
bregdast vid breyttum aherslum atvinnulifsins eftir pérfum.

Uppbygging athafnasvaedisins tekur mid af hagkveemni vardandi
samgongur og veitur. Ahersla er 16gd 4 yfirbragd og asynd byggdar og
sett eru fram dkvaedi um yfirbragd mannvirkja til pess ad takmarka
sjonraen ahrif svaedisins.

2.2.2  Adalskipulag Grimsnes- og Grafningshrepps 2020-2032.

Deiliskipulagid er unnid & grundvelli Adalskipulags Grimsnes- og
Grafningshrepps 2020-2032 sem er i auglysingarferli. Skipulagssvaedid
neer yfir athafnasvaedid (AT2).

[ stefnu adalskipulagsins er 16gd ahersla & géd tengsl vid midleega
bjénustu og ad hafa samfellu vid naverandi byggd. Stefnt er ad pvi ad
Borg verdi markvisst byggd upp sem pjonustumidstod sveitarfélagsins.

Um sveedid segir i adalskipulagi:

Athafnasvaedi

NR HEITI LYSING

Fiolbreytt atvinnustarfsemi. A svaedinu er gert rad fyrir
|éttum idnadi, ahaldahusi og verkstaedi. Nytingarhlutfall
eralltad 0,3. Staerd sveedis er um 23 ha.

AT2 Minni-Borg




[ stefnu adalskipulagsins er fyrst og fremst gert rad fyrir ad
atvinnustarfsemi @ athafnasveedum sé léttur idnadur, vorugeymslur,
hreinleg verksteedi og umbods- og heildverslanir. Almennt skal ekki gera
rad fyrir ibddum a athafnasveedum.

Stada og horfur atvinnulifs i Grimsnes- og Grafningshrepp er fjolpzett og
fjdlbreytni atvinnulifsins hefur aukist stodugt &4 undanférnum aratugum.
Vaegi landbunadar hefur minnkad en i stadinn hafa komid storf tengd
virkjunum, i opinberri pjonustu og & sidustu drum i ferdapjénustu og
bjonustu vid hinar vaxandi sumarhusabyggdir. Til marks um pessa préun
ba voru yfir 40% allra starfa arid 1988 i landbunadi en arid 2007 voru
sennilega innan vid 20% allra starfa i landbunadi. Ad sama skapi hefur
vaegi starfa i pjonustu verid ad aukast Ur 18% arid 1988 i yfir 50% arid
2007.

Stefnan er ad skapa gdd skilyrdi fyrir fjolpaetta atvinnustarfsemi, par
sem audlindir svaedisins eru nyttar til atvinnu- og verdmaetasképunar.
Skipulagid gerir rad fyrir nyjum athafnalédum fyrir réttan idnad i
sveitarfélaginu.

i stefnumérkun adalskipulagsins um athafnasvaedi segir m.a.:

e AdJ tryggja god skilyrdi fyrir fjolpaetta atvinnustarfsemi og
bjonustu i péttbyli, med fjolbreyttu frambodi 16da.

e Ad tryggja uppbyggingu og préun pjénustustofnana i
sveitarfélaginu, sem maeta porfum vaxandi byggdar.

e Almenn atvinnuuppbygging (s.s. i6nadar, verkstzedi,
vorugeymslur, verslun) verdi einkum & skilgreindum svaedum
innan péttbylisstadanna.

e A Borg verdi byggd upp opinber pjénusta fyrir ibua
sveitarfélagsins en & Sélheimum verdi daframhaldandi
uppbygging sérhaefdra stofnana.

e Athafnasvaedi eru & eftirtdldum sveedum samkvaemt
adalskipulaginu: 1) Borg; 2) Minni-Borg; 3) Sélheimum; 4)
Haedarenda. A pessum svaedum er fyrst og fremst um ad raeda
[éttan idnad sem ekki hefur teljandi mengunarhaettu i for med
sér.

e Medalnytingarhlutfall [66a & ofangreindum atvinnu- og
bjénustusvaedum skal almennt vera & bilinu 0,3 til 0,8.
Nytingarhlutfall einstakra |60a er dkvedid i deiliskipulagi.

2.3 Stadheettir

Deiliskipulagssveedid er skilgreint sem athafnasvaedi (AT2) i
Adalskipulagi Grimsnes- og Grafningshrepp 2020-2032 og liggur sunnan
vid Solheimaveg (354). bad land sem deiliskipulagid neer til er 23,5 ha og
einkennist svaedid af allvel gronu framraestu landi, par sem vidsyni er
mikil. | gegnum svaedid liggur vegur ad fristundasvaedi (F50) Oddsholti
og Lyngborgum. Samkveemt vistgerdarkorti Natturufraedistofnunar
islands er ad finna vistgerdir & svaedinu sem hljéta mjog hatt
verndargildi, til ad mynda runnamyravist og vidikjarrvist sem badar eru
a lista Bernarsamningsins fra 2014 yfir vistgerdir sem parfnast verndar.
Hafa ber i huga nakvaemni vistgerdakortanna sem eru midud vid eru i
maelikvardanum 1:25.000 til 1:50.000. Svaedid er einnig skilgreint sem
mikilvaegt fuglasveedi, eins og allt Sudurlandsundirlendid.

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir svaedid.
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2.4 Minjar

Engar pekktar fornminjar eru @ svaedinu skv. adalskraningu fornleifa
sem unnin var arid 2010.

Ef fram koma adur épekktar fornleifar @ framkveemdartima, sbr. 24. gr.
laga um menningarminjar nr. 80/2012, verdur pegar haft samband vid
Minjastofnun islands og framkveemd stédvud uns akvérdun Minja-
stofnunar liggur fyrir um hvort halda megi afram og pd med hvada skil-
malum.

3 SKIPULAGSSKILMALAR

3.1 Ho6nnun mannvirkja og uppdreettir

Byggingareitir 160a eru syndir a deiliskipulagsuppdreetti og skulu allir
meginhlutar hdss standa innan byggingareits, eins og hann er syndur a
meelibladi fyrir hverja [66. Heimilt er ad dkvednir byggingarhlutar svo
sem loftreestibinadur og skorsteinar séu heerri en uppgefnar
hamarkshadir skv. lo6datoflu. Skal gera grein fyrir sliku asamt
rokstudningi pegar sétt er um byggingarleyfi.

Byggingarreitir eru syndir med brotalinu og eru tilgreindir a
deiliskipulagsuppdraetti og malsettir 3 maelibladi. Fost byggingarlina er
synd par sem pad a vid.

Husagerdir eru frjdlsar ad 60ru leyti en pvi sem meelibl6d, haedarbl6d,
skilmalar pessir, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um.
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3 SKIPULAGSSKILMALAR

A adaluppdrattum skal syna skipulag 168ar i adalatridum, haedartolur &
landi vid hus og 4 I16damoérkum, bilastzedi, girdingar og annad pad sem
skiptir mali fyrir uatlit og fyrirkomulag mannvirkja & [68inni, sbr.
byggingareglugerd nr. 112/2012.

3.2 Nytingarhlutfall

Nytingarhlutfall er hlutfall bruttoflatarmals A og B ryma (allar haedir) og
|68arstaerdar. Hamarksflatarmal bygginga 4 166inni faest med pvi ad
margfalda l68asteerd med nytingarhlutfalli. Samkveemt adalskipulagi
skal nytingarhlutfall reitarins vera 0,3.

3.3 Mgeli- og haedarbl6d

Meelibl6d syna [68amork, steerdir 168a, byggingarreiti, innkeyrslur inn a
[68ir og kvadir ef einhverjar eru. Haedarblod syna gotu- og
gangstéttarhaedir vid 16damork adkomumegin 4 163 (G). Haed a landi &
bakl6d skal synd vid l66amork fjeer adkomu (L). Heed & adalgolfi
byggingar skal synd & haedarblédum (H). A haedarblédum skal syna
stadsetningu og hadir frarennslis- og vatnslagna og kvadir um legu og
inntok veitna.

Vid gerd maliblada geta upplysingar um tiltekin atridi breyst litillega,
t.d. vardandi |68asteerdir og I66amork.

3.4 Fragangur l60a og dsynd

Almennt skal fragangur |60a vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr.
112/2012 og sampykkta adal- og [68aruppdraetti.



Logd er dhersla & géda asynd [6da. Afmorkun [68a skal vera skyr og
greinileg i landi. Lédarhafi skal ganga fra I68amorkum sinum ad
gangstéttum eda gétum med girdingu og/eda grodri i samradi vid
sveitarstjorn. Lédarhafi skal hafa samrdd vid nagranna um fragang 3
sameiginlegum |66armorkum. Verdi agreiningur um fragang &
sameiginlegum l6darmoérkum skal hlita drskurdi byggingarnefndar
og/eda byggingarfulltria i pvi mali.

bpar sem |6dir liggja ad landi sveitarfélagsins skal I6darhafi ganga frd sinni
160 i peirri haed sem synd er & haedarblodum. Ef naudsyn krefur er heimil
landmotun eda stollun innan 16dar.

Fjarleegd stalla/flaa fra lI6darmorkum skal vera a.m.k. jofn haed peirra.
Ef hadarmunur er tekinn med husvegg eda stodvegg, skal veggurinn
bola prysting fra adliggjandi gotu, gangstétt, gongustig, 160 eda
bilastaedi. Sama gildir ef flai er notadur og skal hann pa ekki vera brattari
en 1:2, nema med leyfi byggingarfulltrua.

Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi eda grjoti ut fyrir I6darmork.
Ekki skal raska meira landi en naudsyn krefur.

Sveitarstjérn getur 1atid fara fram vidhald a kostnad I6darhafa, ef peim
finnst vidhaldi abdtavant, enda hafi pau gert I68arhafa vidvart med
naegum fyrirvara.

3.5 Framkvamdartimi — timamork

Bygging mannvirkis skal hafin eigi sidar en einu ari eftir ad leyfi er veitt
til framkvaemda og skal lokid ad fullu eigi sidar en tveimur arum eftir ad
byggingaframkvaemdir hefjast. Ld6arhafa er einnig skylt ad ganga fra

byggingu ad fullu eigi sidar en premur arum eftir ad framkvaemdir
hefjast.

Skipulagsyfirvold askilja sér rétt til ad [ata ljuka pessum framkvaemdum
a kostnad l6darhafa verdi ekki stadid vid skilmdla pessa.

3.6 Skilti og lysing

Merkingar bygginga og skilti skulu vera i samraemi vid gildandi
reglugerdir og skal gera grein fyrir hvar og hvernig peim er hattad a
viokomandi byggingu eda 168 hennar. Ef um sjalfstaeda skiltaturna er ad
reed skal seekja um byggingarleyfi vegna peirra.

[ byggingarreglugerd nr. 112/2012 eru m.a. sett fram markmid fyrir birtu
og lysingu sem skal hofd ad leidarljési. L6darhafa er frjalst ad lysa upp
[66 og mannvirki innan sinnar l6dar &a medan lysing veldur ekki
Opaegindum eda truflun utan |66armarka. Lysingu skal beint ad adkomu
|60a og husa. Litid skal til pess ad velja lysingu vid hzefi og lagmarka
ljsmagn eins og haegt er. Lysing utanhuss skal vera ébein, latlaus og
glyjulaus med afskermudum lompum. Til ad ldgmarka orkunotkun og
draga ur ljésmengun skal lysingu stillt i hof.

3.7 Veitur

Vatnsveita: Svaedid tengist Vatnsveitu Grimsnes- og Grafningshrepps
sem liggur med Sélheimavegi.

Hitaveita: Sveedid tengist hitaveitu Grimsnes- og Grafningshrepps.

Rafveita: Svaedid tengist RARIK.
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Fraveita: Gerd og stadsetning skal vera i samreemi vid l6g um
hollustuhzetti og mengunarvarnir. Um fraveitu gildir reglugerd um
fraveitur og skdlp nr. 798/1999, med sidari breytingum. Gert er rad fyrir
ad byggingar samnyti hreinsivirki fyrir hverja gotu, A-gétu, B-gotu, C-
gotu og D-gbtu og tengjast skal svo ndleegustu fraveitu. Hreinsivirki
skulu stadsettar pannig ad audvelt sé ad komast ad peim til vidhalds.
Einnig skal huga ad haedalegu lands vid val a stadsetningu rotproa.
Byggingar skulu samnyta rotpreer eins og kostur er.

Ofanvatn: Bent er 4 pann kost ad veita vatni af hispokum og hoérdu
yfirbordi vid huds beint nidur i jaréveginn. Koma ma fyrir malarpidum
undir yfirbordi [6da sem getur tekid vid yfirbordsvatni i rigningum og
leysingum pannig ad yfirbordsvatn seytli smdm saman Gt i jardveginn og
nidur i grunnvatnid. Notast ma vid hefdbundnar paklagnir vié ad beina
vatninu ad malarpudanum. Gera skal grein fyrir tilhogun fraveitu
regnvatns a sérteikningum.

3.8 Sorpgeymslur

[ eda vid byggingar skal vera adstada til flokkunar og geymslu sorps.
Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd 112/2012.
Stadsetning og fragangur skal vera pannig ad adgengi ad peim sé gott
og peer séu litt dberandi. Sorpflokkun er i sveitarfélaginu. Sorphirda fer
eftir reglum sveitarfélagsins hverju sinni.

Grenndarstod innan deiliskipulagssveedis er atlud flokkudum
heimilisirgangi. Haegt er ad losa sig vid plast, pappa, malm, gler,
lifreenan Urgang og almennt heimilissorp. Grenndarst6d er ekki atlud
urgangi fra starfsemi innan athafnasvaedisins.
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3.9 Mengunarvarnir

Vid honnun husa og |60a skal gera rad fyrir mengunarvérnum, par sem
bad a vid, sbr. [6gum og reglugerdum par ad latandi. Er att vid m.a. oliu-
sand-, og fituskilju og loftraesingu. Verdi um lyktarmengandi starfsemi
ad raeda skal tryggja ad videigandi rddstafanir verdi gerdar til ad ekki
verdi ami af. Verdi um mengandi starfsemi ad reeda skal hafa samrad vid
Heilbrigdiseftirlitid & svaedinu um adgerdir til mengunarvarna.

3.10 Geymslu- og gdmasvadi innan 16da

Geymslu- og gdmasvaedi innan |80ar skal vera snyrtilegt og skal
[6darhafi tryggja ad pad sé ekki synilegt, t.d. med girdingu eda alika.
bPegar adaluppdreettir eru lagdir fram vegna byggingarleyfis skal
I6darhafi gera grein fyrir hvernig hann aetlar sér ad skerma af eda haga
geymslu- og gdmasveaedi innan l6dar.

3.11 Samgoéngur
3.11.1 Goétur, bilastedi og gbnguleidir

Adkoma er frd Sdlheimavegi (nr. 354) og inn afleggjara ad
fristundabyggdinni Oddsholti og Lyngborgum (F50). Azetlad er ad
samnyta pa adkomu.

Vegtenging skal vera hornrétt fra Sélheimavegi og jafnhda honum a.m.k.
20 m naest pjodvegi. Sé pjodvegur med bundnu slitlagi skal
framkveemdaadili kosta til kleedningu/malbik & tengingu 4 u.p.b. 12 m
kafla fra pjodvegi.
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Slitlag 4 adkomuvegi verdur sett i samraemi vid afangaskiptingu
uppbyggingar 4 svedinu. Adkomuvegur er syndur til skyringar a
uppdraetti.

Gera skal grein fyrir bilasteedum og adkomu ad 168 fra gotu. Bilastaedi
skulu vera innan vidkomandi I68ar. Almenn adkoma og bilastaedi skulu
vera vel fragengin.

{ adalskipulagi segir ad nyjar vegtengingar vid pjoédveg vegna
sumarhusabyggda og annarrar nyrrar byggdar skuli haldid i lagmarki og
leitast verdi vid ad samnyta sem mest ndverandi afleggjara.

Lega gbngustiga, nanari honnun gatna og gatnamodta getur breyst
litillega vid ndnari honnun og krefst slikt ekki breytinga a deiliskipulagi.

EFLA VERKFRADISTOFA



4 DEILISKIPULAG — SERSKILMALAR

4 DEILISKIPULAG — SE’RSK".MALAR TAFLA1  Akveedi fyrir 168ir athafnasvaedis (AT2)
165 Fisldi Lagmarks | Hamarks | Hamarks Nvtingar-
Skipulagssvaedid skiptist upp i 52 168ir og gilda sérskilmalar fyrir hverja 168 | -, h’aea; bygginga- | bygginga- | maenis- P:lll,:tfgall Afangi
168. Gert er rad fyrir heimila hreinlegan léttan idnad og athafnastarfsemi magnm? | magnm? | h=dm
a svaedinu. 1 | 1575 1-2 60 m2 473 m? 10m Allt ad 0,3 1
3 | 1575 1-2 60 m?2 473 m? 10 m Allt ad 0,3 1
4.1 Afangaskipting
5 | 1575 1-2 60 m?2 473 m? 10 m Allt ad 0,3 1
Skipulagssvaedinu mun verda skipt upp i framkveemdarafanga til ad 7 | 1575 | 12 60 m? 473 m? 10m | Alltado,3 1
studla ad hagkveemni og heildstaedu yfirbragdi byggdar. Sja toflu fyrir 9 | 1575 | 12 60 m?2 473 m2 10m | Alltado,3 1
akvaedi |60a. i fyrsta afanga er gert rad fyrir uppbyggingu a 15 166um,
. , L o . Co . 11 | 1575 1-2 60 m?2 473 m? 10 m Allt a8 0,3 1
11 i060rum afanga, 13 i pridja og 12 i fjérda. Lodir er & bilinu 1575 m* til
2400 m2. 13 | 1575 1-2 60 m? 473 m? 10m Alltad 0,3 1
15 | 1575 1-2 60 m?2 473 m?2 10 m Allt ad 0,3 1
4.2 Athafnasvaedi 17 | 2400 | 12 150m2 | 720 m? 10m | Altasos | 1
. e - . . I . 19 | 2400 1-2 150 m? 720 m? 10 Allt a8 0,3 1
bpar sem byggingarreitir na yfir fleiri en eina 166 er heimilt ad byggja L L i 2
[68irnar eins og um eina 169 sé ad reeda. Ef um tvo stakstaed hus er ad 21 | 2400 12 150 m? 720 m? 10m Alltad 0,3 1
raeda skal fjarlaegd huss fra l6darmorkum vera minnst 5 m, ad 6dru leyti 23 | 2400 12 150 m? 720 m? 10m Allt 23 0,3 1
skal taka mid af dkvaedi byggingarreglugerdar, 9.7.5 gr.
25 | 1750 1-2 100 m? 525 m2 10 m Allt ad 0,3 1
Byggingarheimildir, fjoldi haeda, maenishaedir og nytingarhlutfall er 27 | 1750 19 100 m? 525 m2 10m Allt 360,3 1
tilgreint i toflu hér fyrir aftan.
29 | 1750 1-2 100 m? 525 m? 10 m Allt a8 0,3 1
Bilastaedi eru innan 163a. A 6llum 168um skal vera naegjanlegur fjoldi
) _ o . 2 [3150| 1 0m? 50 m2 35m | Alltadol | 1
bilastaeda til ad anna peirri starfsemi sem par fer fram.
4 1575 1-2 60 m?2 473 m? 10m Alltad 0,3 2
6 | 1575 1-2 60 m?2 473 m? 10 m Allt a8 0,3 2
8 1575 1-2 60 m?2 473 m? 10m Alltad 0,3 2

11
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; ... 4. | Lagmarks | Hamarks | Hamarks L.
L6d L;? :‘ZI;: bygginga- | bygginga- | maenis- N':lltl::éa:lr " | Afangi
magn m? | magn m? haed m
50 1575 1-2 60 m? 473 m? 10 m Alltad 0,3 3
31 1575 1-2 60 m? 473 m? 10 m Alltad 0,3 4
33 1575 1-2 60 m? 473 m? 10 m Alltad 0,3 4
35 1575 1-2 60 m? 473 m? 10 m Alltad 0,3 4
37 1575 1-2 60 m? 473 m? 10 m Alltad 0,3 4
39 1575 1-2 60 m? 473 m? 10 m Alltad 0,3 4
41 1575 1-2 60 m? 473 m? 10 m Alltad 0,3 4
43 1575 1-2 60 m? 473 m? 10 m Alltad 0,3 4
45 1575 1-2 60 m? 473 m? 10 m Alltad 0,3 4
47 1575 1-2 60 m? 473 m? 10 m Alltad 0,3 4
49 1575 1-2 60 m? 473 m? 10 m Alltad 0,3 4
51 1575 1-2 60 m? 473 m? 10 m Alltad 0,3 4
53 1575 1-2 60 m? 473 m? 10 m Alltad 0,3 4

p ....s. | Lagmarks | Hamarks | Hamarks ..
L6d I;:? :ja:g: bygginga- | bygginga- | maenis- Nln:::fga a:lr " | Afangi
magn m? | magn m? had m
10 1750 1-2 60 m? 525 m? 10 m Alltad 0,3 2
12 1750 1-2 100 m? 525 m? 10 m Alltad 0,3 2
14 1750 1-2 100 m? 525 m? 10 m Alltad 0,3 2
16 1750 1-2 100 m? 525 m? 10 m Alltad 0,3 2
18 2475 1-2 150 m? 473 m? 10 m Alltad 0,3 2
20 2475 1-2 150 m? 473 m? 10 m Alltad 0,3 2
22 2200 1-2 150 m? 660 m? 10 m Alltad 0,3 2
24 2200 1-2 150 m? 660 m? 10 m Alltad 0,3 2
26 1575 1-2 60 m? 473 m? 10 m Alltad 0,3 3
28 1575 1-2 60 m? 473 m? 10 m Alltad 0,3 3
30 1575 1-2 60 m? 473 m? 10 m Alltad 0,3 3
32 1575 1-2 60 m? 473 m? 10 m Alltad 0,3 3
34 1575 1-2 60 m? 473 m? 10 m Alltad 0,3 3
36 1575 1-2 60 m? 473 m? 10 m Alltad 0,3 3
38 1575 1-2 60 m? 473 m? 10 m Alltad 0,3 3
40 1575 1-2 60 m? 473 m? 10 m Alltad 0,3 3
42 1575 1-2 60 m? 473 m? 10 m Alltad 0,3 3
44 1575 1-2 60 m? 473 m? 10 m Alltad 0,3 3
46 1575 1-2 60 m? 473 m? 10 m Alltad 0,3 3
48 1575 1-2 60 m? 473 m? 10 m Alltad 0,3 3
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5 UMHVERFISSKYRSLA

Umhverfisskyrsla pessi er unnin sem hluti deiliskipulagsins skv. gr. 5.4.1.
i skipulagsreglugerd nr. 90/2013 um umhverfismat. Helstu ahrif
deiliskipulagsins eru & umhverfispaettina landslag og asynd byggdar,
hljédvist, grédurfar, vistkerfi, samfélag, heilsu og hagkveemni.

Landslag og asynd byggdar

Uppbygging svaedisins mun &éhjakvaemilega hafa ahrif 4 landslag og
asynd sveaedisins. Sveedid er 6byggt og nokkud flatt, pad liggur vid
Utjadar péttbylis og i beinu framhaldi af ndverandi byggd. Settir eru
skilmdlar um hamarkshaed bygginga og kréfur um snyrtimennsku og
fragang 160a, girdingar o.fl. sem draga ur neikvaedum &hrifum

uppbyggingar.

Ahrif 4 landslag og dsynd eru talin neikveed en sem métvaegisadgerd til
ad draga ur neikveedum ahrifum uppbyggingar eru settir skilmalar til ad
tryggja fallegt byggdamynstur sem tekur tillit til annarra naerliggjandi
svaeda og gerdar krofur um snyrtimennsku og fragang 160a.

Grodurfar og vistkerfi

Svaedid er Obyggt og allar framkveemdir hafa pvi ahrif & grodurfar 3
svaedinu. Samkvaemt vistgerdarkorti Natturufraedistofnunar islands byr
svaedid yfir fjdlbreyttu vistkerfi. A svaedinu er ad finna vistgerdir sem eru
ymist med midlungs eda med mjog hatt verndargildi samkvaemt
Bernarsamningnum fra 2014 yfir vistgerdir sem parfnast verndar. bar a
medal eru Starungsmyravist, Runnamyravist og Vidikjarrvist sem allar
eru skilgreindar med mjog hatt verndargildi. Kortlagning vistgerda
midast vid maelikvarda 1:25 000 og skortir pvi ndkveemni. Azetla md ad

EFLA VERKFRAEDISTOFA
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landid hafi i gegnum tidina verid nytt sem raektar eda beitiland og syna
loftmyndir ad ahrif landbunadar setur svip 4 yfirbragd skipulagssvaedis
og ad einnig séu par ummerki um jardvegsrof.

Sudurlandsundirlendid, par medtalid land sem tilheyrir Grimsnes- og
Grafningshrepps er skilgreint sem mikilveegt fuglasvaedi. Svaedid sem
hér um reedir er pd ekki & Natturuminjaskrd vegna votlendis eda
fuglalifs.

Samfélag, heilsa og hagkvaemni

Ahrif 4 samfélag eru talin jakvaed m.t.t. fjdlgun ibua og styrkingu
atvinnulifsins. Uppbyggingin studlar ad fjolgun ibda og styrkir pvi
byggdina og tekjustofna sveitafélagsins. Skipulagssvaedid er i naleegd vid
béttbyliskjarna og vid helstu innvidi eins og gotur og veitur.
Deiliskipulagid felur i sér betri adkomu ad fristundahusabyggdinni i
Oddsholti og midar pvi ad samnytingu innvida og hagkvaeemri nytingu
lands.

Med pvi ad hafa i gildi skipulag med skilmalum og stefnu til framtidar er
talid ad ahrif 4 atvinnulifid og samfélagid i heild sinni séu jakvaed.

HIjédvist
Fyrir hljédvist gildir reglugerd nr. 724/2008 um havada.

[ vidauka toflu 3 i reglugerd ma finna mork fyrir havada fra
atvinnustarfsemi. Gaeta skal ad pvi eftir fremsta megni ad havadi fara
ekki yfir pau mork a vinnutima.

Nidurstada

13



14

Mikil porf er & 168um i sveitarfélaginu fyrir fjolbreytta atvinnustarfsemi.
Deiliskipulaginu er setlad ad koma til mots vid pa eftirspurn og studla ad
aukinni atvinnuuppbyggingu 4 svadinu. Deiliskipulagid veitir pvi
sveitarfélaginu taekifeeri til pess ad hafa skipulagdar 16dir tilbdnar til
uthlutunar

Samkveemt  adalskipulagi  sveitarfélagsins er stefnan  fyrir
péttbylismyndun si ad hafa samfellu vid niverandi byggd og pvi er
umreett svaedi dkjésanlegt sem athafnasvaedi par sem pad er stadsett
skammt fra Borg.

Ohjakveemilegt er ad raska svaedinu svo atvinnuuppbygging i
sveitarfélaginu geti préast afram i framtidinni. Sveitarstjorn leggur
aherslu 4 ad auka frambod & atvinnulédum sem eru i gédum tengslum
vid nuverandi byggd og telur heildardhrif af deiliskipulagstillogunni pvi
vera jakvaed fyrir sveitarfélagid i heild sinni.

6 MALSMEDFERD

6.1 Umsagnaradilar deiliskipulagstillogu

e Skipulagsstofnun

e Minjastofnun islands

e Umhverfisstofnun

e Orkuveita Reykjavikur

e Vegagerdin

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands

6.2 Skipulagsferli

Deiliskipulagstillagan er unnin og kynnt skv. 40.- 42. gr. Skipulagslaga nr.
123/2010.

Gert er rad fyrir ad tillagan verdi kynnt og sampykkt til auglysingar i mars
2022.

Gert er rad fyrir ad nytt deiliskipulag taki gildi vorié 2022.

7 BREYTINGAR AD LOKINNI AUGLYSINGU
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