FEFLA

ADALSKIPULAG BLASKOGABYGGDAR 2015-2027
Einiholt1 -land 1

Stekkun verslunar- og pjonustusvaedis Tillaga

31.01.2022




Bldaskégarbyggd
Adalskipulag Blaskégarbyggdar 2015-2027

Sampykktir

Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid samkvaemt 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010,
med sidari breytingum, var sampykkt af sveitarstjorn Blaskogabyggdar pann

Adalskipulagsbreytingin var stadfest af Skipulagsstofnun pann

SKIPULAGSFERLI
Lysing adalskipulagsbreytingar var auglyst fra: med athugasemdafresti til:
Adalskipulagsbreytingin var auglyst fra: ___med athugasemdafresti til:

Adalskipulagsbreytingin var stadfest med auglysingu i B deild Stjérnartidinda:
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1 INNGANGUR

Sveitarfélagid Blaskdgabyggd setur hér fram breytingu a Adalskipulagi Blaskégabyggdar 2015 — 2027
skv. 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, dsamt umhverfisskyrslu skv. 14. gr. laga um
umhverfismat framkvamda og daetlana nr. 111/2021.

Landeigandi Einiholts 1 (landnr. 217088) éskar eftir um 7 ha staekkun a verslunar- og pjonustusvaedi
Vb14. Samhlida minnkar landbunadarland innan Einiholtsjardarinnar. Skrad stezerd Einiholts 1, land 1
er 7,9 ha (pjodskra jan. 2022).

Adkomu ad nyju sveedi verdur um Einiholtsveg (nr. 358) og um nuverandi vegtengingu ad Mel.

1.1  Skipulagsgogn

Gerd er breyting a greinargerd og a uppdreetti. Skipulagsgdgn er pessi:

e Greinargerd dagsett 31.01.2022.
e Uppdrattur dagsettur 31.01.222.

1.2 Markmid

Markmid fyrirhugadrar breytingar a adalskipulagi er ad auka heimildir til ferdapjénustu.
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2 FORSENDUR

NU pegar er skilgreint 7 ha verslunar- og
pjonustusvaedi VP14, nefnt Melur, landnr.
224158. par er rekin  allumfangsmikil
ferGapjonusta i smahysum dasamt gistihusi.
Landeigandi hyggst auka starfsemina, m.a. med
auknu landrymi og Einiholt 1 liggur ad Mel. Med
breyttu skipulagi er studlad ad frekari
uppbyggingu ferdapjénustu a svaedinu.

Adkomu ad nyju svaedi verdur um Einiholtsveg
(nr. 358) og um nuverandi vegtengingu ad Mel.

2.1 Stadheettir

Einiholt 1 er & tungunni milli Hvitar og Tungufljéts
og landid liggur ad Einiholtslaek. Pad er laglent,

fremur slétt og hefur hingad til verid nytt til
landbunadar, adallega til beitar. bar eru

MYND Tillaga ad staekkun Vb14

ibddarhus dsamt skemmu og utihdsum.

Vistgerdir & svaedinu, skv. vistgerdakorti Natturufraedistofnunar® eru fyrst og fremst L14.2 tin og
akurlendi. Hafa ber i huga ndkvaemni kortlagningu vistgerda, sem midast vid maelikvarda 1:25 000 eda
minni.

Engar pekktar nattiruminjar sem njdta verndar eru 4 svaedinu.

Skipulagssvaedid er innan mikilveegs fuglasveedis sem naer yfir allt sudurlandsundirlendid.

2.2  Minjar

Adalskraningu fornminja er lokid i péttbylunum premur i Blaskdgabyggd en dlokid i dreifbylinu. Engar
pekktar fornminjar eru a sveedinu. begar tillaga ad deiliskipulagi liggur fyrir skal skoda sveedid og meta
hvort fyrirhugadar framkveemdir innan pess hafi ahrif a fornleifar.
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2.3 Tengsl vid adrar a=tlanir
2.3.1 Landsskipulagsstefna 2015-2026

[ kafla 2.2.1 Byggd falli ad landslagi og natturu segir:

,Skipulagsdkvardanir um stadsetningu og hénnun nyrra mannvirkja i dreifbyli taki mid af
byggingarhefdum, landslagi og stadhdttum. Um leid verdi geett ad hagkvaemni vardandi
samgéngur og veitur og ad byggd gangi ekki ad opérfu ¢ sveedi sem eru verdmeet til
landbunadar eda vegna ndtturuverndar. .... Flokkun landbunadarlands, landslagsgreining
og vistgerdaflokkun verdi 16gd til grundvallar skipulagsdkvérdunum.”

[ kafla 2.4.1 Ferdapjonusta a grunni sérst6du og umhverfisgeda segir:

,Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi leitast vid ad greina sérstédu, styrkleika og
stadaranda vidkomandi svaedis med tilliti til taekifeera i ferdapjonustu. Skipulagsdkvardanir
um ferdapjonustu taki mid af ndtturuverndarsjonarmidum og kortlagningu @ audlindum
ferdapjonustunnar og midi jafnframt ad pvi ad ferdapjonustuuppbygging nytist jafnt ibuum
d sveedinu og ferdaménnum.”

Uppbygging verslunar- og pjonustusveaedis skapar atvinnu og nytir audlindir svaedisins 4 sjalfbaeran hatt.

2.3.2  Adalskipulag Blaskégabyggdar 2015-2027

Adalskipulag Blaskdgabyggdar 2015-2027 tok gildi i mai 2018.

Markmid sveitarfélagsins vardandi verslun og pjonustu er ad studla ad nyjum atvinnutaekifeerum 4 svidi
verslunar- og pjénustu. Pjonusta vid ferdamenn verdi efld og afpreyingarmoguleikum fj6lgad til ad
fidlga atvinnutaekifaerum og renna styrkari stodum undir byggd.

Skilgreining staerra verslunar- og pjonustusvaedis er i samraemi vid markmid gildandi adalskipulags par
sem uppbygging mun pjénusta gesti og einnig auka atvinnutaekifeeri i byggdarlaginu.

Adalskipulagsbreytingin er i samraemi vid stefnu gildandi adalskipulags. Med breytingunni er verid ad
steekka nuverandi verslunar- og pjonustusvaedi og pvi var ekki um dnnur svaedi ad reeda. Svaedid er i
gdédum tengslum vid veitur og samgéngum. Landbunadarland hefur ekki verid flokkad i sveitarfélaginu
en ekki er talid ad um gott landbuinadarland sé ad raeda par sem lifraenn jardvegur er mjog punnur a
pessu svaedi.

2.3.3 Deiliskipulag

i gildi er deiliskipulag Einholts 1 land 1 sem tok gildi med auglysingu i B-deild stjérnartidinda 8. mars
2016 en gerdar hafa verid breytingar a pvi, nu sidast skilmalabreyting i jali 2018.
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Yfirlit nagildandi adalskipulag

MYND Gildandi skipulagsuppdrattur, skv. breytingu auglyst i B-deild 12 juli 2018.

Gert er rad fyrir ad unnid verdi nytt deiliskipulag fyrir svaedid.
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3 ADALSKIPULAGSBREYTING

Gerd er breyting a uppdraetti og greinargerd.

Verslunar- og pjonustusvaedi (VP14) er staekkad og verdur eftir breytingu um 14 ha. ba verdur toflu i
kafla 2.4.3 Verslun og pjonusta breytt.

Tafla fyrir breytingu

TAFLA1  Hlutitoflu i kafla 2.3.2 Fristundabyggd

NR. HEITI SVAEDIS | LYSING JORD
Vb14 Einiholt Gert er rad fyrlr uppbyggingu i tengslum vid ferdapjonustu. Einiholt
Steerd svaedis er um 7 ha.
Eftir breytingu verdur taflan.
TAFLA 2  Hlutitoflu i kafla 2.3.2 Fristundabyggd
NR. HEITI SVADIS | LYSING JORD
Gert er rad fyrir uppbyggingu i tengslum vid
ferdapjonustu. Byggingarmagn allt ad 3.500 m? i
.. lagreistum husum a 1 til 2 haedum. Gisting, L
Vp14 Einiholt/Melur starfsmannaadstada og pjonustuhus med veitingaadstodu. Einiholt
Fjoldi gistirima er allt ad 150. [ deiliskipulagi skal setja
fram fjolda og steerd hidsnaedis. Steerd sveedis er um 14 ha.

4 UMHVERFISMAT

Likleg ahrif af stefnu adalskipulagsbreytingarinnar eru metin skv. l6gum um umhverfismat fram-
kveemda og daetlana nr. 111/2021 og skv. 5.4.1. gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013. Markmid laganna
er sjalfbzer préun, heilneemt umhverfi og umhverfisvernd sem vinna skal ad med umhverfismati
framkvaemda og aaetlana sem eru liklegar til ad hafa umtalsverd umhverfisahrif.

Mati 4 liklegum umhverfisdhrifum er setlad ad:

e Nytast vid akvardanatoku i skipulagsvinnunni.
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o Upplysa um moguleg umhverfisdhrif stefnunnar.
e Undirbyggja og rokstydja dkvardanatoku i skipulagsgerd.
e AQstoda vid val & milli skipulagskosta med samanburdi 8 umhverfisahrifum peirra.

[ skipulagsgerdinni er umhverfismat dzetlana jafnframt mikilvaegt til ad tryggja samraemi & milli stefnu-
mida i mismunandi malaflokkum skipulagsins og tryggja ad umhverfismarkmidum sveitarfélagsins sé
haldid 4 lofti. Nidurstada umhverfismatsins nytist til ad bregdast vid hugsanlega neikvaeedum umbhverfis-
ahrifum med breytingu a stefnu eda mdétun & moétvaegisadgerdum. Umhverfismatid byggir 4 fyrir-
liggjandi upplysingum um grunndstand umhverfis.

4.1 Vaegi umhverfisahrifa

[ leidbeiningum Skipulagsstofnunar um umhverfismat daetlana segir; ,Vaegi umhverfiséhrifa fer alm-
ennt eftir edli, gerd, umfangi, tidni og timalengd breytinganna sem eru fyrirsédar d umhverfinu.” Vid
mat 4 vaegi ahrifa er litid til pess hvort ahrifin séu marktaek a sveedis-, lands-, eda heimsvisu og nai til
fiolda félks og pess hvort ahrifin séu dafturkreef og til langs tima. Ahrifin geta verid jakvaed, neikvaed,
6veruleg eda dviss.

TAFLA 2. Vgi dhrifa.

Skilgreining Skyring

Jakvaed ahrif Ahrif dzetlunar & umhverfispatt/-paetti eru talin til béta fyrir umhverfid eda beeta hag porra ibua
og/eda gesta a beinan eda dbeinan hatt. Breytingin sem hlyst af framfylgd daatlunarinnar eru yfirleitt

i varanleg og geta verid stadbundin en er yfirleitt 4 svaedis-, lands-, eda heimsvisu. Ahrifin samraemast

l6gum og reglugerdum, stefnumérkun stjérnvalda og alpjédasamningum sem island er adili ad.

Engin eda Ahrif framkvaemdar eda dzetlunar & umhverfispatt/-paetti eru engin eda minnihattar, med tilliti til
overuleg ahrif umfangs svaedis og vidkvaemni pess fyrir breytingum, asamt fjélda félks sem verdur fyrir ahrifum.

Ahrifin eru { mérgum tilfellum timabundin og ad mestu afturkraef. Ahrif eru oftast stad-, eda
0 svaedisbundin. Ahrifin samraemast dkveedum laga og reglugerda, almennri stefnumaérkun stjérnvalda

eda alpjédasamningum sem island er adili ad.

Neikvaed ahrif Ahrif af deetluninni eru talin skerda eda ryra gildi tiltekins umhverfispattar/-patta & beinan eda
6beinan hatt eda valda énaedi, Spaegindum, heilsutjoni eda auknu raski fyrir ibta og/eda gesti. Ahrifin
- geta verid varanleg og/eda dafturkraef, stadbundin eda a lands-/heimsvisu. Ahrifin geta ad einhverju
leiti stangast a vid dkvaedi laga, reglugerda, stefnumarkana stjérnvalda eda alpjédasamninga sem
island er adili ad.

Oviss ahrif Ekki er vitad um edli eda umfang umhverfisahrifa a tiltekna umhverfispaetti, m.a. vegna skorts a
upplysingum, taeknilegra annmarka eda skorts & pekkingu. bad getur verid unnt ad afla upplysinga
um ahrifin med frekari rannséknum eda markvissri voktun. Pa geta ahrif verid had utfeerslu
framkvaemdar.

?

4.2 Umhverfispaettir og aherslur
i umhverfisskyrslu verda skodud ahrif 4 umhverfispaettina sem syndir eru i téflu 3 og peir metnir

samraemi vid stefnuskjol og vidmid. | umhverfisskyrslu verda sett vidmid fyrir hvern umhverfispatt.
Vidmidin verda sett med tilliti til laga og reglugerda, stefnuskjala sveitarfélagsins dsamt settum
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markmidum sveitarfélagsins i samfélags- og umhverfismalum auk vidmida i opinberum stefnuskjélum

og/eda alpjédlegum skuldbindingum.

TAFLA 3

Umhverfispeettir, helstu matsspurningar og viomid

UMHVERFISPATTUR

MATSSPURNINGAR

DAMI UM VIiDMID

Grodur og dyralif

Mun skipulagid hafa ahrif & grédur eda dyralif
— vistsvaedi og plontutegundir eda
dyrategundir?

Lég nr. 60/2013 um natturuvernd. 1. gr. um
markmid laganna. 2. gr. um verndarmarkmid
fyrir vistgerdir, vistkerfi og tegundir. 60. gr.
um fridun vistkerfa, vistgerda og tegunda og
61. gr. og 62. gr. um vernd vistkerfa og
bakkagrodurs.

Fornminjar

Mun skipulagid hafa ahrif @ fornminjar?

Lég nr. 80/2012 um menningarminjar. 1. gr.
Um markmid laganna, 16. gr. Um skipulag og
23. gr. Um fornleifar i haettu.

Asynd og landslag

Mun skipulagid hafa ahrif 8 dsynd svaedisins?
Mun skipulagid hafa sjénrzaen ahrif?

Mun skipulagid hafa ahrif & natturulegt
landslagi?

Lég nr. 60/2013 um nattdruvernd. 1. gr. um
markmid laganna, 3. gr. um verndarmarkmid
fyrir landslag. Stefna um svaedid i
adalskipulagi.

Heilsa og oryggi

Mun skipulagid hafa ahrif & hljédvist og
loftgaedi a neerliggjandi sveedum?

Mun skipulagid hafa dhrif 4 umferdaroryggi?
Mun skipulagid hafa ahrif a lydheilsu?

L6g nr. 7/1998 um hollustuheetti og
mengunarvarnir.

Log nr. 7/1998 um hollustuhaetti og
mengunarvarnir.

Velferd til framtidar.

Samfélag

Mun skipulagid hafa ahrif 4 atvinnu i
sveitarfélaginu?

Mun skipulagid hafa ahrif 4 6ryggi folks ?

Stefna um atvinnu i gildandi adalskipulagi og
stefnumid i landsskipulagsstefnu.

4.3 Samanburdur valkosta

Eftirfarandi valkostir eru bornir saman:

e Null kostur - Gildandi adalskipulag. i gildandi adalskipulagi er skilgreint 7 ha verslunar- og

bjénustusvaedi og annad land til landbldnadar, sem adallega hefur verid nytt til beitar.

e Valinn kostur - Breytt adalskipulag. Rumlega 7 ha landbunadarland, er breytt i verslunar og
bjonustusvaedi par sem stefnt er 4 uppbyggingu til ferdapjénustu, sem m.a. mun tengjast peim

rekstri sem fyrir er a adliggjandi 168.

Samanburdur

VALKOSTIR

NULLKOSTUR — OBREYTT SKIPULAG

VALINN KOSTUR — BREYTT SKIPULAG

Grodur og dyralif

Overuleg ahrif — Svaedid er ad hluta til &
roskudu landi.

Overuleg ahrif — Svaedid er ad hluta til 4
roskudu landi. Grédur a svaedinu er ryr og
dyralif frabreytt. Sambeerileg svaedi er ad finna
mjog vida i sveitarfélaginu. Mogulega a
uppbygging eftir ad auka grédur ef farid verdur
i reektun trjda/skjolbelta a svaedinu.

Fornminjar

Overuleg ahrif — Engar pekktar
fornminjar eru a svaedinu.

Overuleg ahrif — Engar pekktar fornminjar eru &
svaedinu.

Asynd og landslag

Overuleg ahrif — Svaedid er pegar
raskad ad hluta en 6byggt og manngerd
ahrif 4 asynd og landslag litil.

Overuleg ahrif — Asynd svaedisins breytist med
uppbyggingu en ahrif  asynd og landslag eru
talin éveruleg par sem um sambeerilega
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VALKOSTIR NULLKOSTUR — OBREYTT SKIPULAG VALINN KOSTUR — BREYTT SKIPULAG

uppbyggingu verdur ad reeda og er i naesta
nagrenni.

Overuleg. Auknum umsvifum i ferdapjénustu
fylgir aukin umferd bifreida og folks i
uUtivist/génguferdum og par med aukin
slysahaetta. bar sem svaedid er pegar skilgreint

Overuleg ahrif — Nokkur ahrif eru & sem verslunar- og pjonustusvaedi pa er pad
. " . heilsu og 0ryggi par sem umferd metid svo ad staekkun pess hafi éveruleg ahrif
Heilsa og oryggi . h . L . . . . .
Okutaekja og gangandi vegfarenda er a heilsu og 6ryggi umfram gildandi adalskipulag
beint ad svaedinu. ef til koma métvaegisadgerdir . Med

motvaegisadgerdum eins og vel skilgreindu
bilastzedi, aksturs- og génguleidum og lysingu
ad vetri til pa eru ahrif 4 heilsu og 6ryggi
Overuleg.

., Overuleg ahrif — Engar breytingar verda
Sl fyrir samfélag.
Jakveed ahrif : Neikvaed ahrif Overuleg ahrif Oviss ahrif

4.4 Nidurstada
Adkoma ad svaedinu verdur Obreytt og aukin uppbygging kann ad styrkja atvinnumoguleika fyrir

naersamfélagid. Svaedid er pegar byggt og raskad. Metid er ad stefnan hafi dveruleg umhverfisahrif
umfram gildandi adalskipulag & svaedinu.

5 KYNNING OG SAMRAD

Adalskipulagsbreytingin er unnin fyrir Blaskégabyggd.

Tillaga ad breyttu adalskipulagi verdur, eftir atvikum send umsagnaradilum, s.s. Minjastofnun,
Umhverfisstofnun, Heilbrigdiseftirliti og Vegagerdinni 4 auglysingartima.

Eftir atvikum verdur leitad eftir umsdgnum annarra adila, p.a.m. innan stjornsyslu sveitarfélagsins.
5.1 Skipulagsferli

Adalskipulagstillagan er unnin i samrami vid 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Gert er rad fyrir ad
adalskipulagstillagan verdi auglyst i mars/april 2022 og ad skipulagsbreytingin taki gildi vorid 2022.
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6 SKIPULAGSUPPDRATTUR
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Blaskogabyggd- Adalskipulag 2015-2027

Verslunar- og pjénustusvaedi (VP-14) - Einiholt

GILDANDI ADALSKIPULAG 1:50.000
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