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1 INNGANGUR

Hér er sett fram skipulags- og matslysing fyrir breytingu a Adalskipulagi Fléahrepps 2017-2029.
Breytingin snyr ad skilmalum adalskipulagsins er vardar vidskipta- og pjénustusvaedid Hnaus (VP11).

i gildi er deiliskipulag fra 16. agust 2016 fyrir Hotel 4 Mosaté 3 (L225133), med breytingu &
adalskipulagi er gert rad fyrir auknu umfangi hételsins.

Gerd er breyting 4 greinagerd adalskipulags.
1.1  Skipulagslysing

Skipulagslysing er sett fram i samraemi vid 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og unnin i samraemi vid
grein 4.2. i Skipulagsreglugerd nr. 90/2013, med sidari breytingum.

Med skipulagslysingu er ibGum og 68rum hagsmunaadilum gefinn kostur & ad koma med abendingar
og athugasemdir sem snua ad stefnu adalskipulagsbreytingarinnar.

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Oskad hefur verid eftir breytingu a Adalskipulagi Fléahrepps 2017-2029 er vardar Hnaus Il, & landi
Mosaté 3 (L225133) par sem fyrirhugud er staekkun hétels & verslunar- og pjénustusvaedinu Vp11. A
skipulagssvaedinu er i gildi deiliskipulag fyrir hotel og fristundabyggd.

Svaedid er sunnan vid Sudurlandsvegar, med adkomu af Hnausvegi. Svadid hefur i gegnum tidina verid
nytt til fristunda, m.a. hestamennsku og skégraekt. A j6rdinni hefur talsvert af trjdm verid grédursett,
m.a. fura, greni, 6sp og reynividur.

i gildandi deiliskipulagi var gert rad fyrir ad hételid yrdi med steyptum kjallara par sem sudurhlid hétels
yrdi med fulla lofthaed en nordurhlid yrdi felld inn i landid. Hotelid var hinsvegar reist a einni haed, an
kjallara. Oskad er eftir ad breyta skilmalum adalskipulags svo haegt sé ad baeta vid annarri haed 4 hételid
og fjolga gistirymum.

Talsverd eftirspurn er eftir gistirymum & svadinu, i samreemi vid aukin straum fer6amanna um
Sudurlandid. Hnaus Il er stadsett nokkru austan vid Selfossi og i ndleegd vid marga helstu viokomustadi
fer6amanna a sudurlandi.

Ekki er gert rad fyrir verulegum daeskilegum grenndarahrifum umfram ndverandi starfsemi hételsins
med tilliti til sjon-, 1jés-, eda hljodmengunar par sem um dverulega staekkun er ad raeda sem kemur
ekki til med ad breyta nldverandi forsendum starfseminnar med verulegum haetti.

A svaedinu eru engar skradar nattGruminjar og er pad 4 skilgreindu mikilveegu fuglasvaedi, likt og allt
Sudurlandsundirlendid.
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MYND 1. Skipulagssvaedid er innan gula rammans. Skjaskot af map.is.

2.1 Tengsl vid adrar dzatlanir
2.1.1  Landsskipulagsstefna 2015-2026

Skipulag i dreifbyli:

,Marka skal stefnu um yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja i dreifbylinu og dkvérdun um
stadsetningu og hénnun mannvirkja taki mid af byggingarhefdum, landslagi og stadhdttum. Geeta skal
ad hagkvaemni vardandi samgéngur og veitur og byggd skal ekki ganga ad 6pérfu d svaedi sem henta
vel til raektunar eda eru verdmaet vegna ndtturuverndar. Skipulag landnotkunar studli ad eflingu
ferdapjonustu i dreifbyli um leid og geett verdi ad pvi ad vardveita pau gaedi sem eru undirstada
ferdapjonustu. Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi tekid tillit til peirrar haettu sem stafar af natturuva
og sérstaklega verdi hugad ad heettu sem fylgir grodureldum og hugad ad flottaleiGum og
brunavérnum | fristundabyggd og d skograektarsvaedum®.,

Breytingin samraemist landsskipulagsstefnu m.a. par sem pegar hefur verid gert rad fyrir uppbyggingu
a svaedinu og pvi verid ad studla ad hagkvaemari nytingu innvida.
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2.1.2  Adalskipulag Fléahrepps 2017-2029

Adalskipulag Fléahrepps 2017 — 2029 var stadfest i lok ars 2018.

Markmid sveitarfélagsins er vardar verslunar- og pjonustusvedi er ad studla ad nyjum
atvinnutaekifaerum og ad efla pjonustu vid ferdamenn og afpreyingarmdguleikum til ad fjolga
atvinnuteaekifaerum. Leitast er eftir pvi ad efla pau taekifeeri sem fyrir eru og fjolga gistirymum i takt vid
pann fjolda fer6amanna sem leggur leid sina um Fldahrepp.

TAFLA 1. Hluti toflu ur kafla 2.4.2 Verslun og pjénusta i gildandi greinargerd adalskipulags.

VERSLUNAR- OG bPJONUSTUSVADI
Nr. Heiti sveedis Lysing Jord Stada

i deiliskipulagi er gert rad
fyrir allt ad 20 herbergja
hételi & um 2 sveaedi. Gisting
fyrir allt ad 50 gesti.

VP11 Hnaus Hnaus 1 hus

MYND 2. Gildandi adalskipulag i landi Hnaus Il. Svaedid er innan rauda hringsins.
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Adalskipulagsbreytingin samraemist markmidum gildandi adalskipulags par sem unnid er ad pvi ad
fijdlga gistirymum i sveitarfélaginu i takt vid aukin straum ferdamanna. bar sem uppbygging hotels
hefur pegar hafist 4 sveedinu, og adeins um steekkun hétels ad raeda, er verid ad byggja 4 peim
taekifeerum sem pegar eru til stadar og pannig takmarka rask 8 6drum landsveedum.

2.1.3  Deiliskipulag

i gildi er deiliskipulag hétels og fristundabyggdar Hnaus I1. Deiliskipulagid tok i gildi i 4gust 2016. Unnid
er ad breytingu deiliskipulags i samraemi vid breytingar adalskipulags m.t.t. byggingarskilmala og
byggingarheimild.

2.1.4  Minjar

Adalskraning fornleifa i Fldahreppi er lokid. Engar pekktar minjar eru innan svaedanna sem breytingum
tekur.

Ef fram koma adur épekktar fornleifar 4 framkvaemdartima, sbr. 24. gr. laga um menningarminjar nr.
80/2012, verdur pegar haft samband vid Minjastofnun [slands og framkvaemd stédvud uns fengin er
akvordun Minjastofnunar um hvort halda megi afram og med hvada skilmalum.

3 BREYTING A ADALSKIPULAGI

Gerd verdur breyting a toflu i kafla 2.4.1 um verslun og pjénustu.
Gerd verdur grein fyrir auknu umfangi hétels med gistiplassi fyrir allt ad 60 manns.

[ breytingunni felst aukid byggingarmagn & 168 hételsins, heimilt er ad byggja haed ofan & hételid pannig
ad byggingin verdi 2 hadir, an kjallara.

Heildarbyggingarmagn innan I6dar eykst r 2.000 m? { 2.300 m? og hdmarksfjéldi herbergja eykst tr 20
herbergjum i 27 herbergi.

4 UMHVERFISAHRIF

Adalskipulagsbreytingin fellur ekki undir I16g um umhverfismat daetlana nr. 111/2021, par sem ekki er
morkud stefna er vardar leyfisveitingar til framkveemda. Gerd verdur grein fyrir dhrifum
adalskipulagsbreytingarinnar & umhverfi i samraemi vid 5. mgr. 12. gr. skipulagslaga. [ skipulagsgerd er
mat 4 ahrifum adalskipulagsbreytingarinnar mikilveegt og nytist m.a. til ad bregdast vid hugsanlegum
neikveedum umhverfisdhrifum med breytingu 4 stefnu eda mdtun & modtvaegisadgerdum. Mat 3
ahrifum mun byggja a fyrirliggjandi upplysingum um grunndastand umhverfis.
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4.1 Tengsl vid adrar da=tlanir

i umhverfisskyrslu fyrir breytingu ibudarsvaedanna verdur gerd grein fyrir tengslum og samraemi vid
adrar dzetlanir og stefnur i samraemi vid 16g um umhverfismat framkveemda og dsetlana. Helstu stefnur
og deetlanir ma sja i kafla 2.4.

4.2  Umhverfismat
Matsvinnan fer fram samhlida vinnslu vié gerd greinargerdar og uppdratta til ad studla ad pvi ad

umhverfissjonarmid séu avallt uppi vid matun tillégu ad breyttu adalskipulagi.

f skipulagsgerd er umhverfismat daetlana jafnframt mikilvaegt til ad tryggja samraemi & milli stefnumida
i mismunandi malaflokkum skipulagsins og tryggja ad umhverfismarkmidum sveitarfélagsins sé haldio
a lofti i skipulagsgerdinni. Nidurstada umhverfismatsins nytist pvi til ad bregdast vid hugsanlega
neikveedum umhverfisahrifum med breytingu a stefnu eda mdtun a8 métveegisadgerdum. Umhverfis-
matid mun byggja 4 fyrirliggjandi upplysingum um grunndstand umhverfis.

4.3 Valkostir

Breyting 4 adalskipulagi verdur borin saman vid naverandi dstand, null kost.

4.4 Umhverfispaettir og aherslur

{ umhverfisskyrslu med adalskipulagsbreytingunni/adalskipulagsbreytingunum verda skodud ahrif 4 pa
umhverfispeaetti sem tilgreindir eru i t6flu 2 og peir metnir i samraemi vid stefnuskjol og vidmid. Yfirlit
yfir meginspurningar i umhverfisskyrslu er ad finna i to6flu 2. Viomid fyrir hvern umhverfispatt eru sett
med tilliti til laga og reglugerda, stefnuskjala sveitarfélagsins auk vidmida i opinberum stefnuskjélum
og/eda alpjodlegum skuldbindingum.

Framsetning & nidurst6du matsins verdur i formi greinargerdar og/eda yfirlitstoflu.

TAFLA 2. Umhverfispaettir og helstu matsspurningar.

UMHVERFISPATTIR VIbMID MATSSPURNINGAR
Adgerdaaaetlun i loftslagsmalum. Losun grédurhusalofttegunda og binding
Loft , . . h
Stefna i adalskipulagi. kolefnis.
. . ) ) L ) Ahrif & grédur og dyralif.
Grodur og dyralif Vistgerdakortlagning Natturufraedistofnunar.
Asynd og landslag Landskipulagsstefna 2015-2026 Ahrif 4 4synd og landslag.

Stefna i adalskipulagi. Ahrif d atvinnulif,

Samfélag Landsskipulagsstefna 2015-2026. Ahrifum & ferdamennsku og styrkingu
byggdar.
Stefna i adalskipulagi. Ahrif & nattdruminjar, fornminjar og
Minjar og verndarsvadi Adalskraning fornminja. verndarsvaedi.
Nattdruminjaskra.
) L Stefna i adalskipulagi Natturuva... .
Heilsa og oryggi Umferdaroryggi.

Landsskipulagsstefna 2015 — 2026

Utivistamoguleikar.
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5 SKIPULAGS- OG MATSFERLI

Med kynningu skipulagslysingar pessarar er umsagnaradilum, hagsmunaadilum og almenningi gefinn
kostur & ad leggja fram sjénarmid og dbendingar sem ad gagni geetu komid. Jafnframt er 6skad samrads
vid Skipulagsstofnun um umfang og dherslur vié mat & umhverfisahrifum.

Skipulags- og matslysing verdur kynnt med auglysingu i blodum/dreifiritum og & vefsidu Umhverfis- og
teeknisvids  Uppsveita Arnessyslu  http://www.utu.is og & heimasidu sveitarfélagsins
http://www.skeidgnup.is. Einnig verdur skipulagslysing adgengileg & skrifstofu skipulagsfulltria
Dalbraut 12, Laugarvatni.

Abendingar og athugasemdir skulu vera skriflegar og berast skrifstofu sveitarfélagsins eda & skrifstofu
skipulagsfulltraa, fyrir auglystan timafrest. Samhlida verdur leitad verdur eftir umségnum frd helstu
umsagnaradilum s.s. Skipulagsstofnun, Minjastofnun og Heilbrigdiseftirliti Sudurlands.

Adalskipulagsbreytingin verdur unnin og kynnt skv. 30-32. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. A vinnslutima
mun adalskipulagsbreytingin og deiliskipulagid verda kynnt badi ibdum/almenningi og
hagsmunaadilum.
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