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DEILISKIPULAGSBREYTING

ÁSABYGGÐ, FRÍSTUNDASVÆÐI
HRUNAMANNAHREPPUR

N N

(120)

F: 1.000 m²

E

47

Greinargerð
Um er að ræða breytningu á deiliskipulagi fyrir Ásabyggð Frístundahverfi í
Hrunamannahreppi. Skipulagssvæðið er 13,3 ha var gert ráð fyrir 45 frístundahúsum
á 39 lóðum. Deiliskipulagið var samþykkt í Hreppsnefnd Hrunamannahrepps 25. júní
2009 sbr. B-deildar auglýsingu nr. 868 útg. 26. okt. 2009. Breytingin er í samræmi við
Aðalskipulag Hrunamannahrepps 2016-2032 og er svæðið þar skilgreint sem
frístundasvæði, F13.

Í bókun sveitarstjórnar Hrunamannahrepps frá 9. des. 2021 var mælst til þess að
málinu yrði frestað og að horft yrði til hugmynda er varðar breytingar á skilmálum
aðalskipulagsáætlana aðildarsveitarfélaga UTU sem tekur til byggingarheimilda minni
sumarhúsalóða. Þá benti sveitarstjórn á að það kunni að þurfa huga að öðrum
atriðum sem tengjast skipulagssvæðinu eins og vegtengingum upp á Högnastaðaás
og fól sveitarstjóra og oddvita að vinna málið áfram með skipulagsfulltrúa og
skipulagshönnuði. Samráðsfundur var haldinn 10. feb. 2022 þar sem farið var í
gegnum þau atriði sem sveitarfélagið vill leggja áherslu á en þau voru; a) sett verði
sér lóð um hvert orlofshús, b) aðkomuveg verði breytt og tekinn neðan við hverfið og
önug beyja verði gerð að T-gatnamótum. Með þessu skapast aukið öryggi og eins
má líta á þessa nýju aðkomu sem flóttaleið í hverfinu. c) að sett verði lóð við dæluhús
sveitarfélagsins vestan hverfisins.

Hér er lagður fram endurskoðaður uppdráttur þar sem búið er að koma sjónarmiðum
sveitarstjórnar að auk þess sem sérstök grein er gerð fyrir nýtingarhlutfalli lóða.

Breytingin nær til lóða nr. 29 - 42 og er svæðið um 5,9 ha að stærð. Öll hús innan
þessa svæðis eru í eigu Kennarasambands Íslands (KÍ) nema hús nr. 29, 30 og 30A
sem er í eigu Verslunarmannafélags Reykjavíkur (VR). Húsin eru leigð út sem
orlofshús til félagsmanna.

Með nákvæmari grunngögnum kemur í ljós að sum húsanna eru ekki innan
skilgreinds byggingareits og liggja jafnvel fast að lóðarmörkum. Af þeim sökum er
lóðamörkum hagrætt eftir því sem tök eru á svo hægt sé að fullnægja ákvæðum um
10m fjarlægð frá byggingareit í lóðamörk.

Markmið breytingarinnar er skapa bætta aðkomu að hverfinu sem þjóna mun
framtíðar hagsmunum sveitarfélagsins, leiðrétta staðsetningu og aðkomu að húsum
sem eru ekki innan byggingareits og fjölga um 3 orlofshús.

Breytingin felur í sér;
1. Orlofshús nr. 38, 38 og 40 fá afmarkaða sér lóð og lóðir 35, 36 og 37 fá

breytt lóðarmörk. Eldri lóðarsamningar haldast óbreyttir.
2. Nýjar lóðir gerðar fyrir 3 ný orlofshús, nr. 45, 46 og 47. Nýir lóðasamningar fá

sama samningstíma og eldri eða til 2035.
3. Byggingareit á lóð 32 er breytt þannig að hann fylgi austurhlið húss þar

sem ekki er svigrúm til að stækka lóðina.
4. Gert er ráð fyrir nýrri vegengingu frá húsi nr. 12 og upp að nýjum húsum nr.

45, 46 og 47 suðaustan við svæðið. Við hús nr. 12 verða gerð T-gatnamót.
5. Gert er ráð fyrir nýju viðhalds- og áhaldahúsi á nýrri lóð nr. 33a.
6. Bætt er við 220m² lóð, nr. 7a, í kringum núv. dæluhús hitaveitu vestan hverfis.

Byggingarskilmálar fyrir breytingu;
2.1. Lóðir merktar E:
Á lóðum Ásabyggð 1-28, 31-37 og 43 merktar bókstafnum E má reisa einnar hæðar
frístundahús innan byggingareits. Hámarks byggingarmagn á lóð er 110 m². Leyfilegt
er að byggja eitt aukahús með hverju frístundahúsi sem að hámarki getur verið 30m²
þó þannig að hámarks byggingamagn á lóð fari ekki yfir 110 m². Svefnloft eru heimil.
Hámarksvegghæð langhliða er 3,0m. Hámarkshæð húsa er allt að 5,5m frá
anddyrisgólfkóta húss. Hámarksþakhalli er 35°.

Allur frágangur og hönnun bygginga skal vera í samræmi við byggingarreglugerð og
falla sem best að umhverfi og landslagi. Nýjar byggingar skulu staðsettar innan
byggingarreits. Byggingarreitir eru 10 m frá lóðamörkum á öllum lóðum.

2.2. Lóðir merktar S:
Lóðirnar Ásabyggð 29, 30 og 30A, 38, 39 og 40, og 41, 42 og 44 eru merktar
bókstafnum S. Á lóðum má reisa 3 einnar hæðar frístundahús innan byggingarreits í
samræmi við það sem tilgreint er í deiliskipulagi.
Á lóðinni ásabyggð 29, 30 og 30 A má byggja 3 frístundahús (S-3).
Á lóðinni Ásabyggð 38, 39 og 40 má byggja 3 frístundahús (S3).
Á lóðinni Ásabyggð 41, 42 og 44 má byggja 3 frístundahús (S3).
Hámarksstærð frístundahúsa er 110 m². Leyfilegt er að byggja eitt aukahús með
hverju frístundahúsi sem að hámarki getur verið 30 m². Ef aukahús er með
frístundahúsi er hámarks byggingamagn frístundahúss og aukahúss 110 m².
Svefnloft eru heimil. Hámarksvegghæð langhliða er 3,0 m. Hámarkshæð húsa er 5,5
m frá gólfkóta húsa. Hámarksþakhalli er 35°. Kjallarar eru óheimilir. Allur frágangur
og hönnun bygginga skal vera í samræmi við byggingarreglugerð. Hús skulu falla
sem best að umhverfi og landslagi.
Byggingarreitir eru 10m frá öllum lóðamörkum.

2.3 Bílastæði:
Gera skal ráð fyrir tveimur bílastæðum á lóð fyrir hvert frístundahús á
skipulagssvæðinu.

2.4 Tæknimál:
Heitt og kallt vatn kemur frá Flúðaveitu. Rafmagnstenging er við dreifikerfi Rarik.
Rotþró er á hverri lóð nema sameiginleg rotþró er fyrir lóðirnar Ásabyggð 32-44.

HRUNAMANNAHREPPUR - ÁSABYGGÐ, FRÍSTUNDASVÆÐI - DEILISKIPULAGSBREYTING

Lóðir fyrir eitt frístundahús

Lóðarstærð í fermetrum

Byggingarreitur hámark

Húsnúmer

Mörk þessarar skipulagsbreytingar

Núv. hús

Úr aðalskipulagi Hrunamannahrepps 2016 - 2032 - dreifbýli

Uppdráttur þessi er teiknaður í hnitakerfinu ISN93 og byggir á uppréttri
loftmynd frá Landform ehf. Drónaflug og hæðakerfi á grundvelli þessi.

Kvöð um aðkomu / göngustíg

Núverandi vegur

Deiliskipulagsbreyting þessi sem auglýst hefur

verið skv. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.

123/2010 m.s.br. frá _______ til ________ var

samþykkt í sveitastjórn Hrunamannahrepps

þann _________________________________

Samþykkt deiliskipulagsbreytingarinnar var

auglýst í B-deild Stjórnartíðinda

þann__________________________________

Deiliskipulag eftir breytingu í mkv. 1:2000Deiliskipulag fyrir breytingu í mkv. 1:2000

Yfirlitsmynd - mkv. 1:10.000

Byggingarskilmálar eftir breytingu;

2.1. Lóðir merktar E:
Lóðir í Ásabyggð nr. 1-28 og lóð nr. 31 eru merktar bókstafnum E og haldast skilmálar óbreyttir
enda utan við reit þessarar deiliskipulagsbreytingar.

Lóðir í Ásabyggð nr. 32-47 eru merktar bókstafnum E og þar má reisa einnar hæðar frístundahús
innan byggingareits. Hámarksstærð frístundahúsa er 100m². Leyfilegt er að byggja eitt 40m²
aukahús með hverju frístundahúsi auk geymslu að hámarki 15m² að stærð. Svefnloft eru heimil.
Hámarksvegghæð langhliða er 3,0m. Hámarkshæð húsa er 5,5m frá gólfkóta húsa.
Hámarksþakhalli er 35°. Kjallarar eru óheimilir..

2.2. Lóð merkt S
Lóðir í Ásabyggð nr. 29, 30, 30A haldast óbreyttar enda utan við reit þessarar
deiliskipulagsbreytingar. Allar lóðir sem eru í eigu Kennarasambands Íslands fá bóksatifnn E
ásamt sér lóðarnúmeri sbr. umfjöllun hér að ofan.

2.3 Lóð merkt Þ, áhalda- og viðhaldslóð
Gerð er ný 789m² lóð nr. 33a. Þar er heimilt að reisa allt að 100m² áhalda- og viðhaldshús fyrir
vaxandi þjónustu við orlofshúsabyggðina. Húsið skal fellt inní landslagið með svipuðum hætti og
núverandi geymslugámar svo húsið verði sem minnst sýnilegt nema frá aðkomuvegi.

2.4 Lóð merkt 7a, dæluhús
Gerð er nýrri 220m² lóð nr. 7a sunnan við lóð 7. Þar er heimilt að reisa allt að 66m² dæluhús fyrir
vaxandi þjónustu við sumar- og orlofshúsabyggðina.

2.5 Bílastæði
Gera skal ráð fyrir tveimur bílastæðum á lóð fyrir hvert frístundahús á skipulagssvæðinu. Við ný
frístundahús skal gera ráð fyrir rafhleðslumöguleikum við bílastæði.

2.6 Tæknimál
Heitt og kallt vatn kemur frá Flúðaveitu. Rafmagnstenging er við dreifikerfi Rarik.
Rotþró er á hverri lóð nema sameiginleg rotþró er fyrir lóðirnar Ásabyggð 32-47.

Að öðru leyti skulu byggingar og staðarval þeirra vera í samræmi við gildandi Skipulags- og
Mannvirkjalög.

Ný hús skýring (til skýringar)

Tákn Skýringar
Mörk skipulagssvæðis

Lóðamörk

Nýr aðkomuvegur

Mynd 5 - útlínur á mögulegu vegstæði, séð til suðvesturs.
Mynd rétt utan við fyrirhugað bílastæði - til skýringar.

Mynd 4 - fyrirhuguð orlofshús, , hús nr. 45, 46 og 47. Ný hús kæmu í og við trjálund sem er á
norðausturhluta orlofshúsasvæðisins. Mynd tekin til suðausturs rétt sunnan við hús nr. 46 - til
skýringar.

Mynd 4 - útlínur á mögulegu vegstæði upp brekkuna austan
við svæðið. Mynd tekin milli lóða nr. 32 og 33 - til skýringar.

1m hæðalínur

Mynd 1 - fyrirhuguð 3 ný hús. Vegstæði upp brekkuna er ekki rétt, vegurinn verður nær
húsunum en myndin er sýnd til skýringar. Hvít lína sýnir ca. rétta legu aðkomuvegar.

Mynd 2 - fyrirhuguð 3 ný hús. Vegstæði upp brekkuna er ekki rétt, vegurinn verður nær
húsunum en myndin er sýnd til skýringar. Hvít lína sýnir ca. rétta legu aðkomuvegar.

Mynd 3 - fyrirhuguð 3 ný hús. Vegstæði upp brekkuna er ekki rétt, vegurinn verður nær
húsunum en myndin er sýnd til skýringar. Hvít lína sýnir ca. rétta legu aðkomuvegar.

Tafla 1.1 - yfirlit á stærðum húsa, lóða og nýtingarhlutfalli lóða í breyttu deiliskipulagi

Úr aðalskipulagi Hrunamannahrepps 2016 - 2032 - þéttbýli

Tillaga að göngustíg

Aðliggjandi jarðamörk skv. landeignaskrá Þjóðskrár

Breyting:
18. maí 2022 - Gönguleið og nýr aðkomuvegur færður út
fyrir jarðamörk Hvamms 1 og 2 skv. athugasemd dags. 17.
maí 2022. Myndir 1, 2 og 3 breytast og hvít lína sýnir ca.
legu aðkomuvegar. Aðliggjandi jarðamörk (gul lína) sýnd
skv. landeignaskrá Þjóðskrár. Kvöð um göngustíg milli lóða
40, 45 og 46.


