BLASKOGABYGGD - MIDDALUR | LAUGARDAL - ORLOFS- OG FRISTUNDABYGGP GRAFIU - DEILISKIPULAGSBREYTING
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‘Gildandi deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:2500 - fyrir breytingu

/\

~

V

~ ~ -
N
%\ /
=&a

s/
__ skégraektarsvaedi

T 4
NYGRAEDUR 7

salerni

sparkvollur

TUALDSVAEDI

ilastaedi/
boltavéllur

leiksveedi

- TiPHOLT

N\ |

Tillaga ad breyttu deiliskipulagi mkv. 1:2500 - eftir breytingu

skograektarsvaeoi

NYGREPUR

Greinargero:

Um er ad raeda breytingu a deiliskipulagi orlofs- og fristundahusabyggdar Grafiu i Middal & Laugarvatni

(adur Félag békagerdarmanna). Jordin Middalur hefur verid i eigu félagsins fra 1941 og er hdn pvi med fyrstu
jérdum & islandi sem stéttarfélag kaupir til uppbyggingar sumar- og orlofshisa. Skipulagid var upphaflega
sampykkt i sveitarstjorn Blaskogabyggdar 4. april 2006 og stadfest i B-deild Stjornartidinda 9. mai 2006.
Nokkrar breytingar hafa verid gerdar fra upphaflegu sampykki og eru paer uppfeerdar a pessum uppdraetti.
Deiliskipulagid synir 83 168ir fyrir fristundahus, 7 168ir fyrir orlofshus og ein 168 fyrir pjonustuhus.

Markmid:

Markmi®id med breyttu deiliskipulagi er m.a. ad heimila byggingu aukahusa og geymsina a fristundalédum.
Léair innan hverfisins eru almennt 900m? - 3.000m? ad staerd. A adalfundi Grafiu 26. april 2022 voru
sampykktar byggingaheimildir fyrir fristundahus i Middal sem eru i samraemi vid breytt adalskipulag
Blaskogabyggdar sem birt var med auglysingu nr. 472 i B-deild Stjornartidinda pann 26. april 2022.

Stefna Adalskipulags:
Deiliskipulagsbreytingin i fullu samraemi vid landnoktun sem synd er i gildandi Adalskipulagi Blaskdgabyggdar
2015-2027 m.s.br. og gerir rad fyrir fristundabyggd a svaedi F28 i Miédal.

Breyting deiliskipulagsins felst i eftirfarandi:

Samkvaemt adalskipulagi eru 16dir fristundahtsa ad jafnadi a bilinu %z - 1ha (5-10.000m?). Nytingarhlutfall skal
ekki vera haerra en 0,03 nema a 166um sem eru minni en 1/3ha ad steaerd, en par er leyfilegt byggingarmagn
100m?2. Grunnflatarmal fristundahuss sem er & 166 sem er minni en 3.333m? ma pvi mest vera 100m2. Heimilt
er ad reisa aukahus/gestahus, allt ad 40m? og geymslu allt ad 15m? ad flatarmali og teljast pessar steerdir til
flatarmals orlofs- og fristundahusa.

Byggingarskilmalar fyrir breytingu:

1. gr. L6dir: Innan deiliskipulagssveedis eru 83 fristundahusalddir, 7 orlofshusalddir, og ein 166 fyrir pjénstuhus.
2. gr. Lodarmérk eru akvedin i ISN93. [ kjélifar deiliskipulags skal gera [68arbléd med hnitskra fyrir hverja 168.
3. gr. Byggingarreitur: - Oll fristunda- og orlofshis sem og vidbyggingar skal stadsetja innan byggingarreits
sem syndur er & teikningu. Minnihattar fravik eru heimil & stadsetningu husa er studla ad verndun grédurs og
sem audvelda gerd undirstada. Endanleg stadsetning hisa skal gerd i samradi vid byggingarfulltria.

4. gr. Husagerdir, byggingarsteerdir og lega i landi:

- Fristundahus:

Fristundahus er einkabustadur & leigulandi. Grunnflatarmal fristundahidss ma mest vera 100m?2. Fristundahus
skulu vera med rispaki og maeni yfir midri husbreidd. Meenisstefna husa skal fylgja stefnu byggingarreits.
bakhalli er gefinn frjals en mesta leyfilega haed & maeni er pé bundin vid 4,8m og er pa att vid haed fra golfbita
ad skurdarlinu efribranar sperru (eda pakass, sé hann ofana sperru). Mesta leyfilega vegghaed er 2,6m og er
par att vid heed fra golfbita ad skurdarlinu vegggrindar ad utan og efri brunar sperru (eda pakass, sé hann
ofana sperru). Med pessu méti er reynt ad halda haed hisa sem mest nidri i landinu og skal ad jafnadi leggja
lengri hlid hiss samsida haedarlinum. Heimilt er ad hafa svefnloft i bustad sé pess kostur.

- Orlofshus:

Orlofshus eru utleiguhs i eigu FBM. A Torfunni nr. 1 er i dag 140m? radhus og gert rad fyrir ad pad megi
endurnyja og staekka i 160m2. A Torfunni er leyfilegt ad stalla orlofshus til adlégunar ad landhaed, sé bess porf.
- Smahysi / gestahus:

A hverri 168 er heimilt ad reisa aukahus / gestahus, allt ad 40m? og teljast peir til flatarmals orlofs- eda
fristundahdsa. Byggingareitur af peim sékum hefur verid steekkadur. Lagmarks fjarleegd fra adalhusi og
aukahusi skal vera 5m. Aukahus skal ekki vera haerra en 2,8m maelt fra golfi og skal pad vera i sem mestu
samraemi vid fristunda- og orlofshus hvad vardar utlit, efnis- og litaval.

- Geymsla

A hverri 168 er heimilt ad reisa geymslu, allt ad 15m? ad flatarmali og teljast peir til flatarmals orlofs- og
fristundahusa. Ekki er teiknadur sérstakur byggingarreitur fyrir geymslu en hun ma ekki vera neer 168armorkum
né husi en sem nemur 5m. Geymsla skal ekki vera heerra en 2,5m maelt fra golfi og i sem mestu samraemi vid
fristunda- og orlofshus hvad vardar utlit, efnis- og litaval.

- bjénustuhus a tjaldsveedi:

- Vid tjaldsvaedi er i dag pjonustuhus og er gert rad fyrir staeekkun byggingarreits pannig ad heildarstaerd hussins
geti ordid allt ad 350m>. Auk pess er a tjaldsveedinu gert rad fyrir 2 smahysum med hreinlaetisadstodu, hvert um
sig ad hamarki 25m? ad steerd.

5.gr. Hus skal vera fullfragengid ad utan innan tveggja ara fra pvi ad byggingarframkvaemdir vid pad hefjast.
6.gr. Litir & husi og paki skulu vera af toga mildra jardlita eins og pangbrunt, rustrautt og laufgreent eda
milliténar pessara lita. Allir nattGrulegir vidarlitir eru leyfdir. Oll hus skulu byggd ar timbri og kleedd med timbri
eda 66rum vidurkenndum hliféarefnum.

7. gr. Neysluvatn: - leigusali sér um ad leggja adalvatnsaed medfram gotu og ad 16darmérkum hvers bustadar
en leigutaki (I6darhafi) sér um ad leggja og vidhalda vatnslégn fra adalvatnshaed ad sinum bustad. Neysluvatn
er tekid Ur 2 vatnsbélum i hlidum Middalsfjalls. Stadid skal ad 6flun neysluvatns og fragangi vid vatnsveitu i
samraemi vid leidbeiningarrit Umhverfisstofnunar "Litlar vatnsveitur”.

8. gr. Heimilt er ad girda af einstakar 16dir innan svaedisins, en éheimilt er ad nota gaddavir til ad afmarka 168ir.
ba ma einnig afmarka hverja 1686 med haelum eda grodri. Skjolveggir eru einungis leyfilegir til ad afmarka
minnihattar sveedi umhverfis sumarhusin, til skjolmyndunar. Leigutaki skal pé aetid leita sampykkis leigusala
vegna slikra framkvaemda.

9. gr. Vegir, bilasteedi og stigar um sveedid og heim ad husum eru eins og synt er & uppdraetti. Helgunarsvaedi
adalvega innan deiliskipulagsins er 10m a breidd en hisagatna 6m. Lédarhafi skal geeta pess ad grédur fari
ekki inn & pessi svaedi.

10. gr. Innan hverrar [68ar skulu vera minnst 2 bilastaedi.

11. gr. Gonguleidir eru um svaedid og a milli hverfa eins og synt er a uppdreetti.

12. gr. Leiksvaedi, tjaldsvaedi og opin sveedi:

Gert er rad fyrir leiksvaedi innan hvers hverfis. Vanda skal fragang leiksvaeda. Tjaldsvaedid er sydst a sveedinu,
par er heimilt ad grédursetja skjolbelti og haerri trjagrédur. A milli hverfanna er haldié fra opnum ébyggdum
svaedum bar sem vidhalda skal nattarulegu grodurfari og lagmarka alla mannvirkjagerd adra en stigagerd. |
Nedrahverfi er opinn skégarreitur (A-gata 4) par sem koma ma upp bordum og bekkjum.

13. gr. Grodur: Lédarhéfum er skylt ad hlyta akvaedum sem sett eru i adalskipulagi Laugardalshrepps
2000-2012 og sampykkt hafa verié af stjorn Middalsfélagsins. Oll reektun ofan 100m haedalinu skal bundin vié
islenskar trjategundir af tegundunum birki, vidi og reyni sem studla ad pvi ad grodurmyndir falli vel ad hinu
nattdrulegu birkikjarri sem fyrir er i hlidum fjalla. Ofan vié 250-275 m haedarlinu er 6ll grédursetning 6heimil og
dnnur mannvirkjagerd, dnnur en gangstigagerd. A pessu svaedi skal birkiskégurinn préast ad mestu med
nattirulegum haetti. Leyfilegt er ad grisja hinn nattirulega skog og eins verdur leyfilegt ad gera gdéngustiga um
skadginn svo félk fai notid hans. Lédarhafa er skylt ad halda vexti trjaa og runna sem hann sjalfur plantar, innan
lI66armarka.

14. gr. Beitarréttur landeigenda helst 6skertur. bar sem porf er & uppgraedslu a landi skal graeda upp og
adlaga nuverandi grodri a svaedinu.

15. gr. Upplysingaskilti verda sett vid helstu adkomuleidir. Leitast skal vid ad samraema utlit og gerd skilta i 6llu
hverfinu.

16 gr. Lagnir og veitur: - Ollum lI6gnum skal komid fyrir i samradi vid hlutadeigandi veitustofnanir og medfram
vegum ad eins miklu leyti og kostur er. Rafmagn hefur stadid til boda um langt skeid og fyrir nokkrum arum
sidan var haegt ad tengjast hitaveitu. Slikar framkveemdir eru a forraedi leigutaka en fylgja skal peim
lagnaleidum sem bodadar eru i deiliskipulagi pessu.

Kvo0d er sett @ um lagnabelti & 166um 3, 6 og 15 vid B-g6tu, nr. 3 vid C-goétu, nr. 1 vié D-gbtu, nr. 5 og 6 vid
S-gétu og nr. 2, 4, 6, 8, 10 og 12 vid T-gotu.
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17 gr. Lédarhafi skal sja um ad leggja rotpré vid fristundahus og sja um utblinad til hreinsunar & ‘affalli fra
heitum pottum. Standa skal ad verki eins og lyst er i leidbeiningarriti gefnu Ut af Umhverfisstofnun, UST-03/01
fra 2003.

18 gr. Sorpgamar eru syndir a tveimur stédum innan deiliskipulagssveedisins og sér FBM um ad lata teema pa
med reglulegum heetti. Einn gamur er a bilastaedi vid pjonustumidstdd og annar vid hlid i efra hverfi.
Stadsetningar pessar kunna ad breytast i framtidinni og eru pvi ekki bundnar.

19 gr. Ad 6dru leyti skulu byggingar og stadarval peirra vera i samraemi vid gildandi byggingarreglugerd.

Byggingarskilmalar eftir breytingu:

1. gr. L&dir: Innan deiliskipulagssvaedis eru 83 fristundahusalddir, 7 orlofshisalddir, og ein 166 fyrir pjénstuhus.
L&dir eru & staerdarbilinu 900-3.000m?2.

2. gr. Lodarmérk eru akvedin i ISN93. | kjifar deiliskipulags skal gera 168arbléd med hnitskra fyrir hverja 168.
3. gr. Byggingarreitur: - Oll fristunda- og orlofshus sem og vidbyggingar skal stadsetja innan byggingarreits
sem syndur er a teikningu. Minnihattar fravik eru heimil a stadsetningu husa er studla ad verndun grédurs og
sem audvelda gerd undirstada. Endanleg stadsetning husa skal gerd i samradi vid byggingarfulltria.

4. gr. Husagerdir, byggingarsteerdir og lega i landi:

- Fristundahus:

Fristundahus er einkabustadur a leigulandi. Grunnflatarmal fristundahiss méa mest vera 100m?2. Fristundahus
skulu vera me® rispaki og maeni yfir midri husbreidd. Maenisstefna husa skal fylgja stefnu byggingarreits.
bakhalli er gefinn frjals en mesta leyfilega haed @ maeni er pé bundin vid 5m og er pa att vid haed fra goélfbita ad
skurdarlinu efribrinar sperru (eda pakass, sé hann ofana sperru). Mesta leyfilega vegghaed er 2,6m og er par
att vid haed fra golfbita ad skurdarlinu vegggrindar ad utan og efri brunar sperru (eda pakass, sé hann ofana
sperru). Med pessu méti er reynt ad halda haed hisa sem mest nidri i landinu og skal ad jafnadi leggja lengri
hlid huss samsida haedarlinum. Heimilt er ad hafa svefnloft i bustad sé pess kostur.

- Orlofshus:

Orlofshus eru utleiguhus i eigu Grafiu. A Torfunni nr. 1 er i dag 140m? radhus og gert rad fyrir ad pad megi
endunyja og staekka i 160m2. Onnur orlofshis mega vera allt ad 100m=. A Torfunni er leyfilegt ad stalla
orlofshus til adlégunar ad landhaed, sé pess porf.

- Smahysi / gestahus:

A hverri 168 er heimilt ad reisa aukahus, allt a8 40m? og teljast peir til flatarmals orlofs- eda fristundahusa.
Byggingareitur af peim sékum hefur verid steekkadur. Lagmarksfjarlaegd fra adalhusi og aukahusi skal vera 5m.
Aukahus skal ekki vera haerra en 3m meelt fra golfi og skal pad vera i sem mestu samraemi vid fristunda- og
orlofshus hvad vardar utlit, efnis- og litaval.

- Geymsla:

A hverri 168 er heimilt ad reisa geymslu, allt ad 15m? ad flatarmali og teljast peir til flatarmals orlofs- og
fristundahudsa. Ekki er teiknadur sérstakur byggingarreitur fyrir geymslu en hun ma ekki vera neer
I68armérkum né husi en sem nemur 5m. Geymsla skal ekki vera heerra en 2,5m meelt fra golfi og i sem mestu
samraemi vid fristunda- og orlofshis hvad vardar utlit, efnis- og litaval.

- bjénustuhus og tjaldsveedi:

- Vid tjaldsvaedi er i dag pjonustuhus og er gert rad fyrir ad heildarsteerd hussins geti ordid allt ad 350m?. Auk
pess eru & tjaldsvaedinu 2 smahysi med hreinlaetisadstodu, ad hamarki 25m?2 ad staerd. A tjaldsvaesdi skulu 4m
vera a milli eininga sem geta verid hjol- eda fellihysi, tjaldvagn, husbill eda tjald. Heilsarsstada fyrir hjolhysi eda
alikra eininga og nefnd eru hér ad framan, er 6heimil.

5.gr. Hus skal vera fullfragengié ad utan innan tveggja ara fra pvi ad byggingarframkvaemdir vid pad hefjast.
6.gr. Litir & husi og paki skulu vera af toga mildra jardlita eins og pangbrunt, ristrautt og laufgreent eda
milliténar pessara lita. Allir nattarulegir vidarlitir eru leyfdir. Oll hus skulu byggd ar timbri og kleedd med timbri
eda 6drum vidurkenndum hlifdarefnum.

7. gr. Neysluvatn: - leigusali sér um ad leggja adalvatnsaed medfram gotu og ad 16darmdérkum hvers bustadar
en leigutaki (I6darhafi) sér um ad leggja og vidhalda vatnslogn fra adalvatnshaed ad sinum bustad. Neysluvatn
er tekid ar 2 vatnsbolum i hlidum Middalsfjalls. Stadid skal ad 6flun neysluvatns og fragangi vid vatnsveitu i
samraemi vid leidbeiningarrit Umhverfisstofnunar "Litlar vatnsveitur".

8. gr. Heimilt er ad girda af einstakar 16dir innan svaedisins, en éheimilt er ad nota gaddavir til ad afmarka 168ir.
ba ma einnig afmarka hverja 166 med haelum eda grodri. Skjolveggir eru einungis leyfilegir til ad afmarka
minnihattar sveedi umhverfis sumarhusin, til skjolmyndunar. Leigutaki skal pé aetid leita sampykkis leigusala
vegna slikra framkveemda.

9. gr. Vegir, bilastaedi og stigar um svaedid og heim ad husum eru eins og synt er & uppdreetti. Helgunarsvaedi
adalvega innan deiliskipulagsins er 10m & breidd en husagatna 6m. Lédarhafi skal gaeta pess ad grodur fari
ekki inn a pessi svaedi.

10 gr. Innan hverrar I16dar skulu vera minnst 2 bilastaedi.

11. gr Gonguleidir eru um sveedid og a milli hverfa eins og synt er a uppdraetti.

12. gr. Leiksveedi, tjaldsvaedi og opin svaedi:

Gert er rad fyrir leiksveedi innan hvers hverfis. Vanda skal fragang leiksvaeda. Tjaldsvaedid er sydst a sveedinu,
par er heimilt ad grédursetja skjolbelti og haerri triagrédur. A milli hverfanna er haldid fra opnum ébyggdum
svaedum par sem vidhalda skal nattarulegu grodurfari og lagmarka alla mannvirkjagerd adra en stigagerd. |
Nedrahverfi er opinn skégarreitur par sem koma ma upp bordum og bekkjum.

13 gr. Grodur: Skv. akveedum um hverfisvernd (gr. 2.8.3) sem sett eru i adalskipulagi Blaskégabyggdar 2015 -
2027 Innan natturulegra birkiskéga er einungis heimilt ad grodursetja islenskar trjategundir eins og birki, viéi og
reyni. A bessu svaedi skal birkiskégurinn préast ad mestu med natturulegum haetti. Leyfilegt er ad grisja hinn
nattdrulega skdg og eins verdur leyfilegt ad gera gongustiga um skéginn svo félk fai notid hans. Lédarhafa er
skylt ad halda vexti trjda og runna sem hann sjalfur plantar, innan l6darmarka.

14. gr. Beitarréttur landeigenda helst 6skertur. bar sem porf er & uppgraedslu a landi skal graeda upp og
adlaga nuverandi grodri & svaedinu.

15. gr. Upplysingaskilti verda sett vid helstu adkomuleidir. Leitast skal vid ad samraema utlit og gerd skilta i
6llu hverfinu.

16. gr. Lagnir og veitur: - Ollum I6gnum skal komid fyrir i samradi vié leigusala, hlutadeigandi veitustofnanir og
medfram vegum ad eins miklu leyti og kostur er. Rafmagn hefur stadié til boda um langt skeid og fyrir nokkrum
arum sidan var haegt ad tengjast hitaveitu. Slikar framkvaemdir eru & forraedi leigutaka en fylgja skal peim
lagnaleidum sem bodadar eru i deiliskipulagi pessu.

Kvoo er sett @ um lagnabelti & 166um 3, 6 og 15 vid Baejarmyri, nr. 3 vid Kirkjumyri, nr. 1 vid Glompumyri, nr. 5,
vid Ljosarbyggd og nr. 2, 4, 6, 8, 10 og 12 vid Kualautabyggd sbr. gr. 4.11.2. i Byggingareglugerd par sem
segir; Umgengni um lagnir innan I6dar. Eiganda er 6heimilt ad raska l6gnum, t.d. vatnslégnum,
holreesalégnum, rafmagns- eda simastrengjum sem og I6gnum vegna gagnaveitu sem liggja um 169 hans,
nema med skriflegu leyfi viskomandi veitufyrirtaekja eda eftir atvikum annarra eigenda.

17. gr. Lodarhafi skal sja um ad leggja rotpro vid fristundahus og sja um utbanad til hreinsunar a affalli fra
heitum pottum. Standa skal ad verki eins og lyst er i leidbeiningarriti gefnu ut af Umhverfisstofnun, UST-03/
2004. Askilegt er ad samnyta rotpreer ef pess er kostur og geeta skal ad stadsetningu peirra med tilliti til
adgengis fyrir hreinsibila.

18 gr. Sorpgamar eru syndir a tveimur stédum innan deiliskipulagssvaedisins og sér Grafia um ad lata teema
pa med reglulegum haetti. Einn gamur er a bilastaedi vid pjonustumidstéd og annar vid hlid i efra hverfi.
Stadsetningar pessar kunna ad breytast i framtidinni og eru pvi ekki bundnar.

19. gr. Ad 60ru leyti skulu byggingar og stadarval peirra vera i samreemi vid gildandi byggingarreglugerd.

Deiliskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur
verid skv. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 m.s.br. fra til var

sampykkt i sveitastjorn Blaskégabyggdar pann

Sampykkt deiliskipulagsbreytingarinnar var
auglyst i B-deild Stjérnartidinda
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Hluti ur adalskipulagi Laugardalshrepps 2015-2027,
ekki i kvarda
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RAFIDNADARSAMBAND

GRAFIA iSLANDS

Uppdrattur pessi er teiknadur i hnitakerfinu ISN93 og byggir & uppréttri
loftmynd fra Loftmyndum ehf.
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