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Sampykktir

Deiliskipulag petta, sem kynnt og auglyst hefur verid samkvaemt 40. og 41. gr. skipulagslaga nr.

123/2010, med sidari breytingum, var sampykkt i Skeida- og Gnlpverjahreppi pann

F.h. Skeida- og GnUpverjahrepps

Tillagan var kynnt
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1 INNGANGUR

1 INNGANGUR

Deiliskipulag petta tekur til um 4 ha svaedis Ur jordinni Midhus 2, L166580. Landid er i eign afkomenda
sidustu abuenda a sveedinu og ahugi er ad nyta pad til frekari afpreyingar en allnokkur hluti jar8arinnar
er skilgreindur til sumarhusabyggdar. Ny byggd er a reektudu landi sem hefur verid nytt til slaegna.
Azetlad er ad gera 6 jafnstdrar 168ir og sameiginleg 168 en landeigendur hafa gert med sér samkomulag
um nytingu og medferd landsins. Gert verdur rdd fyrir nyrri adkomu inn 4 svaedid.

2 STADHATTIR OG FORSENDUR

Deiliskipulagssveedid liggur nordan vid bjérsardalsveg (32) og er um 110 m fra bjorsa.

pad land sem deiliskipulagid neer til er 4 reektudu landbunadarlandi sem hefur verid nytt undir tunraekt.
Svaedid er nordan bjorsardalsvegar, nokkru ofan vid bakka Pjérsar og liggur undir Midhusfjalli. A
Midhdsum og landi i kring hefur verid stundud skégraekt og setur pad mikinn svip a yfirbragd
narumhverfis. Sveedid er einnig skilgreint sem mikilveegt fuglasvaedi, eins og allt
sudurlandsundirlendid.

2.1 Landsskipulagsstefna 2015-2026

f landsskipulagsstefnu segir um skipulag i dreifbyli:

,Skipulagsdeetlanir sveitarfélaga marki stefnu um gaedi og yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja i
dreifbyli. Skipulagsdkvardanir um stadsetningu og hénnun nyrra mannvirkja i dreifbyli taki mid af
byggingarhefdum, landslagi og stadhdttum. Um leid verdi geett ad hagkvaemni vardandi samgéngur
og veitur og ad byggd gangi ekki ad opérfu ¢ sveedi sem eru verdmeet til landbunadar eda vegna
ndtturuverndar. Vid skipulag fristundabyggdar verdi almennt midad ad afmérkudum en samfelldum
fristundabyggdarsvaedum sem gefi notendum peirra kost ¢ godum tzekifeerum til utiveru um leid og
geett er ad pvi ad fristundabyggdin skerdi ekki mikilvaeg eda vidkveem svaedi med tilliti til landbunadar
eda ndttdruverndar. Flokkun landbunadarlands, landslagsgreining og vistgerdaflokkun verdi 16gd til
grundvallar skipulagsakvérdunum®,

2.2 Adalskipulag Skeida- og Gnupverjahrepps 2017-2029

Deiliskipulagid er i samraemi vid gildandi adalskipulag.

[ breytingu & Adalskipulagi, dags. 15.02.2022 sem nu er i ferli, var afmérkun fristundasvaedis F39,
breytt, pessu svaedi baett inn en svaedi nedan bjérsardalsvegar var minnkad. | breytingunni kemur fram
ad pratt fyrir ad landid flokkist sem gott landbunadarland, liggur fyrir umsdgn Bun. Sudurlands um ad
ekki sé porf & pessu landi par sem naegt frambod er a gédu landbunadarlandi.

Stefna adalskipulags Skeida- og Gnupverjahrepps er vardar fristundabyggd er eftirfarandi:
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Ny fristundasvaedi verdi ekki steerri en 25 ha innan hverrar jardar. Nyir dfangar innan hverrar

jardar verda ekki teknir til skipulagsmedferdar fyrr en minnst 2/3 hlutar fyrri dfanga hafa verid

byggdir.

e A nyjum svaedum skulu I6dir jafnan vera d staerdarbilinu % - 2 ha og nytingarhlutfall skal ekki
vera haerra en 0,03. [ dkvednum tilfellum geta fristundalédir pé verid minni og nytingarhlutfall
allt ad 0,05.

e Skipulag tryggi adgengi ad dhugaverdum utivistarsvaedum og ndtturufyrirbeerum og midi ad
bvi ad halda opnum gémlum og/eda hefdbundnum géngu- og reidleidum.

e Vid skipulag byggdar skal hugad ad pvi ad mikilveegar jardmyndanir og grodursveedi verdi fyrir
sem minnstum dhrifum vegna framkvaemda.

e Heimilt er ad leigja ut orlofshus og starfraekja pjonustumidstédvar og/eda smdverslanir sem
bjona svaedinu.

e Fristundabyggd skal vera i samraemi vid deiliskipulag.

o [ deiliskipulagi fristundabyggdar skal gera grein fyrir vatnstékustédum par sem ndlgast md

slékkvivatn

2.3 Minjar

Samkveemt adalskraningu fornleifa i Skeida- og Gnupverjahreppi er ekki ad finna skradar fornleifar
innan skipulagssvaedis. b6 eru fornminjar ad finna austan vid skipulagssvadid, sja uppdratt.

Finnist 4dur ékunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljétt sem audid er skv. 24.
gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.

2.4 Sameignin Midhus
Jordin Midhus er i eigu afkomanda sidustu abuenda jardarinnar. Gert hefur verid eigendasamkomulag,
dags. i des. 2021, um sameignina Midhus, p.m.t. pessar fristundalddir. bar er m.a. fjallad um

eignarhluta og hvada akvaedi gilda um kaupskyldu og solu eda framsal peirra, akvardanatdku vardandi
nytingu jardarinnar og adrar akvardanir um radstéfun lands.

3 SKIPULAGSSKILMALAR DEILISKIPULAGS

Skipulagssvaedid nzer yfir rimlega 3,9 ha svaedi Ur 16dinni Midhus 2 (L166580), sem skipt verdur upp i
7 166ir, 6 fristundalédir og eina 168 sem er sameiginleg og jafnt adgengi annarra 16da.

3.1 L6dir

i eigendasamkomulagi hefur verid gerd samkomulag milli eigenda ad allar 168ir skulu vera jafn stérar.
Gert er rad fyrir sex, 2500 m? fristundalédum. Auk pess er ein sameiginleg |68 allra I6darhafa, 17.950
m?, og pvi ma telja ad 5.490 m? sé su staerd sem tilheyrir hverri pessar sex [6da.

EFLA VERKFRADISTOFA



3 SKIPULAGSSKILMALAR DEILISKIPULAGS

Gert verdur samkomulag um sameiginlega kostnad og vidhald s.s. vegna vega, girdinga og veitna og
kostnad vid sameignarldd.

3.2 Byggingar

Skilgreindir eru 6 byggingarreitir 4 deiliskipulagsuppdreetti og skulu hidsbyggingar standa innan peirra.
Ekki eru gerdar sérstakar krofur um form og utlit bygginga umfram almennar gaedakrofur. bakgerd er
frjals. Leitast skal vid ad byggingar taki mid af neerumhverfi og ad reynt verdur ad fella byggingar sem
best ad landi. Efnisval bygginga skal vera vandad og geeta skal innbyrdis samraemis. Vanda skal til

.....

2-12 - Fristundahus

Innan hvers byggingarreits er heimilt ad byggja samtals allt ad 125 m? innan 16dar, t.d. 90 fristundahus
m?, dsamt 35 m? geymslu/gestahusi/grédurhusi eda bilskir. Maenishaed getur verid allt ad 5m m.v.
golfkata.

14 — Sameignarl6d

Oheimilt er ad byggja innan [6dar. Svaedid er til sameiginlegra nota sem Utivistarsvaedi, heimilt ad koma
fyrir leiktaekjum.

3.3 Vegir og bilast=di

Adkoma fra bjdrsardalsvegi (32) og inn afleggjara ad 16dum. AGkomuvegur er syndur til skyringar a
uppdreetti og getur hnikast til vid endanlega uUtfeerslu. Bilastaedi skulu vera innan |60dar.

3.4 Veitur

Byggingar verda tengdar dreifikerfi rafveitu. Vatn verdur fengid fra sameiginlegra vatnsveitu 4 sveedinu
vid Midhus. Lagnir verda lagdar i jord medfram adkomuvegum, eftir pvi sem haegt er.

Frarennsliverdur leitt i hreinsivirki. Reynt verdur ad samnyta hreinsivirki eins og land og adstaedur leyfa
og er stadsetning synd & uppdretti til leidbeiningar. Fragangur verdur i samraemi vid
byggingarreglugerd nr. 112/2012, med sidari breytingum. Tryggja skal gott adgengi ad hreinsivirkjum
til teemingar.

3.5 Sorp

Um medferd sorps fer eftir reglum sv.félags hverju sinni, m.a. med tillit til flokkunar og hvar
grenndarstodvar eru.

Heimilt er ad hafa sorpgeymslur sem skulu vera i samrami vid byggingarreglugerd nr. 112/2012, med
sidari breytingum.
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3.6 Brunavarnir

Svaedid er innan starfssvaedis brunavarna Arnessyslu. Sldkkvivatn skal tekid ur sameiginlegri
kaldavatnsveitu, einnig er staersta hluta ars greitt adgengi ad bjorsa til vatnstoku.

4 ALMENNIR SKILMALAR

4.1 Honnun og uppdraettir

Husagerdir eru frjdlsar ad 06dru leyti en pvi sem meelibl6d, haedabléd, skilmalar pessir,
byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um. Akvérdun um stadsetningu og hénnun mannvirkja
taki mid af byggdarhefdum, landslagi og stadhattum. A adaluppdrattum skal syna skipulag I68ar f
adalatridum og fyrirkomulag mannvirkja a 16dinni.

4.2 Melibl6d

Meelibl6d syna [68armork, staerd |68ar, byggingarreiti, innkeyrslu inn a8 166 og kvadir ef einhverjar eru.

4.3 Ofanvatn

Notast ma vid hefdbundnar pakvatnslagnir. Bent er jafnframt & pann kost ad beina 6llu vatni sem
rennur af huspokum og 66rum hordum flotum i rigningum og leysingum beint aftur ofan i jardveg og
grunnvatnsstraum ad naesta vidtaka.

4.4 Fragangur l60a og umgengni

Gaeta skal ad byggd gangi ekki ad 6porfu a land og neerliggjandi umhverfi. Landeigandi skal halda landi
snyrtilegu svo engin haetta stafi af bunadi eda munum innan pess né 68rum til ama. Ad jafnadi skal ekki
l[ata lausamuni s.s. gdma standa til lengri tima innan I68ar an tilskilinna leyfa.

Leitast skal vid ad hafa lysingu lagstemmda og ljési beint nidur til ad lysing pjéni sem best tilgangi sinum
og til ad draga ur ljésmengun. bar sem grodri er raskad er aeskilegt ad haga adgerdum pannig ad
vardveita efsta svardlag vid framkveemd og nyta pad vid fragang svaedis svo pad falli betur ad
naerumhverfi sinu og til ad flyta fyrir endurgraedslu raskads svaedis.

5 UMHVERFISAHRIF

Deiliskipulag petta fellur ekki undir umhverfismat daetlana nr. 105/2006, par sem ekki er mérkud stefna
er vardar leyfisveitingar til framkveemda sem tilgreindar eru i I6gum um mat @ umhverfisdhrifum nr.
106/2000.
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5 UMHVERFISAHRIF

Deiliskipulagid er talid falla vel ad stefnu og skilmalum adalskipulags Skeida- og Gnupverjahrepps 2017-
2029 um fristundabyggd og landsskipulagsstefnu er vardar skipulag i dreifbyli. Stadsetning mannvirkja
er i godum tengslum vid nuverandi vegi og veitur. bratt fyrir ad gott raektarland sé tekid undir
fristundabyggd er ekki skortur & gédur landbunadarlandi i sv.félaginu og eftirspurn eftir ad fa ad sla
petta tun hefur verid takmorkud, en faist einhver til ad nyta tunid er liklegt ad land verdi dfram slegid,
medan pad er ekki nytti til annarra nota. Ahrif af uppbyggingunni eru talin hafa jdkveed ahrif &
samfélagid.
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