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Sampykktir

Deiliskipulag petta, sem kynnt og auglyst hefur verié samkvaemt 40.
og 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, med sidari breytingum, var
sampykkt af sveitarstjérn Fléahrepps pann

f.h. Fléahrepps

Skipulagslysing adalskipulagsbreytingar og deiliskipulags var auglyst
fra med athugasemdafresti til

Deiliskipulagstillagan var auglyst fra med
athugasemdafresti til

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild
Stjérnartidinda pann
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Skipulagsgogn:
Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:1000

Greinargerd pessi med skipulagsskilmalum.
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1 INNGANGUR

Fléahreppur vinnur ad gerd nys deiliskipulags fyrir ibidarbyggd vid
pingborg (B5. Deiliskipulagid naer til um 8 ha svaedis par sem gert er rad
fyrir uppbyggingu & fjolbreyttu ibudarhusnaedi i fallegu og kyrrlatu
umhverfi.

Skipulagssvaedid er stadsett rétt austan vid Selfoss og er adkoma ad
svaedinu af Sudurlandsvegi (nr. 1) og um bingborgarveg (nr.3118). bar er
ad finna félagsheimili, tjaldsvaedi, leikskdlaldéd og ibudarhusnaedi.

i gildi er deiliskipulag fra 2006 sem tekur til sama landsvaedis, sem verdur
fellt ar gildi vid gildistoku pessa skipulags.

1.1  Markmid

Markmid deiliskipulagsins er ad gera ibudarbyggdina vid bingborg ad
eftirséknarverdum stad fyrir busetu. Skipulagdar eru fj6lbreyttar
ibudarlédir og gert rad fyrir akvednum sveigjanleika i husagerdum til ad
tryggja samkeppnishaefni svaedisins og studla ad aukinni folksfjolgun i
sveitarfélaginu. Sérstok ahersla er 16gd a ad huga vel ad yfirbragdi byggdar
i satt vid umhverfi og nattaru.

Mynd 1. Stadsetning skipulagssvaedis.
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2 FORSENDUR

Stefna sveitarfélagsins er ad studla ad hagkvaemri préun byggdar med pvi
ad skapa sem best skilyréi fyrir atvinnulif og mannlif og gera busetu 4
svadinu eftirsdknarverda. Breyttar samfélagslegar adstaedur og aukinn
ahugi 4 uppbyggingu innan sveitarfélagsins er dstada pess ad unnid er ad
gerd nys deiliskipulags fyrir ibudarbyggd vié bingborg.

ibuafjdlgun & Sudurlandi hefur aukist gridarlega undanfarin ar og er félk
farid ad leita ut fyrir helstu péttbyliskjarna til pess ad nalgast hagstaedar
[68ir. Ekkert péttbyli er innan marka sveitarfélagsins en ibudar Fléahrepps
njéta géds af nalaegdinni vid Selfoss og adra naerliggjandi péttbyliskjarna
og saxkja pangad verslun, pjonustu og atvinnu. Nokkur fjoldi ibda saekir
atvinnu ut fyrir sveitarfélagid en slikt verdur sifellt audveldara med
baettum samgoéngum, fjarskiptataekni og breyttu vidhorfi til fjarvinnu i
samfélaginu.

Sveitarfélagid hefur sett sér pa stefnu ad takmarka uppbyggingu 3
ibudarsveedum til pess ad vidhalda dreifbylisyfirbragdi sem einkennir
svaedid. Eftirspurn eftir 168um i dreifbyli hefur pé farid vaxandi par sem
margir kjosa nu ad bua utan péttbylis med gott rymi i kringum sitt sérbyli,
aukid atsyni og meiri ndlaegd vid natturuna og pau lifsgeedi sem huan hefur
upp 4 ad bjoda. Med gerd nys deiliskipulags fyrir svaedid er leitast eftir ad
studla ad folksfjdlgun og fjdlbreyttu mannlifi i sveitarfélaginu.

EFLA VERKFRADISTOFA

1.1 Stadhaettir

Skipulagssvaedid er fremur flatlent, mékennt og grosugt. Gamall
arfarvegur liggur i gegnum svaedid og austan vid pad rennur
Hrdéarsholtslaeekur sem er hluti af Fléadveitunni. Nyrst er hraun sem vidast
er pakid 1-3 m pykkum jardvegi og gréid upp. Stor hluti Fléahrepps fellur
undir 6.1 gr. laga nr. 60/2013 um natturuvernd sem vardar ndtimahraun
sem nytur sérstakrar verndar.

Mynd 2. SéJ yfir Fléahrepp, skipulagssvaedid er sunnan vid Fldaveituskurd i framhaldi af

byggdinni sem pegar er til stadar. (mynd sunnlenska.is)

Samkvaemt vistgerdarkorti Natturufraedistofnunar islands er ad finna
vistgerdir 4 svaedinu sem hljéta mjog hatt verndargildi, til ad mynda
runnamyravist, vidikjarrvist og starungsmyravist sem eru a lista
Bernarsamningsins fra 2014 yfir vistgerdir sem parfnast verndar en hafa



b6 toluverda uatbreidslu um landid. Hafa ber i huga nakvaemni
vistgerdakortanna sem eru midud vid eru i meelikvar6anum 1:25.000 til
1:50.000. Svaedid er einnig skilgreint sem mikilveegt fuglasvaedi, eins og
allt Sudurlandsundirlendid

Hvita flaedir af og til yfir bakka sina, ymist i tengslum vid mikla rkomu eda
leysingar. Vedurstofa [slands hefur kortlagt utbreidslu fléda fra Hvita og
eru pau svadi sem flodin nadu yfir skilgreind sem haettusveedi, par 4
medal er umraett skipulagssvaedi. | greinargerd deiliskipulags eru sett
fram akvaedi um byggingar a flédasveedum.

1.2 Tengsl vid adrar azetlanir

Vid breytingu a adalskipulagi er horft til eftirfarandi asetlana:

1.2.1  Landsskipulagsstefna 2015-2026
Kafli 2.1 um sjalfbaera byggd i dreifbyli segir:

,Skipulag landnotkunar stydji vid busetu og samfélag i dreifbyli med
langtimasyn um rddstéfun lands til nytingar og verndar og sampeettri
stefnu um byggdaproun i péttbyli og dreifbyli.”

Kafli 2.1.1 um sjalfbaera byggd i skipulagsdzaetlunum segir:

,Skipulagsgerd sveitarfélaga midar ad pvi ad stydja og styrkja samfélag
vidkomandi byggdarlags med pvi ad beina vexti ad peim kjérnum sem fyrir
eru. [ dreifbyli tengist fjélgun ibuda fremur burekstri eda annarri
stadbundinni landnytingu eda atvinnustarfsemi.”

Kafli 2.2 um umhverfis- og menningargaedi segir:
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,skipulag landnotkunar studli ad heilneemu umhverfi og verndun og
vardveislu sérstaedrar ndttiru og menningar og sogu sem felst m.a. i
byggingararfi og landslagi.”

Kafli 2.2.1 um ad byggd skuli falli ad landslagi og natturu segir:

»Skipulagsdeetlanir sveitarfélaga marki stefnu um gaedi og yfirbragd
byggdar og annarra mannvirkja i dreifbyli. Skipulagsdkvardanir um
stadsetningu og hdénnun nyrra mannvirkja | dreifbyli taki mid af
byggingarhefdum, landslagi og stadhdttum. Um leid verdi gezett ad
hagkvaeemni vardandi samgéngur og veitur og ad byggd gangi ekki ad
oporfu a svedi sem eru verdmeet til landbunadar eda vegna
ndtturuverndar.”

Kafli 2.2.2 um nattdru, menningararf og heilneemt umhverfi segir:

,Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi leitast vid ad vardveita ndtturu- og
menningargeedi sem hafa stadbundid, eda vidtaekara, gildi ut frd ségu,
ndtturufari eda menningu. bad getur m.a. falist i stefnu um vistheimt og
verndun og eflingu grédurs og jardvegs. Jafnframt verdi geett ad dlagi d
vatn og vatnsvernd. Landslagsgreining og vistgerdaflokkun dsamt
deetlunum um uppgraedslu lands og vatnadaetlun verdi lagdar til
grundvallar skipulagsakvérdunum.”

Samrami deiliskipulagstillogu vid landskipulagsstefnu

Nytt deiliskipulag er i samraemi vid landsskipulagstefnu par sem
uppbygging ibudarsvaedisins stydur vid busetu i sveitarfélaginu. Horft er
til framtidar og gengid ur skugga um ad sveitarfélagid geti stadid undir
auknum ibuafjélda med pvi ad bjéda upp a misstdrar 166ir og fjdlbreytta
hasakosti. Einnig er verid ad studla ad hagkvaemni vardandi samgongur
og veitur par sem verid er ad nyta innvidi sem pegar eru til stadar.
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Svaedid er vel stadsett skammt frd Sudurlandsveginum og ekki langt ad
saekja pjonustu og atvinnu i adra péttbyliskjarna utan sveitarfélagsins. Vid
gerd deiliskipulags er sérstaklega vel hugad ad umhverfinu sem svaedid
hefur upp a ad bjdda, ibdum pess til lifsbéta og ahersla & ad yfirbragd
byggdar falli vel ad landslagi og natturu.

1.2.2  Adalskipulag Fléahrepps 2017-2029

Deiliskipulagid er unnid a grundvelli gildandi Adalskipulags Fléahrepps
2017-2029 med sidari breytingum, sem sampykkt var 28.11.2018.
sy 007
P Mikiaholtshell ’ ,
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Mynd 3 Adalskipulag Fléahrepps 2017-2029 m.s.br. Deiliskipulagssvaedid er innan rauda
hringsins.
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Skipulagssvaedid er skilgreint sem ibudarbyggd par sem heimilt er ad
byggja ibudarhus & 1-2 haedum, ymist einbylishus, radhus eda parhus.
Lédasteerdir skulu vera um 1 ha og nytingarhlutfall allt ad 0,05.

Heimagisting i flokki | og Il er heimil i 90 daga skv. reglugerd nr. 1277/2016
um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald, ef fyrir liggur undirritad
sampykki nagranna og naeg bilastaedi eru innan l168ar. Ahersla er 16gd & ad
taka tillit til landslags, sogusldda, grédurfars og Utsynisstada vid skipulag
ibudarbyggdar.

Tafla 1 Hluti toflu dr kafla 2.3.1 [bGdarbyggd i gildandi adalskipulagi

ibudarbyggd

Nr. Heiti Lysing Stada

Deiliskipulag fyrir 26 16dir. Staerd svaedis um

iB5 bingborg 8 ha

2 hus

1.2.3  Deiliskipulag

A svaedinu er i gildi deiliskipulag sampykkt 05.01.2006 sem fellur ur gildi
vid sampykkt nys deiliskipulags.

1.3  Minjar

Adalskraning fornleifa i Fléahreppi er lokid. Innan deiliskipulagssvadisins
er ad finna magrafir sunnan vid félagsheimilid bingborg (AR-039:064).
Slikar minjar eru algangar vida um land par sem mar var gjarnan nyttur
sem eldsneyti & svaedum nélaegt myrlendi .

Ef fram koma 4dur 6pekkar fornleifar 4 framkveemdartima sbr. 16. gr. laga
nr. 80/2012, verdur haft samband vid Minjastofnun islands og
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framkvaemd stodvud uns akvordun Minjastofnunar liggur fyrir um hvort
halda megi afram og pa med hvada skilmalum.
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3 SKIPULAGSSKILMALAR

Skipulagsskilmalar pessir gilda @ sama hatt um byggdar og dbyggdar 164ir.
Skilgreindur er byggingarreitur par sem heimilad er ad byggja vid og/eda
endurbyggja og gilda pa skilmalar pessir.

2.1 ibudarbyggd

Um er ad reeda nytt ibadarhverfi par sem ahersla er 16gd a fjolbreyttar
steerdir 168a og husa. Byggdin er i meginatridum lagreist, eins og tveggja
hada einbylis-, par- og radhus.

Oll has skulu vera i samraemi vid akvaedi i kafla 6.7 i byggingarreglugerd
nr. 112/2012, m.s.br. Fjarlaegd husa fra 166armoérkum skal taka mid af gr.
9.7.5 i byggingarreglugerd nr. 112/2012, med sidari breytingum, ut fra
byggingarefni og frdgangi utveggja og paks.

Vid hénnun husa og |6da skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad
bvi landi sem fyrir er & vidkomandi 168. Leitast skal vid ad mynda skjélgdd
Utivistarsveedi sem snla méti solu.

2.2 Sveigjanleiki i husagerdum og ibudafjolda

A deiliskipulagsuppdreaetti er tilgreint hvort heimilt sé ad byggja
einbylishus (E), radhus (R) og/eda parhus (P). A fyrri stigum framkveemda
er gert rad fyrir sveigjanleika i 160astaerd og husagerd til ad haegt sé ad
taka mid af eftirspurn og éskum l6darhafa eftir akvednum ibudagerdum
eda ibudasteerdum an pess ad taka purfi til formlega breytinga &
deiliskipulagi. Adur en framkvaemdir hefjast og par til heimldgn er 16gd,
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sem midast vid fjolda ibida og |68ahluta, gefst timi til ad adlaga hénnun
veitukerfa og adkoma l6da eftir fyrirhugadri hisagerd.

Ohad husagerd skal umfang og steerd hisa vera med svipudu mati til pess
ad breytingar hafi ekki ahrif @ naerliggjandi 166ir og heildaryfirbragd
hverfisins.

A uppdraetti eru merktar inn sveigjanlegar 163ir og par er eftir atvikum
haegt ad byggja einbylishus a8 parhdsalédum eda parhus a radhusalédum.

Deiliskipulagsgogn skilgreina sveigjanleika 166a og pvi naegir sampykki
sveitarstjérnar um Utfaerslu & vidkomandi 166 og parf ekki ad gera
formlega breytingu a deiliskipulagi sé 6skad eftir pvi ad nyta tilgreindan
sveigjanleika.

2.3  Sérdkveedi husagerda

Hér eru sett fram sérakvaedi fyrir mismunandi hdsagerdir. A svaedinu er
gert rad fyrir 61-82 ibudarlodum. Eitt his er pegar byggt &
skipulagssvaedinu og hinar 6byggdar. A Sbyggdum 168um er ymist gert rad
fyrir einbylishisum, parhdsum og/eda radhusum eftir pvi hvort I68arhafi
kys ad nyta sér pann sveigjanleika i husagerdum/ibudafjolda sem
skipulagsuppdrattur bydur upp a.

2.3.1 Einbylishus (E) — Lysing og skilmalar.

e Innan byggingarreits er heimilt ad reisa einbylishis a 1 hae§,
asamt sambyggdri eda stakstzerdi bilageymslu. Hus skulu ad
lagmarki vera 120 m2.

e Heimilt er ad reisa bilageymslur fyrir 1-2 bila, ad hdmarki 70 m?,
og skulu peer aldrei standa neaer gétu en 6,0 m.
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e Gera skal rdd fyrir minnst 2 bilasteedum 4 160.

e Maeenishaed verdiad hamarki 5,5 m yfir gélfplotu fyrir hus a 1 haed.
Fragengid yfirbord vid hidsvegg skal ekki vera nedar en 30 cm fra
fullfragenginni gangstétt vid innkeyrslu huss.

e Krafa er um uppbrot & a.m.k. einni hlid hussins i formi inn- eda
utskota.

e Nytingarhlutfall er allt ad 0,30.

2.3.2  Parhus (P) — Lysing og skilmalar

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa parhids a8 1 haed, med
moguleika 4 sambyggdum bilgeymslum. ibudir skulu ad ldgmarki vera
70 m? hvor.

Heimilt er ad reisa bilageymslu fyrir 1- 2 bila, ad hamarki 50 m?, og
skal han aldrei standa neaer gétu en 6,0 m.

Gera skal rad fyrir minnst 2 bilastaedum 4 168.

Maeenishaed verdi ad hamarki 5,5 m yfir gélfplotu fyrir hids a8 1 haed.
Fragengid yfirbord vid hasvegg skal ekki vera nedar en 30 cm fra
fullfragenginni gangstétt vid innkeyrslu huss.

/Askilegt er ad hafa uppbrot a a.m.k. einni hlid hdssins i formiinn- eda
Utskota, eda efnisvali.

A uppdraetti eru hiseiningar syndar til vidmidunar og er breidd peirra
ekki bindandi. Heimilt er ad hlidra peim til innan byggingarreits an
deiliskipulagsbreytingar.

Nytingarhlutfall er allt a6 0,50.
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2.3.3  Radhus (R) — Lysing og skilmalar

e Innan byggingareits er heimilt ad reisa 3-5 ibudir 4 1 haed, med mogu-
leika @ sambyggdum bilgeymslum. Steerd ibuda verdi ad lagmarki 50
m?2,

e Heimilt er ad reisa bilageymslu ad hdmarki 40 m?, og skal han aldrei
standa naer gétu en 6,0 m. Gera skal rad fyrir minnst 1 bilasteedum &
168.

e Heimilt er ad adlaga hus ad landi med stalladri gélfplotu.

e  Manishad verdi ad hamarki 5,5 m yfir gdlfplotu. Fragengio yfirbord
vid husvegg skal ekki vera nedar en 30 cm fra fullfrdgenginni gangstétt
vid innkeyrslu huss.

o /[skilegt er ad hafa uppbrot 4 a.m.k. einni hlié hussins t.d. i formiinn-
eda utskot, eda efnisvali.

e Auppdraetti eru hiseiningar syndar til vidmidunar og er breidd peirra
ekki bindandi. Heimilt er ad hlidra peim til innan byggingarreits an
deiliskipulagsbreytingar.

e Nytingarhlutfall er allt ad 0,50.

2.4 Samgongur

Adkoma ad sveedinu er fra Sudurlandsvegi (nr. 1) og um bingborgarveg
(nr. 3118). Skipulagid nytir pa adkomu sem pegar er til stadar fra
bjédveginum ad Félagsheimilinu bingborg og leikskdlanum og padan til
sudurs ad hverfinu.

2.4.1  GOtur og bilastaedi

Gert rad fyrir upphaekkunum par sem gangbrautir liggja yfir gétur.
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Gert er rad fyrir a.m.k. 2 bilasteedum a ibud og eru bilastaedi innan [6da.
Bilastaedi eru synd til skyringar & skipulagsuppdraetti og geta hnikast til
innan l6dar.

2.4.2  Gonguleidir

Gangstéttar og gongustigar eru ad ldgmarki 2 m breidir nema annad sé
tekid fram. Hvort tveggja er synt a skipulagsuppdraetti. Yfirbord skal henta
fyrirhugadri umferd og fragangur vera pannig ad par verdi ekki uppséfnun
vatns og snjomokstur sé audveldur.

Ahersla er & gonguleidir sem tengja svaedid vel baedi innbyrdis og vid
onnur svaedi i kring. Sérstok ahersla er 16gd a tengsl vid opin sveedi til pess
ad auka utivistarmoguleika ibuda.

2.5 Opin svaedi

Gert er rad fyrir opnu svaedi par sem gamall arfarvegur liggur dsamt
gongustigum sem liggja par um fra ibidargdétum. Einnig eru gongustigar
sem liggja fra hverfinu og ad vel gréonu Utivistarsvaedi par ad nordanverdu.

2.6  Veitur og sorp
Rafmagn: Svadid tengist RARIK.

Vatnsveita: Sveitarfélagid sér um vatnsveitu.

Fraveita: Sameiginleg fraveita er fyrir allt ibddarsvaedid i formi lifreenna
briggja prepa hreinsistodvar. Fraveitulagnir skulu vera tvofaldar til ad
adskilja regnvatn og skélp. Frarennslislogn er [6gd 1 minn fyrir I68armork
af sveitarfélaginu en fra peim stad ber |66arhafi kostnad af lagningu
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beirra. Frarennslislagnir tengjast hreinsivirkinu sem stadsett er austan vid
|68ir skipulagssvaedisins. Utfeersla & hreinsivirki er gerd i samradi vid
Heilbrigdiseftirlit Sudurlands og i samraemi vid reglugerd nr. 798/1999.

Gert er rad fyrir helstu lagnaleidum i eda medfram goétum.

[ eda vid byggingar skal vera adstada til flokkunar og geymslu sorps.
Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012,
med sidari breytingum. Stadsetning og fragangur skal vera pannig ad
adgengi sé gott. Sorphirda fer eftir reglum sveitarfélagsins hverju sinni.
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Tafla 2. Skilmalatafla.
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L6D M?

1865

2348

1425

1978

1490

1981

1617

1997

1358

1372

1139

1073

1063

1250

1290

1230

1194

1665

823

1575

1857

1656

1326

1257

FJOLDI HEDA

iBUDATYPA
radhus eda parhus
parhus eda einbylishus
radhus eda parhus
radhus eda parhus
radhus
radhus
radhus
radhus
parhus
parhus
radhus eda parhus
radhus eda parhus
einbylishus
einbylishus
einbylishus
einbylishus
einbylishus
radhus eda parhus
einbylishus
einbylishus
radhus
radhus
parhus

parhus

FIOLDI iBUPA
4-8
4-8
3-6

4

2-4

2-4

HAMARKS BYGGINGA-
MAGN M>

932.5
1174
712.5
989
745
990.5
808.5
998.5
679
686
569.5
536.5
318.9
375
387
369
358.2
666
246.9
472.5
928.5
828
663

628.5

HAMARKS MZNIS-
HAD M

5.5
5.5
5.5
5.5
5.5
5.5
5.5
5.5
5.5
5.5
5.5
5.5
5.5
5.5
5.5
5.5
5.5
5.5
5.5
5.5
5.5
5.5
5.5

5.5

HAMARKS
NYTINGARHLUTFALL

0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.3
0.3
0.3
0.3
0.3
0.4
0.3
0.3
0.5
0.5
0.5

0.5

AFANGI

10
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22

23
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4 ALMENNIR SKILMALAR

Skilmalar pessir taka til byggdar sem fellur undir petta deiliskipulag.

Husagerdir eru frjdlsar ad 60ru leyti en pvi sem maeliblod, haedarblog,
skilmalar pessir, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um. A
adaluppdrattum skal syna skipulag |66ar i adalatrioum og fyrirkomulag
mannvirkja a 16dinni.

Oll hus skulu byggd & steyptum grunni med steyptri botnplétu.

3.1 Byggingarreitir

Byggingarreitir 168a eru syndir 4 skipulagsuppdraetti og skulu byggingar
byggdar innan peirra, nema kvedid sé 4 um annad i sérskilmalum i pessari
greinargerd. Byggingarreitir eru syndir med brotalinu og eru tilgreindir a
deiliskipulagsuppdraetti og malsettir 4 meelibladi.

3.2  Nytingarhlutfall

Nytingarhlutfall er hlutfall brattéflatarmals A og B ryma (allar haedir) og
[68arsteerdar. Hdmarksflatarmal bygginga 4 168inni faest med pvi ad marg-
falda l6dastaerd med nytingarhlutfalli.

3.3 Mzelibl6d

Meelibl6d syna 16damork, steerdir 160a, byggingarreiti, innkeyrslur inn a
[68ir og kvadir ef einhverjar eru. Vid gerd mzeliblada geta upplysingar um
tiltekin atridi breyst litillega, t.d. vardandi l6dastzerdir og |16damork.

EFLA VERKFRADISTOFA

3.4 Ofanvatn

Bent er a@ pann kost ad veita vatni af haspokum og hordu yfirbordi vid
ibudarhus beint nidur i jardveginn. Koma ma fyrir malarpudum undir
yfirbordi [66a, sem getur tekid vid yfirbordsvatni i rigningum og leysingum
bannig ad yfirbordsvatn seytli smam saman Ut i jardveginn og nidur i
grunnvatnid.

Notast ma vid hefébundnar pakvatnslagnir vid ad beina vatninu ad
malarpudanum.

3.5 Golfkoti

Vegna flé8ahaettu skal golfkdti vera i lagmarki 30 m haed. Tilgreina skal
golfkota i maeli- eda I6dablodum.

3.6 Fragangurléda

Lédarhafa er skylt ad ganga snyrtilega fra 168 sinni med grodri eda d annan
hatt svo pad sé umhverfinu 6llu til sma. Lédarhafi skal dvallt huga ad pvi
ad halda 169 sinni snyrtilegri svo engin haetta stafi af bunadi og munum
innan hennar né sé 6drum til ama.

Lysing skal vera lagstemmd og ljési beint nidur.

Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir og fragang a sinni 168 og skal peim
lokid innan 2 ara fra uthlutun lédarinnar.

Lédarhafi skal ganga fra 166 i u.p.b. réttri haed og fjarleegja pann uppgroft
sem ekki parf & 168, adur en byggingin er fokheld skv. gr. 7.2.4 i

17



byggingarreglugerd 112/2012. Oheimilt er ad setja uppgroft ut fyrir
[68armork.

Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang a sameiginlegum 168armaork-
um. Grindverk a |[66armorkum sem snyr ad gotu skal ekki vera heaerra en
1,2 m. Mzlt er med pvi ad byggingar verdi hannadar med skjéolmyndun i
huga og skjolveggir verdi hluti honnunar & hisum. bannig verdi reynt ad
minnka porf fyrir uppsetningu umfangsmikilla skjolgirdinga sidar.

Visad er til akveeda byggingarreglugerdar vegna fragangs 160a og grdodurs,
m.a. dkvaeda um haed trjagrédurs a [66armorkum og voxt peirra. Ekki er
heimilt ad grédursetja limgerdi né annan grédur neer [6darmorkum sem
snUa ad gotu/gangstétt en 50 cm.

bpar sem 163dir liggja ad opnum sveedum skal I6darhafi jafna land sem likast
bvi sem var adur en grafid var eda landi hréflad. Ef naudsyn krefur skal
landmétun eda stollun a 168 gerd innan |6dar. Fjarlaegd stalla/flaa fra
[68armorkun skal vera a.m.k. jofn haed peirra.

Ef haeedarmunur er tekinn med husvegg eda stodvegg, skal veggurinn pola
brysting fra adliggjandi gotu, gangstétt, gongustig, 168 eda bilastadi.
Sama gildir ef flai er notadur og skal hann pa ekki vera brattari en 1:2
nema med leyfi byggingarfulltrda.

Oheimilt er ad lata lausamuni standa til langframa (meira en 2 manudi)
innan l&0ar, s.s. gama, bila, stoduhysi, vélahluti, byggingarefni eda annad
alika.

Sveitarfélagid getur beitt adgerdum i samraemi vid byggingarregluger? til
bess ad knyja fram utbaetur a4 fragangi [6da telji pad porf a.

EFLA VERKFRADISTOFA
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5 UMHVERFISSKYRSLA

Vid gerd deiliskipulags skal, skv. gr.5.4 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013,
meta likleg ahrif af fyrirhugudum framkveemdum og starfsemi &
adliggjandi sveedi og einstaka paetti skipulagsins sjalfs. Svo sem & vistkerfi,
audlindir, landslag, dasynd, utsyni, hljédvist, loftgaedi, hagkveemni,
vedurfar, vardveislugildi og svipmét byggdar og einstakra bygginga o.fl.
umhverfispaetti eftir pvi sem efni skipulagsins gefur tilefni til. Matid felst i
verklagi sem beitt er til ad studla ad umhverfisvernd og sjalfbaerri préun
vid gerd skipulags og draga ur neikvaedum ahrifum framkvaemda, skv.
[6gum um umhverfismat framkvaemda og aeetlana nr. 111/2021.
Umhverfismatid felur i sér mat & liklegum ahrifum peirrar stefnu sem sett
er fram.

4.1 Vagi umhverfisahrifa

i leidbeiningum Skipulagsstofnunar um umhverfismat adzetlana segir;
»,Veegi umhverfisahrifa fer almennt eftir edli, gerd, umfangi, tidni og
timalengd breytinganna sem eru fyrirsédar & umhverfinu.”“ Viéd mat a
vaegi ahrifa er litid til pess hvort ahrifin séu markteek 4 svaedis-, lands-, eda
heimsvisu og nai til fjolda fdlks og pess hvort ahrifin séu éafturkreef og til
langs tima. Ahrifin geta verid jakvaed, neikvaed, dveruleg eda dviss.

4.2  Umhverfispaettir

Umhverfispattur er tiltekinn pattur, s.s. grédurfar, landslag eda félagslegir
pbaettir, sem taldir eru geta ordid fyrir ahrifum af framkveemdum og
adgerdum sem leidir af peirri stefnu sem skodud er hverju sinni. Ahrif af
stefnu deiliskipulagsins a einstaka paetti umhverfisins eru metin og gefin

EFLA VERKFRADISTOFA

einkunn, m.a. eftir pvi hvort pau eru talin jakvaed eda neikvaed. Vid matid
er horft til nedan greindra umhverfispatta og leitast vid ad svara
matsspurningum m.t.t. peirra vidmida sem talin eru upp i téflunni:

Tafla 3. Umhverfispaettir, matsspurningar og vidmid.

UMHVERFISPATTUR |[MATSSPURNING |\IIDMID

Losun grédurhuslofttegundalLandskipulagsstefna 2015-2026
Loft . . , ; .

og binding kolefnis. Stefna i adalskipulagi.
Grodur Ahrif 4 grodur. Vistgerdarkortlagning

Natturufraedistofnunar.
Landsskipulagsstefna 2015-2026.

Ahrif 4 asynd og landslag.
Ahrif 4 atvinnulif.

Asynd og landslag

Stefna i adalskipulagi.

Samféla Ahrif & iblapréun o
& . b & Landsskipulagsstefna 2015-2026.
styrkingu byggdar.
- Ahrif 3 natturuminjar,[Stefna i adalskipulagi.
Minjar og . . L. 7
. fornminjar og verndarsvaedi. [Adalskraning fornminja.
verndarsvaedi

Huasakonnun.

Umferdaroryggi.
Utivistarmoguleikar.
Hzetta @ mengun.

Stefna i adalskipulagi.

Heil 0 i
ellsa og Oryee! Landsskipulagsstefna 2015-2026.

4.3 Mat a umhverfisahrif deiliskipulags

Grunnastand: Gert er rad fyrir 26 [66um undir ibddarhus a einni haed og
ad lagmarki 120 m2.

Breytt skipulag: 166um fj6lgad, sveigjanleiki, fjolbreytileiki og péttleiki.
Gert er rad fyrir 61-82 |66um undir ibddarhus, ymist 4 1-2 haedum eftir
atvikum. Gert er rad fyrir sveigjanleika i staerd og gerd husa.

Ahrif & loft eru jakveed. ibuar eru yfirleitt med ymiss konar grédur i
gordum hja sér og bindur hann kolefni.
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Ahrif & grédur eru 6veruleg. A medan framkveemdum stendur kemur
grodur til med ad raskast vid gerd nyrra mannvirkja og vega. Gera ma rad
fyrir ad I6darhafar raekti upp 16dir i kringum hdsnaedi sin og ad sveedid
verdi med timanum vel gréid.

Ahrif 4 dsynd og landslag eru 6veruleg. bad er 6hjakvaemilegt ad ny
mannvirki hafi ahrif 4 asynd lands, enda telst slikt edlilegt vid uppbyggingu
a nyjum ibudarhverfum. Settir eru skilmalar til ad tryggja ad o6ll hus falli
vel og snyrtilega inn i landslagid og vidhaldi pvi yfirbragdi sem einkennir
sveitarfélagid.

Ahrif 4 samfélag eru jakvaed. Med breyttu deiliskipulagi er verid ad auka
samkeppnishafni svaedisins, breytingin kemur til med ad gera svaedid
adladandi fyrir pa sem kjésa ad bua utan péttbylis, ibuum fjolgar og
hagkvaemari skilyrdi skapast fyrir ad halda uti pjonustu vid ibda og vid pad
styrkist byggdin i heild sinni.

Ahrif 4 minjar og verndarsvaedi eru 6veruleg. Svaedid hefur pegar raskast
toluvert vid uppbyggingu a peim mannvirkjum sem pegar eru til stadar og
hefur Fléaveitan haft talsverd ahrif natturu svaedisins. Engar pekktar
menningarminjar eru til stadar.

Ahrif & heilsu og oryggi eru jakvaed. Hugad er sérstaklega vel ad pvi ad
gera svaedid adladandi til dtivistar. Gamall arfarvegur er vel nyttur sem
graent svaedi sem studlar ad heilsueflandi samfélagi par sem iblar geta
nytt sér pad til ativeru og heilsubdta.

Nidurstada:

Nytt deiliskipulag hefur 6veruleg eda jakvaed ahrif & umhverfispaetti.
Sveitarfélagid vill studla ad meiri uppbyggingu ibudarbyggda i takt vid pa
folksfjolgun sem hefur att sér stad & Sudurlandi @ undanférnum arum og

auka samkeppnishaefni sveitarfélagsins samanborid vid 6nnur
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nzerliggjandi sveitarfélog 4 Sudurlandi. Skipulagid heimilar fjolbreyttar
steerdir af 168um og ibudarhudsnadi og vonast eftir ad sem flestir finni
eitthvad vid sitt heefi.

Svaedid hefur pegar verid byggt upp ad hluta og pvi haegt ad mida ad
samnytingu innvida og hagkvaemri nytingu lands. Neikvaed umhverfisahrif
eru adeins timabundin @ medan framkvaemdir standa yfir og verdur
svadid greett upp aftur.

Sveitarstjérn telur heildarahrif af deiliskipulagstillogunni vera jakvaed fyrir
sveitarfélagid i heild sinni.
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6 MALSMEDFERD

5.1 Umsagnaradilar deiliskipulagstillogu

e Skipulagsstofnun

e Minjastofnun Islands

e Umhverfisstofnun

e Vegagerdin

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
5.2 Skipulagsferli

Deiliskipulagstillagan er unnin og kynnt skv. 40. — 42. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

Gert er rad fyrir ad tillagan verdi kynnt og sampykkt til auglysingar vorid
2022.

Gert er rad fyrir ad nytt deiliskipulag taki gildi haust 2022.

7 BREYTINGAR AD LOKINNI AUGLYSINGU
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