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1 INNGANGUR

SAMPYKKTIR

Deiliskipulag petta, sem kynnt og auglyst hefur verid samkvaemt 41. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010, med sidari breytingum, var sampykkt af
sveitarstjorn Blaskdgabyggdar pann

F.h. Blaskégabyggdar

Deiliskipulagstillagan var kynnt fra med athugasemdafresti
til
Deiliskipulagstillagan var auglyst fra med athugasemdafresti
til

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild
Stjérnartidinda pann
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1 INNGANGUR

1 INNGANGUR

1.1 Inngangur

Blaskégabyggd vinnur ad gerd deiliskipulags fyrir fristundasveedid F51
vestan péttbylisins i Laugarasi. Deiliskipulag fyrir fristundasvaedidé var
adur hluti af deiliskipulagi fyrir péttbylid.

i Blaskdgabyggd eru nokkrar steerstu sumarhlsabyggdir landsins og
markmid sveitarfélagsins er ad fristundabyggd sé skipulogd sem mest 4
samfelldum svadum, par sem leitast er eftir pvi ad samnyta vegi og
veitur og dhersla er 16gd a ad tryggja oryggi félks.

Nytt deiliskipulag fyrir Fristundasvaedid F51 er sett fram i greinagerd
bessari og 4 uppdreetti.

Mynd 1. Yfirlitsmynd yfir mork deiliskipulags fyrir péttbylid Laugaras og fristunda-
byggdina F51 vestan péttbylisins.
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1.2 Skipulagsgogn

Skipulagsuppdraettir eru byggdir a loftmynd og hadalinum fra EFLU.
Deiliskipulagsgogn eru unnin i hnitakerfinu ISN93.
Skipulagsgogn eru eftirfarandi:

e Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:2.000. dags. 10.02.2022.
e Greinargerd pessi med skipulags- og byggingarskilmalum.

1.3 Gildandi deiliskipulag

A skipulagssvaedinu er i gildi deiliskipulagi fyrir Laugaras, med sidari
breytingum sem stadfest var i B-deild Stjérnartidinda i febrdar 2012, en
pad fellur Ur gildi vid gildisstoku pessa deiliskipulags.

1.4  Helstu breytingar

Helstu breytingar fra gildandi deiliskipulagi eru eftirtaldar.

e Lédamork voru yfirfarin og er i einhverjum tilfellum breytt litillega
til ad koma fyrir gétum og gangstigum.

e Gerter sér deiliskipulag fyrir fristindabyggdina en hdn var adur hluti
af deiliskipulagi fyrir péttbylid i Laugarasi.

e Byggingarskilmalar eru yfirfarnir og uppfaerdir til samreemis vid
gildandi adalskipulag.

e Gerd er grein fyrir vatnstokustédum fyrir slokkvivatn.

e Settir skilmalar vegna grédurs- og kjarrelda.
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2.1 Markmid skipulagsgerdar

Markmid med gerd deiliskipulagsins er ad yfirfara og uppfaera bygging-
arskilmala fristundasvaedisins i samreemi vid gildandi adalskipulag.
Fristundabyggdin er afmoérkud pannig ad hun haldist samfelld, gerd
verdur grein fyrir uppbyggingu a 16dum innan svaedisins og settir
skilmalar um landnotkun, byggingar og vernd nattldru- og menningar-
minja. Hugad er sérstaklega ad yfirbragdi byggdar svo nyjar byggingar
falli vel og snyrtilega inn i umhverfid og ad byggdinni sem nu pegar er til
stadar.

2.2  Stalheettir

Fristundasvaedid (F51) er stadsett vestan vid péttbylid i Laugarasi, vid
brana yfir Hvita vid 18u. Adkoma er af Skalholtsvegi og um Holtsgotu.
Svaedid er um 9 ha ad steerd og par eru 16 |6dir, par af 11 sem eru nu

begar byggdar.

Fristundabyggdin er heppilega stadsett i kyrrlatu umhverfi og ndleegt
morgum vidkomustodum ferdamanna og ymis konar pjénustu i Upp-
sveitum Arnessyslu.



Svaedid er vel groid og nokkur trjagrédur hefur einnig verid raektadur.
Vistgerdir @ svaedinu, skv. vistgerdakorti Natturufreedistofnunar! eru
fyrst og fremst L14.2 béttbyli og annad manngert land. bar er pd einnig
ad finna L8.8 Starungsmyravist og L9.6 Lingresis- og vingulsvist sem eru
badar a lista Bernarsamningsins fra 2014 yfir vistgerdir sem parfnast
verndar. Hafa ber i huga ndkveemni kortlagningar vistgerda, sem midast
vid meelikvarda 1:25 000 eda minni.

Engar pekktar nattdruminjar sem njéta verndar eru a svaedinu.
Skipulagssvaedid er innan mikilvaegs fuglasvaedis sem neer yfir allt Sudur-

landsundirlendid.

2.3 Tengsl vid adrar daetlanir

2.3.1  Landsskipulagsstefna 2015-2026

Kafli 2.2 um umhverfis- og menningargaedi segir:

»Skiplag landnotkunar studli ad heilneemu umhverfi og verndun og
vardveislu sérstaedrar ndtturu og menningar og ségu sem felst m.a. |
byggingararfi og landslagi”.

Kafli 2.2.1 um ad byggd skuli falla ad landslagi og natturu segir:

,Skipulagsdkvardanir um stadsetningu og hénnun nyrra mannvirkja |
dreifbyli taki mid af byggingarhefdum, landslagi og stadhdttum. Um leid
verdi geett ad hagkvaeemni vardandi samgdéngur og veitur og ad byggd
gangi ekki ad opérfu a svaedi sem eru verdmeet til landbunadar eda

! vistgerdarkort.ni.is, jan’22
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vegna ndtturuverndar. Vid skipulag fristundabyggdar verdi almennt
midad ad afmérkudum en samfelldum fristundabyggdarsvaeedum sem
gefi notendum peirra kost & gédum teekifeerum til utiveru um leid og
geett er ad pvi ad fristundabyggdin skerdi ekki mikilveeg eda vidkveem
svaedi med tilliti til landbinadar eda ndtturuverndar”.

Kafli 2.8.1 um skipulagsgerd sveitarfélaga med tilliti til nattdruvar og
loftslagsbreytinga segir:

,Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi tekid tillit til peirrar haettu sem
stafar af ndtturuvd, svo sem snjoflodum, skriduféllum, vatnsflodum,
eldgosum, jokulhlaupum og jardskjdalftum. Sérstaklega verdi hugad ad
haettu sem fylgir grédureldum og hugad ad flottaleidum og brunavérn-
um i fristundabyggd og d skograektarsvaedum®,

2.3.2  Adalskipulag Blaskdgabyggdar 2015-2027

i adalskipulaginu er eftirfarandi stefna fyrir fristundabyggd:

e Ahverriléd er heimilt ad byggja fristundahus, aukahus/gestahus allt
ad 40 m? og geymslu allt ad 15 m2.

e A163um sem eru 1/3 ha eda steerri getur fristundhus verid allt ad
250 m? og nytingarhlutfall 0,03.

e Al68um sem eru minni en 1/3 ha getur heildar byggingarmagn verid
100 m?.

e Fristundabyggd verdi sem mest &8 samfelldum sveedum, pannig ad
vegir og veitur nytist sem best.



2 FORSENDUR

e Skipulag tryggi adgengi ad almennum og dhugaverdum Utivistar-
svaedum og natturufyrirbaerum.

e [ deiliskipulagi fristundabyggdar skal gera grein fyrir vatnstokustod-
um par sem ndlgast ma slokkvivatn.

e Vid deiliskipulag fristundabyggdar skal gera grein fyrir mégulegum
fléttaleidum vegna grédur- og kjarrelda.

e Fordast skal ad tré myndi skugga a 16dum nagranna eda byrgi fyrir
Utsyni peirra.

Mynd 2. Adalskipulag Blaskégabyggdar 2015-2027 med sidari breytingum. Skipulags-
svaedid er innan fristundabyggdarinnar F51.
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2.3.3  Samrami deiliskipulags vid landsskipulagsstefnu og
adalskipulag

Fyrirhugud breyting a deiliskipulagi samraemist landsskipulagsstefnu,
hin tekur mid af hagkveemni vardandi samgoéngur og veitur par sem
fristundasvaedi verdur afram samfellt og mun nyta veitur og adra innvidi
sem nu pegar eru til stadar. Breytingin mun ekki skerda mikilvaeg eda
vidkveem svaedi og mun studla ad oryggi félks a svaedinu med tilliti til
nattlruvar og grédurelda.

Deiliskipulagid er i samraemi vid stefnu adalskipulags hvad vardar
steerdir [66a og byggingarheimildir. b4 verdur gerd grein fyrir hvar haegt
er ad ndlgast slokkvivatn og mogulegum flottaleidum vegna grédurelda.

2.4 Fornminjar

Adalskraning fornminja for fram i Laugarési arid 20152 Finnist adur
dkunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljétt sem
audid er skv. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. Engar
pbekktar minjar eru innan skipulagssvaedisins.

Ef fram koma adur épekktar fornleifar & framkveemdartima, sbr. gr. laga
um menningarminjar nr. 80/2012, skal pegar haft samband vid
Minjastofnun islands og framkvaemd st6dvud uns fengin er akvérdun
Minjastofnunar um hvort halda megi afram og med hvada skilmalum.

2 (Jakob Orri Jénsson og Elin Osk Hreidarsdottir ritstjérar og Kristborg bérsdéttir
2016).
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2.5  Husakdénnun

[ tengslum vid gerd deiliskipulags eru tilmaeli um ad fram fari husa-
kénnun 4 pegar byggdum svaedum. Markmidid er ad studla ad vernd og
vardveislu byggdar vegna svipmaots, menningarsogu eda listreens gildis i
samraemi vid 16g um verndarsvaedi i byggd nr. 87/2015. | gr. 5.3.2.1 {
skipulagsreglugerd, nr. 90/2013, segir “[ pegar byggdu hverfi skal lagt
mat d vardveislugildi og svipmot byggdar og einstakra bygginga sem
fyrir eru, med gerd husakénnunar og setja markmid og skilmdla um
verndun og vidhald @ grunni peirrar kénnunar”.

Nidurstada husakdnnunar er ad i fristundabyggdinni eru ekki mannvirki
sem talin eru hafa hatt vardveislugildi. bvi er ekki astada til ad setja
skilmala fyrir mannvirki Ut fra nidurstodu kénnunarinnar.



3 SKIPULAGSSKILMALAR
3.1 Lodir

Afmarkadar eru 16 168ir. Eru paer & bilinu 3.033 — 6.364 m2.

3.1.1  LéGagrunnur

Ekki eru til 168ablod fyrir allar 168ir i fristundabyggdinni og i einhverjum
tilfellum gaetir dsamraemis milli meeldrar staerdar 1680a og steerdar og
afmorkunar 166a skv. fasteignaskra. bvi var byrjad a ad yfirfara l60a-
grunn fyrir svadid og leitast vid ad hann veeri eins réttur og kostur er.

Sveitarfélagid lagdi til afmorkun 16da i formi DWG teikninga. Gogn voru
af misjofnum aldri og pvi talsverdur innbyrdis munur a peim. Unnid var
ut fra maelipunktum sem teknir voru af Eflu i oktober 2021 og eftir
drénamyndum sem Efla tdk vorid 2020. Greinihaefni mynda var kringum
10 cm. Farid var yfir hverja |66 og hun 16gud eftir pessum gégnum (og
sett upp i postgresSQL sem ber heitid Gagnaland). Afar mismunandi var
hvad purfti ad laga en sumar 163ir voru med skekkju upp 4@ nokkra metra
en adrar |68ir possud nokkud vel vil myndgdgn og maelipunkta. begar
[68ir voru lagadar eftir pessum grunngégnum pa var fyrst tekid mid af
maelingum en sidan myndgégnum. Lddagrunnurinn er nina med innan
vid 10 cm skekkju midad vid stédu i mai 2020.

3.1.2  L&dir i deiliskipulagstillogunni

i deiliskipulagstilldgunni er I68amdrkum i einhverjum tilfellum breytt fra
I68agrunninum til ad koma fyrir gétum, gatnamdotum og stigum. begar
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deiliskipulagstillagan hefur verid stadfest verda utbuin [6dablod fyrir
[63ir i fristundabyggdinni og I68amork hnitsett.

Lodamork eru synd a deiliskipulagsuppdraetti dsamt steerd [6dar.
Upplysingar & deiliskipulagsuppdreetti eru til vidmidunar, en ndnari
upplysingar um I68amork, malsetningu 16dar og |68asteerd eru 8 meeli-
bladi sérhverrar |68ar. Ef misreemi er gildir maeliblad. Haedarbldd syna
haedir 4 I68amorkum og haedartolur 4 adalhaed hudsa. Himarkshaed husa
kemur fram i skilmdlum pessum. Lega veitulagna er synd a hadar-
bl6dum.

3.2 Byggingarskilmalar

A hverri 163 er heimilt ad byggja fristundahus, aukahus/gestahus allt ad
40 m? og geymslu allt ad 15 m?.

A168um sem eru 3333 m?(1/3 ha) eda steerri getur fristundhus verid allt
ad 250 m? og nytingarhlutfall 0,03.

A 166um sem eru minni en 3333 m?(1/3 ha) getur heildar byggingar-
magn verid 100 m2.

Maenishaed getur verid allt ad 6,0 m. Maenisstefna er frjals.

Byggingarefni skal vera vandad og nota skal sams konar byggingarefni
og liti & 6ll mannvirki innan hverrar I6dar.



3.3 Samgoéngur

Adkoma ad fristundabyggdinni er af Skalholtsvegi i Laugarasi og um
Holtsgotu. Af Holtsgotu eru tvaer gotur, Skyrklettagata og Klettagata.
Bilastaedi eru innan hverrar |6dar og sameiginleg bilastadi i enda gatna.

3.4 Frdgangur |6da og dsynd

Lédarhofum er skylt ad ljuka l68arframkveemdum innan priggja ara fra
uthlutun byggingarleyfa (eda 1 ars fra pvi ad husbyggingu er lokid).

Allt rask @ morkum byggdar og annarra svaeda skal lagfert og land
jafnad sem likast pvi sem var adur en grafid var eda landi hroflad.
Oheimilt er ad setja uppgroft at fyrir 168armork, nema i samradi vid
sveitarfélagid.

Vid gbtu/gangstétt skal limgerdi og annar grédur ekki vera naer l68ar-
morkum en 50 cm. Grindverk a [68armérkum sem snyr ad gotu skal ekki
vera harra en 1,2 m. Lédarhafi skal hafa samrdd vié nagranna um
fragang 4 sameiginlegum [68amorkum par sem limgerdi og skjol-
girdingar geta haft ahrif 4 umhverfisleg gaedi s.s. Utsyni.

3.5 Veitur

Vatnsveita, hitaveita og fraveitulagnir eru ekki til innmaeldar og eru pvi
ekki syndar 3 deiliskipulagsuppdraetti.

Vatnsveita: Fristundabyggdin tengist vatnsveitu Blaskégabyggdar.
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Rafveita: Fristundabyggdin tengist dreifikerfi RARIK og eru lagnir syndar
a deiliskipulagsuppdreetti.

Fraveita: Fraveita skal vera i samraemi vid reglugerd um fraveitur og
skélp nr. 798/1999, med sidari breytingum. Sameiginlegt fraveitukerfi
er fyrir fristundabyggdina, og vestasta hluta byggdar i Laugarasi.

Hitaveita: Fristundabyggdin tengist Blaskdgaveitu.

Ofanvatn: [ gr. 5.3.2.14 i skipulagsreglugerd, nr. 90/2013 segir ad stefnt
skuli ad pvi ad ofanvatni, s.s. regnvatni af pokum og hordu yfirbordi,
verdi midlad i jardveg i stad fraveitukerfis. Koma ma fyrir malarpidum
undir yfirbordi 16da sem getur tekid vid yfirbordsvatni i rigningum og
leysingum pannig a0 yfirbordsvatn seytli smam saman ut i jardveginn og
nidur i grunnvatnid. Notast ma vié hefébundnar pakvatnslagnir vid ad
beina vatninu ad malarfyllingunni. Vid nanari utfeerslu ofanvatns er
heimilt ad vixla pvi hvoru megin gétu ofanvatn og gangstétt eru.

Innan hverrar l6dar skal midla ofanvatni af pokum og bilasteedum i jard-
veg.

Gera skal grein fyrir tilhogun fraveitu ofanvatns a sérteikningum.
3.6 Sorp
Sorphirda fer eftir reglum sveitarfélagsins hverju sinni.

3.7  Grédur- og kjarreldar

Gotur i fristundabyggdinni nytast sem flottaleidir. Auk pess er gongu-
stigur medfram Hvitd, til austurs og vesturs, og getur hann nyst fyrir



gangandi og hjélandi. Gongustigur er fra Klettagotu vestur fyrir frist-
undabyggdina.

Til ad draga ur likum & grédur og kjarreldum er mikilveegt ad land innan
og umhverfis fristundabyggdina sé beitt til ad minnka sinu og par med
eldsmat. b4 skal sinna vel trjagrédri og fallin tré eda daudar trjagreinar
fjarlaegdar.

3.8 Vatnstokustadir fyrir slokkvivatn

[ péttbylinu i Laugarasi er brunahani fyrir slékkvivatn. Einnig er gert rad
fyrir ad vid Hofdaveg a Laugardsi verdi Utbuin adstada fyrir slokkvibila til
ad nalgast slokkvivatn. Nytist pessi stadur einnig sem vatnstokustadur
fyrir fristundabyggdina.

3.9 Nattdruva

A deiliskipulagsuppdraetti er haettusvaedi vegna fléda i Hvita dregid m.v.
kortlagningu Vedurstofunnar a flé6dum sem urdu arin 1968, 1981 og
20063. Synd er mesta pekkta Utbreidsla flédanna. Lédir og byggingareitir
i fristundabyggdinni eru fyrir ofan pekkta fl6dhaed i Hvita.

3 (Emmanuel Pagneux 2015).
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Vid gerd deiliskipulags skal, skv. gr. 5.4 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013,
meta likleg ahrif af fyrirhugudum framkveemdum og starfsemi a
adliggjandi svaedi og einstaka paetti skipulagsins sjalfs. Svo sem a vist-
kerfi, audlindir, landslag, dsynd, utsyni, hljédvist, loftgeedi, hagkveemni,
vedurfar, vardveislugildi og svipmot byggdar og einstakra bygginga o.fl.
umhverfispaetti eftir pvi sem efni skipulagsins gefur tilefni til. Matid felst
i verklagi sem beitt er til ad studla ad umhverfisvernd og sjalfbeerri
bréun vid gerd skipulags og draga ur neikveedum ahrifum framkvaemda,
skv. 16gum um umhverfismat framkvaemda og daetlana nr. 111/2021.
Umhverfismatid felur i sér mat a liklegum ahrifum peirrar stefnu sem
sett er fram.

Ekki er lagt mat & samanburd mismunandi valkosta heldur gerd grein
fyrir liklegum umhverfisdhrifum af stefnu deiliskipulagsins. Verié er ad
uppfera deiliskipulagsskilmala til samraemis vid nylega breytingu 3
adalskipulagi og gera purfti nytt deiliskipulag par sem pad pétti edlilegra
fremur en ad hafa fristundabyggdina med i deiliskipulagi fyrir péttbylid
i Laugarasi.

Umhverfispaettir

Tafla 1. Umhverfispaettir, matsspurningar og viomid sem horft er til.

UMHVERFISPATTUR | MATSSPURNING VIDMID
L 5durhusaloft-
osun groéur. us.a ott Landsskipulagsstefna 2015-2026.
Loft tegunda og binding fna i Iskioulagi
kolefnis. Stefna i adalskipulagi.
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UMHVERFISPATTUR

MATSSPURNING

VIDMID

Grodur

Ahrif & grédur.

Vistgerdarkortlagning
Natturufraedistofnunar.

Asynd og landslag

Ahrif 4 4synd og landslag.

Landsskipulagsstefna 2015-2026.

Ahrif & atvinnulif.

Stefna i adalskipulagi.

sveeli.

Samfélag Ahrif & ibtapréun og )
. Landsskipulagsstefna 2015-2026.
styrkingu byggdar.
Mini Ahrif & nattGruminjar, Stefna i adalskipulagi.
injaroe fornminjar og verndar- Adalskraning fornminja.
verndarsvaedi

Huasakénnun.

Heilsa og oryggi

Umferdaroryggi.
Utivistarmoguleikar.
Heetta a mengun.

Stefna i adalskipulagi.
Landsskipulagsstefna 2015-2026.

Grunnastand

[ gildandi deiliskipulagi er gert rad fyrir 20 fristundalédum. Vid gerd
Adalskipulags Blaskdégabyggdar 2015-2027 var fristundasvaedid minnk-
ad og fjérum 160um breytt i svaedi fyrir verslun og pjonustu. Pad eru pvi
16 186ir & fristundasvaedinu.

Umhverfisahrif

Ahrif 4 loft og grédur eru metin jakvaed. Svaedid er vel gréid og par er
nokkur trjaraekt en grédur bindur kolefni.

Ahrif 4 4synd og landslag eru metin éveruleg. Svaedid i jadri péttbylisins
a Laugarasi og p6 byggingar séu synilegar pa virkar svaedid sem hluti af
péttbylinu og ahrif mannvirkja verda minni. Auk pess sjast mannvirki
minna par sem nokkur trjagrédur er 4 svaedinu.
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Ahrif 4 samfélag eru jakvaed. Vidhald mannvirkja & svaedinu skapar
einhverja atvinnu. ba er liklegt ad peir sem dvelja i fristundahdsum nyti
sér einhverja pjonustu i ndgrenninu og styrki pannig atvinnulif.

Ahrif 4 minjar og verndarsvaedi eru engin. Engar pekktar minjar eda
verndarsvaedi eru a fristundasvaedinu.

Ahrif 4 heilsu og 6ryggi eru éveruleg. Ekki er haetta 8 mengun ef gengid
er fra fraveitu med fullnaegjandi haetti.

Nidurstada

Ahrif af stefnu deiliskipulags fyrir fristundabyggdina eru jakveed eda
6veruleg 4 umhverfispeetti. Stefnan er i samraemi vid gildandi
adalskipulag. Heildarahrif deiliskipulagsins eru talin jakvaed.
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5 MALSMEDFERD

5.1 Samrad og kynning

ibuafundur & netinu var i jandar 2022, pbar sem kynnt voru drog ad deili-
skipulagstillogu fyrir péttbylid i Laugarasi og einnig kynnt lauslega
deiliskipulagstillaga fyrir fristundabyggdina. ibdar voru hvattir til ad
senda inn tillégur og abendingar eftir fundinn.

5.2 Umsagnaradilar deiliskipulagstillégu

e Skipulagsstofnun

e Minjastofnun islands

e Umbhverfisstofnun

e Vegagerdin

o Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Vedurstofa islands

5.3  Skipulagsferli

Deiliskipulagstillagan er unnin og kynnt skv. 40.- 42. gr. Skipulagslaga nr.
123/2010.

Gert er rdd fyrir ad tillagan verdi kynnt og sampykkt til auglysingar a
vormanudum 2022.

Gert er rad fyrir ad nytt deiliskipulag taki gildi haustid 2022.

EFLA VERKFR/AEDISTOFA

5 MALSMEDFERD
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