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Yfirlitsmynd - mkv. 1:10.000

Greinargerd

Um er ad rada breytningu & deiliskipulagi fyrir Asabyggd Fristundahverfi i
Hrunamannahreppi. Skipulagssveedid er 13,3 ha var gert rad fyrir 45 fristundahisum
a 39 166um. Deiliskipulagi® var sampykkt i Hreppsnefnd Hrunamannahrepps 25. juni
2009 sbr. B-deildar auglysingu nr. 868 utg. 26. okt. 2009. Breytingin er i samraemi vid
Adalskipulag Hrunamannahrepps 2016-2032 og er sveedid par skilgreint sem
fristundasveedi, F13.

i bokun sveitarstjérnar Hrunamannahrepps fra 9. des. 2021 var maelst til pess ad
malinu yrdi frestad og ad horft yrdi til hugmynda er vardar breytingar a skilmalum
adalskipulagsaeetlana adildarsveitarfélaga UTU sem tekur til byggingarheimilda minni
sumarhusaléda. bPa benti sveitarstjorn a ad pad kunni ad purfa huga ad 68rum
atridum sem tengjast skipulagssvaedinu eins og vegtengingum upp a Hognastadaas
og fol sveitarstjora og oddvita ad vinna malid afram med skipulagsfulltria og
skipulagshénnudi. Samradsfundur var haldinn 10. feb. 2022 par sem farid var i
gegnum pau atridi sem sveitarfélagid vill leggja aherslu & en pau voru; a) sett verdi
sér 166 um hvert orlofshus, b) adkomuveg verdi breytt og tekinn nedan vid hverfid og
onug beyja verdi gerd ad T-gatnamotum. Med pessu skapast aukid Oryggi og eins
ma lita & pessa nyju adkomu sem flottaleid i hverfinu. c) ad sett verdi 169 vid daeluhus
sveitarfélagsins vestan hverfisins.

Hér er lagdur fram endurskodadur uppdrattur par sem buid er ad koma sjénarmidum
sveitarstjornar ad auk pess sem sérstok grein er gerd fyrir nytingarhlutfalli 160a.

Breytingin naer til 16da nr. 29 - 42 og er sveedid um 5,9 ha ad staerd. Oll has innan
bessa svaedis eru i eigu Kennarasambands islands (Ki) nema hus nr. 29, 30 og 30A
sem er i eigu Verslunarmannafélags Reykjavikur (VR). Husin eru leigd Ut sem
orlofshus til félagsmanna.

Med nakveemari grunngdgnum kemur i ljos ad sum husanna eru ekki innan
skilgreinds byggingareits og liggja jafnvel fast ad I66armorkum. Af peim sdkum er
[6damorkum hagreett eftir pvi sem tok eru & svo haegt sé ad fullneegja akvaedum um
10m fjarlaegd fra byggingareit i I66amork.

Deiliskipulag fyrir breytingu i mkv. 1:2000

Markmid breytingarinnar er skapa beetta adkomu ad hverfinu sem pjona mun
framtidar hagsmunum sveitarfélagsins, leidrétta stadsetningu og adkomu ad hisum
sem eru ekki innan byggingareits og fjélga um 3 orlofshus.

Breytingin felur i sér;

1. Orlofshuas nr. 38, 38 og 40 fa afmarkada sér 166 og 168ir 35, 36 og 37 fa
breytt I66armork. Eldri l6darsamningar haldast 6breyttir.

2. Nyjar 166ir gerdar fyrir 3 ny orlofshus, nr. 45, 46 og 47. Nyir I66asamningar fa
sama samningstima og eldri eda til 2035.

3. Byggingareit a 168 32 er breytt pannig ad hann fylgi austurhlid hdss par
sem ekki er svigrum til ad staekka l6dina.

4. Gert er rad fyrir nyrri vegengingu fra husi nr. 12 og upp ad nyjum hdsum nr.
45, 46 og 47 sudaustan vid sveedid. Vid hus nr. 12 verda gerd T-gatnamoét.

5. Gert er rad fyrir nyju vidhalds- og ahaldahusi a nyrri 166 nr. 33a.

6. Beett er vid 220m? 166, nr. 7a, i kringum nav. deeluhus hitaveitu vestan hverfis.

Byggingarskilmalar fyrir breytingu;

2.1. L6dir merktar E:

A 166um Asabyggd 1-28, 31-37 og 43 merktar bokstafnum E ma reisa einnar haedar
fristundahus innan byggingareits. Hamarks byggingarmagn a 166 er 110 m2. Leyfilegt
er ad byggja eitt aukahis med hverju fristundahusi sem ad hamarki getur verid 30m?
b6 pannig ad hamarks byggingamagn a 168 fari ekki yfir 110 m2. Svefnloft eru heimil.
Hamarksvegghaed langhlida er 3,0m. Hamarkshzed husa er allt ad 5,5m fra
anddyrisgoltkéta huss. Hamarkspakhalli er 35°.

Allur fragangur og hénnun bygginga skal vera i samraemi vid byggingarreglugerd og
falla sem best ad umhverfi og landslagi. Nyjar byggingar skulu stadsettar innan
byggingarreits. Byggingarreitir eru 10 m fra I66amérkum a 6llum [66um.

2.2. L6oir merktar S:

Lodirnar Asabyggd 29, 30 og 30A, 38, 39 og 40, og 41, 42 og 44 eru merktar
bokstafnum S. A I68um ma reisa 3 einnar haedar fristundahus innan byggingarreits i
samraemi vid pad sem tilgreint er i deiliskipulagi.

A 168inni 4sabyggd 29, 30 og 30 A ma byggja 3 fristundahus (S-3).

A 168inni Asabyggd 38, 39 og 40 ma byggja 3 fristundahus (S3).

A 166inni Asabyggd 41, 42 og 44 ma byggja 3 fristundahus (S3).

Hamarkssteerd fristundahusa er 110 m2 Leyfilegt er ad byggja eitt aukahius med
hverju fristundahusi sem ad hamarki getur verid 30 m2 Ef aukahus er med
fristundahusi er hamarks byggingamagn fristundahdss og aukahudss 110 m2
Svefnloft eru heimil. Hamarksvegghaed langhlida er 3,0 m. Hamarkshaed husa er 5,5
m fra golfkéta husa. Hamarkspakhalli er 35°. Kjallarar eru éheimilir. Allur fragangur
og hénnun bygginga skal vera i samreemi vid byggingarreglugerd. Hus skulu falla
sem best ad umhverfi og landslagi.

Byggingarreitir eru 10m fra éllum I6damorkum.

2.3 Bilastzeoi:
Gera skal rad fyrir tveimur bilasteedum &
skipulagssveedinu.

160 fyrir hvert fristundahius a

2.4 Taeknimal:
Heitt og kallt vatn kemur fra Fludaveitu. Rafmagnstenging er vid dreifikerfi Rarik.

Rotpro er & hverri 168 nema sameiginleg rotprd er fyrir 168irnar Asabyggd 32-44.
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Byggingarskilmalar eftir breytingu;

2.1. L60ir merktar E:

Lodir i Asabyggd nr. 1-28 og 166 nr. 31 eru merktar békstafnum E og haldast skiimalar ébreyttir
enda utan vid reit pessarar deiliskipulagsbreytingar.

L6dir i Asabyggd nr. 32-47 eru merktar bokstafnum E og par ma reisa einnar haedar fristundahus
innan byggingareits. Hamarkssteerd fristundahusa er 100m?2. Leyfilegt er ad byggja eitt 40m?
aukahus med hverju fristundahusi auk geymslu ad hamarki 15m? ad steerd. Svefnloft eru heimil.
Hamarksvegghaed langhlida er 3,0m. Hamarkshaed husa er 5,5m fra golfkéta husa.
Hamarkspakhalli er 35°. Kjallarar eru 6heimilir..

2.2. L6060 merkt S
Lédir i Asabyggd nr. 29, 30, 30A haldast Obreyttar enda utan vid reit pessarar

deiliskipulagsbreytingar. Allar 166ir sem eru i eigu Kennarasambands Islands f4 boksatifnn E
asamt sér I6darnumeri sbr. umfjéllun hér ad ofan.

2.3 Lé0 merkt b, ahalda- og vidhaldsloo

Gerd er ny 789m? 166 nr. 33a. Par er heimilt ad reisa allt ad 100m? ahalda- og vidhaldshus fyrir
vaxandi pjonustu vid orlofshusabyggdina. Husid skal fellt inni landslagi® med svipudum haetti og
nuaverandi geymslugamar svo husid verdi sem minnst synilegt nema fra adkomuvegi.

2.4 L6060 merkt 7a, daeluhtis
Gerd er nyrri 220m? 166 nr. 7a sunnan vid 16d 7. Par er heimilt ad reisa allt ad 66m? deeluhus fyrir
vaxandi pjonustu vid sumar- og orlofshusabyggdina.

2.5 Bilastaoi
Gera skal rad fyrir tveimur bilasteedum a 166 fyrir hvert fristundahus & skipulagssvaedinu. Vid ny
fristundahus skal gera rad fyrir rafhledsluméguleikum vid bilastzedi.

2.6 Taknimal
Heitt og kallt vatn kemur fra Fludaveitu. Rafmagnstenging er vid dreifikerfi Rarik.

Rotpré er & hverri 166 nema sameiginleg rotpré er fyrir 68irnar Asabyggd 32-47.

Ad 60ru leyti skulu byggingar og stadarval peirra vera i samraemi vid gildandi Skipulags- og
Mannvirkjaldg.

yﬁd 5- tlinij a mdgule vegsi se tl uvesurs.
Mynd rétt utan vid fyrirhugad bilastaedi - til skyringar.

Myd 4 - atlin ébguegu vegtaeéi upp brekkuna austan
vid svaedid. Mynd tekin milli l6da nr. 32 og 33 - til skyringar.

iIiklpuIag etlr reytlgu i

Myn 4 - fyrirhugud orlofshus, , has nr. 45, 46 og 47. Ny hus aemu i og vid trjdlund sem er &

nordausturhluta orlofshusasveedisins. Mynd tekin til sudausturs rétt sunnan vid hus nr. 46 - til
skyringar.

Asabyggd - Fristundasvaedi

Steerdir husa fengnar a vef FMR

HRUNAMANNAHREPPUR - ASABYGGD, FRISTUNDASV/ZDI - DEILISKIPULAGSBREYTING

FMR- lédarstaer FMR-birt Hadmarks |Vidbotar

skrad l63arstaer |3 im? sterd  [Huas - byggingar- |bygg. Nyt.hlutf.

I6Barstaer |5 m? fyrir |eftir husai [samtals |heimildi |heimild |[e.
Landeignanr. |heitilodar 8im’ breyt. breyt. bygg.ar [m’ im? m?skv. br. |skv. br.dsk |breytingu
sstofnualos Asabyggd 7a 400 0 66 100 34 0,17
166969  Asabyggd 29 2.137 6.815 3.130f 1987 55,6 55,6 100 44,4 0,02
166970  Asabyggd 30 2.300 6.815 2.582| 1987 55,6 55,6 100 44,4 0,02
166971 Asabyggd 30A° 1919 6.815 1.683| 1990 61,9 61,9 100 38,1 0,04
166973  Asabyggd 32 2423 2636 2.636| 2007 74,4 744 100 25,6 0,03
166974  Asabyggd 33 2,153 2142 1.893| 2007* 74,4 74,4 100 256 0,04
X Asabyggd 33a x X 851w nerer 0 0 0 120 0,00
166975 Asabyggd 34 2.158 2.146 1.772| 2009 82,8 82,8 100 17,2 0,05
166976  Asabyggd 35 2.027 2.027 2.346| 1986 50 50 100 50 0,02
166977 Asabyggd 36 2492 2492 2307 1989 50,5 50,5 100 49,5 0,02
166978  Asabyggd 37 2.156 2.156 2.034| 1989 50,5 50,5 100 49,5 0,02
166979  Asabyggd 38 2.040 8354 1.719| 1990 50,5 50,5 100 49,5 0,03
166980 Asabyggd 39 2.001 8354 1.316| 1990 50,5 50,5 100 49,5 0,04
166981  Asabyggd 40 2.000 8.354 1.961f 1990 50,5 50,5 100 49,5 0,03
166982  Asabyggd 41 2,258 8.616 1.947| 2018 85,1 85,1 100 14,9 0,04
166983  Asabyggd 42 2.146 8.616 1.959| 2019 85,1 85,1 100 14,9 0,04
166984  Asabyggd 43 2,245 2229 1.558| 2018 85,1 85,1 100 14,9 0,05
166985 Asabyggd 44 2.156 8.616 1.730f 1988 50,2 50,2 100 49,8 0,03
Asabyggd 45 X 0 2.656| x 0 0 100 100 0,00
Asabyggd 46 X 0 1.527| x 0 0 100 100 0,00
Asabyggd 47 X 0 1.831| «x 0 0 100 1000 0,00

*geymsla a 168 33 verdur fjarlaegd ogstofnud ny 163, 33a par. Hus a 16dinni 33a er pjonustu ogvidhaldshus.

Tafla 1.1 - ¥firlit a8 staeerdum huasa, 166a og nytingarhlutfalli I6da i breyttu deiliskipulagi

Deiliskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur
verid skv. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.

123/2010 m.s.br. fra til var

sampykkt i sveitastjorn Hrunamannahrepps

pann

Sampykkt deiliskipulagsbreytingarinnar var
auglyst i B-deild Stjérnartidinda

pann
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Takn Skyringar
Mork skipulagssvaedis
Mork skipulags breytingar

Lodamork

L&air fyrir eitt fristundahus
Byggingarreitur hamark
Nuav. hus

Ny hus skyring (til skyringar)
1m heedalinur

Lodarstaerd i fermetrum
Husnumer

Nuverandi vegur

Tillaga um nyjan veg
Tillaga ad gongustig

Kvod um adkomu
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Uppdrattur pessi er teiknadur i hnitakerfinu ISN93 og byggir & uppréttri
loftmynd fra Landform ehf. Dronaflug og haedakerfi & grundvelli pessi.

HEITI VERKS:

HRUNAMANNAHREPPUR
ASABYGGD, FRISTUNDASVADI

HEITI TEIKNINGAR:

DEILISKIPULAGSBREYTING

VERKNR: MKV: TEIKNING NR:
220-024 1:2.000 i A1 001

TEIKNAD AF: HANNAD AF: DAGS. TEIKN:

ag oh 8. mars 2022

YFIRLESTUR / UNDIRSKRIFT: TEIKN. BREYTT:

Austurvegi 6 - 800 Selfoss
s: 482 4090
netf: landform@landform.is

FORM

LANDSLAGSARKITEKTAR
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