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[ dag er i gildi deiliskipulagsuppdrattur fra drinu 1993. Deiliskipulag Fristundabyggdar vid
Ulfljétsvatn- Deiliskipulag, dagssett 16.6.1993 A pvi skipulagi var gert rad fyrir alls 26 héisum, 25
sumarhusum og svo Ulfljétsskdla sem &8ur var pjénustumidstdd. Vid gildistoku pessa skipulags
fellur dr gildi eldra skipulag og uppdraettir.

Nuverandi adstadur

Svaedid er sunnan Ulfljétsvatns { samnefndu landi { Grimsnes og Grafningshreppi, j6rd i eigu
Bandalags islenskra skata, Skograektarfélags [slands og Skatasamband Reykjavikur ( landndmer
170830) Deiliskipulagid nzer yfir fristundabyggdina sem er afgirt, og par hafa hagsmunafélog byggt
bustadi fyrir félagsmenn sina. ( landnimer 170944.) 17 byggingar eru nu fulloyggdar innan |6dar,

Bygging og |60 sem adur pjonadi sem pjonustumidstod fyrir svaedid hefur verid seld og er nu i
einkaeigu, kallad Ulfljotsskali .

Meginadkoma er fra Nedri Grafningsvegi. begar inna svadid eru botnlangagotur sem liggja ad
bustédum, Vesturtrdd og Austurtrdd auk sér afleggjara ad Ulfljétsskala. Flestir bistadir eru i eigu
Samidnar eda 12 talsins og eru numeradir frd 1 — 12. bessi hus hafa ekki skilgreindar 16dir eda
byggingareiti. Sidan eru nokkrar [6dir leigulddir i eigu adildarfélaga og eru peer eftirfarandi:

Austurtréd 5 Bustadur 57 m2, eigandi Félag islenskra hjukrunarfraedinga. Lédarsteerd 2000 m2.
Austurtréd 2 Buastadur 70.1 m2, eigandi Faxafléahafnir s.f. L6darstaerd 2000 m2.

Austurtréé 6 Bustadur 56.5 m2, eigandi Starfsmannafélag S.V.R, Lé8arstaerd 2000 m2
Vesturtrod 2 Bustadur 53.6 m2, eigandi Reykjavikurborg- eignasjédur, Lodarstaerd 2000 m2

Ulfljotsskali, 4dur pjéonustumidstdd sem nu er i einkaeigu, Lédarstaerd 2500 m2.
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Myndin synir nagildandi skipulag fra 1993.



Toluverd uppbygging hefur verid 4 svaedinu og pegar eru til stadar ymsir innvidir, vegir, leiksvadi,
fraveita med rotpraer og hreinsistdd, stigar settir i landid og toluvert verid grodursett. Svaedid er
pegar med vatnsveitu, og rafveitu. Gdmasveaedi er stadsett vid adkomusvaedid til mots vid
Ulflj6tsskala. Meginleiksvaedin eru tvd annarsvegar vid Austurtréd og hins vegar vid Vesturtréd. A
svaedinu eru nokkur leiktaeki, trampdlin, apardla, rélur, sambyggt leiktaeki og fleira dsamt boltasvaedi
og korfuboltavelli.

Sogslina 3liggur rétt nordan vid svadid.

Skélaskégar.

Teikningin synir afmorkun svaedis dsamt stadsetningu nuverandi bygginga.

Landeignanamer Notkun Steerd Stadgreinir

L170944 Sumarbistadaland 413 ha 8719-3-80000060

Nuverandi byggingar a svaedinu eru eftirfarandi:

Nr staerd Gata Landnimer
1 48 m2 Vesturtrod 170944
2 48 m2 Vesturtrod 170944
3 48 m2 Vesturtrod 170944
4 48 m2 Vesturtrod 170944
5 48 m2 Vesturtrod 170944
6 48 m2 Vesturtrod 170944
7 30 m2 Vesturtrod 170944
8 30 m2 Vesturtrod 170944




9 30 m2 Vesturtrod 170944
10 48 med sérstoku adgengi hjdlastola Austurtréd 170944
11 53 m2 Austurtrod 170944
12 65.7 m2 Austurtrod 170944
13 Reykjavikurborg- eignasjédur Vesturtrod 2 170944
14 Faxafléahafnir s.f. Austurtrod 2 170944
15 Félag islenskra hjukrunarfraedinga Austurtrod 5 170944
16 Starfsmannafélag S.V.R Austurtréd 6 170944
17 Ulfljétsskali 170943

Taflan synir paer byggingar sem nu eru 4 svaedinu.

A svaedinu eru tvo smahysi sem eru taepir 15 m2. bessi hus notar rekstraradili svaedisins fyrir ahold til
bess ad pjonusta fristundabyggdina. Einnig er & sveedinu spennistdd og hreinsistod.

ULFLJOTSVATN

Orlofshusabyggd
Sameykis stéttarfélags

Teikning synir niverandi stadsetningar husa a sveedinu dsamt gétuheitum.

Deiliskipulag — megininntak

Sveedid hefur verid notad sem fristundabyggd og til Utivistar og verdur pannig afram. Megintilgangur
pessa deiliskipulags er ad endurnyja gomul fristundahus sem eru a svaedinu. betta eru hds sem eru
merkt med nimerum fra 1 —12. Pessi hus verda rifin eda flutt burt af svaedinu. Pessi hus standa
nokkud pétt en i nyju skipulagi er gert rad fyrir meira bili a milli husa.

Afmarkadar hafa verid 16dir fyrir pessi hus eins og fram kemur a uppdraetti. bessi nyju hus eru
numerud med numeri fra 1 — 13. Hvert hus er med byggingareit sem er 10 metra fra l68armorkum

Nokkrar [68ir eru i einkaeigu og eru a leigulddum. Ekki verdur breyting a pvi né steerd pessara
leiguldda. betta eru I68irnar :

Austurtréd 5. Bustadur 57 m2, eigandi Félag islenskra hjukrunarfreedinga. Lodarstaerd 2000 m2.
Austurtréd 2. Bustadur 70.1 m2 , eigandi Faxafléahafnir s.f. L6darstaerd 2000 m2.
Austurtrédé 6. Bustadur 56.5 m2, eigandi Starfsmannafélag S.V.R, Lédarstaerd 2000 m2

Vesturtrod 2. Bustadur 53.6 m2, eigandi Reykjavikurborg- eignasjédur, Lodarstaerd 2000 m2



Ulfljotsskali . l6dastaerd 2500 m2.
Bygginareitur er skilgreindur fyrir pessar 168ir sérstaklega.

Atlunin er ad nyta sem best innvidi sem eru til stadar, vegi, lagnir, leiksvaedi, rotpreaer, hreinsistdd og
slikt en pad verdur adlagad breyttri fyrirkomulagi byggdar sem pd i meginatridum er stadsett 4 sama
svaedi.

Til framtidar séd pa er gert rdd fyrir frekari byggd a vesturhluta svaedis og er pad svaedi synt a
skipulagsuppdreetti merkt med bokstofum A —J eda 10 16dir. Ekki er gert rad fyrir uppbyggingu hér a
a naestu arum, pvi fyrsti afangi verksins gerir rad fyrir ad byggja ny hus i stad peirra sem verda
fjarlaegd.

Tjaldsvaedi: Gert er rad fyrir ad koma upp tjaldsvaedi. A tjaldsvaedinu er pjénustuhus, fyrir salerni og
uppvask. Grunnflotur 40 m2. Hdmarkshaed 3 metrar. Gert er rad fyrir rafmagnsstolpum til ad
bjénusta gesti tjaldsvaedis.

Rafmagn: Raffeeding er dbreytt. Rafmagnlina liggur fra Grafningsvegi efri i spennistod sem er vid
bifreidastaedi vid Vesturtrod. Fra pessari stod liggja strengir i tengikassa og fra pessum tengikdssum i
hvert hus.

Vatn: Vatn er frd borholu vestan vid svaedid og er ébreytt frd pvi sem nu er.

Rotpraer: Fjdrar rotpreer eru a svaedinu og ein hreinsistdod. Vid byggingu nyrra husa parf ad endurnyja
lagnir og gert er rad fyrir ad rotprém faekki um eina.

Leiksvaedi eru haldid 4 somu stédum en radgert er ad endurnyja hluta leiktaekja auk pess ad bzeta
oryggi og fallvarnir til samraemis vid gildandi stadla. Til framtiGar séd er gert rad fyrir leiksvaedi milli 1
og 2 afanga i leegd sem par er milli svaeda.

Nugildandi stigar halda sér ad mestu og gerd er tillaga ad frekari gangstigakerfi um svaedid eins og
fram kemur & uppdraetti.

Gert er rad fyrir &framhaldandi trjaraekt 4 sveedinu med bléndudu urvali trjdtegunda. Ahersla er 4 ad
gera Utivistarskog auk pess ad skerma af vegi og skapa skjol og hlyleika. Vid skipulag trjaraektar skal
taka tillit til dtsynis.

Sveedid hefur ekki verid fornleifaskrad enda er ekki vitad um fornleifar & pessu svaedi. 1 afangi
uppbyggingar er 4 pegar roskudu svaedi. Komiannad i ljos skal framfylgja 10. og 13.gr. pjédminjalaga
sem sampykkt voru & Alpingi hinn 20.05.2001.

Sogslina 3 liggur nordan vid svaedid.
Sérskilmalar. Almennt:

Skilmalar pessir gilda vardandi nybyggingar, breytingar og vidbyggingar a eldra hisnaedi dsamt
tilheyrandi mannvirkjum og framkvaemdum i samraemi vid tillégu ad deiliskipulagi pessu. Skilmalar
gilda fyrir alla eignina nema ad annad sé tekid fram. Lega og steerd svadisins hefur verid skilgreind
hér ad framan. Hér 4 eftir er nanara fyrirkomulag fristundahudsanna og skilmalar peirra.

Steerd og utlit hus:

Skipulagid gerir rad fyrir ad fjolga hisum & svaedinu. Nu eru til stadar 17 hds a sveedinu en skipulagid
gerir rad fyrir 29 byggingum midad vid svaedid fullbyggd. Nugildandi skipulag gerir rad fyrir 26 hiisum
pannig ad ekki er um mikla breytingu & byggingarmagni svaedisins.



Nu i fyrsta afanga uppbyggingar er gert rad fyrir ad endurnyja 12 hds, pannig ad 12 hus eru fjarleegd
og 12 ny byggd. Sidari tima uppbygging ( 2 afangi sem ekki er timasettur) gerir rad fyrir 11 hisum
eins og synt er a skipulagsuppdreetti.

A skipulagsuppdraetti kemur fram afmérkun byggingarreits, en byggingarreitur naer Gt fyrir allar
nuverandi byggingar sem gerir mogulega staekkun , t.d. 4 utbyggingu eda anddyri.

Gert er rad fyrir ad byggingar séu a steyptum sokkli, kleett timbri eda malmklaedningu. Golfkdti verdi
allt ad 0,5 metra yfir adliggjandi landi.

Maeenisstefna er frjals en taka skal mid af haedarlinum i landi pannig ad maenisstefna liggi samsida
hadalinum, petta fer pd eftir husgerd.

Huasagerdir:

Byggingar eru hvergi naer l6damorkum en 10 metrar. Hlasagerd midar vid ad pakhalli sé frjals en hus
séu stadsett pannig ad pau falli vel ad landslagi. Husin skulu vera a einni haed og ad hamarkshad
midast vid golfhaed og er 4.5 metrar.

Nytingarhlutfall nyrra |68a skal vera 0,03 aé hamarki eda pannig ad 4 5000 m2 168 ma byggja allt ad
150 m2.

Eitt hus eda adalhus og aukahus ( Aukahus getur verid / ahaldahus/ grédurhis/ gestahus.)
Aukahus getur verd allt ad 30 m2 og skulu pau vera tengd verénd og i sama byggingarstil og adalhus.

paklitur skal vera graenn eda torfpok. Litir & kleedningu huss skal vera jardlitur sem fellur vel ad landi
og umhverfi.

A eldri 168um er gert rad fyrir byggingarmagni upp ad 0.05.
Uppdreettir:

Skipulagsuppdraettir. Med uthlutun fylgja skipulagsuppdreettir af sveedinu i maelikvarda 1:1500.
Nakvaema stefnu og golfhaed hvers huss verdur ad meela Ut sérstaklega pegar ad teikningar liggja
fyrir, adur en byggingarleyfi er veitt. Teikningar af utliti og grunnmynd hvers huss, eda aukahuss i
maelikvarda 1 :100/1:50 dsamt afstodumynd 1: 500 skal leggja til byggingarnefndar i pririti og skulu
bzer hljéta sampykki 48ur en byggingarframkvaemdir hefjast.

Adaluppdraettir skulu vera i samraemi vid 16g og reglugerdir um skipulags og byggingarmal og adrar
reglur um byggingarmal. Hus og vidbyggingar husa skulu vera i samraemi vid pa skilmala sem hér er
lyst.

Afstodumynd synir steerdir 160a, I68amork, byggingarreit husa, fjdlda bifreidastaeda og kvadir ef
einhverjar eru . Synd er lega vatns og frarennslislagna og inntakshlida fyrir rafmagns-vatns og
hitaveitu eftir atvikum. Byggingarreitur er syndur a afstédumynd. Byggingarreitir eru taknadir med
brotnum linum sem takna ystu moérk byggingar og lagmarks fjarleegd fra I66armorkum, sja nanar
skipulagsuppdratt.
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