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Sampykktir

Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid samkvaemt 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010,
med sidari breytingum, var sampykkt af sveitarstjérn Fléahrepps pann

Adalskipulagsbreytingin var stadfest af Skipulagsstofnun

SKIPULAGSFERLI
Adalskipulagsbreytingin var auglyst fra: med athugasemdafresti til:

Adalskipulagsbreytingin var stadfest med auglysingu i B deild Stjérnartidinda:

Skipulagsgbgn

Greinargerd pessi og skipulagsuppdrattur aftast i greinargerdinni.
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1 INNGANGUR

1 INNGANGUR

Fldahreppur vinnur ad breytingu 4@ Adalskipulagi Fléahrepps 2017-2029 skv. 1. mgr. 36. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Breytingin snyr annars vegar ad skilmalum adalskipulagsins er vardar
heimildir til ibudarbyggdar i sveitarfélaginu og hins vegar til priggja nyrra ibudasvaeda, i Arnarstadakoti
1166219, Skdlmholti L186111 og Gléru L166231. | Skdlmholti er hluti svaedis skilgreint sem
fristundasvaedi en annars eru svaedin landbunadarland sem nytt hafa verid til beitar og ekkert peirra
fellur innan flokkunar | eda Il flokkast sem urvals landbunadarland i adalskipulagi.

1.1 Skipulagsgdgn
Breytingin er sett fram i greinargerd pessari og uppdrattum sem er aftast i greinargerdinni.

1.2 Markmid

A undanférnum arum hefur ordid mikil aukning i [68ir utan péttbyliskjarna sveitarfélagsins. Félk saekist
i ad hafa rumar |68ir og stunda matjurtaraektun og smabuskap. Einnig er dsdkn i 166ir par sem
upplifunin er eins og ad vera i sveit i litlum péttbyliskjornum med hudsdyr a beit i naesta nagrenni.

Vegna eftirspurnar setur sveitarfélagio fram adalskipulagsbreytingu pessa par sem gildandi skilmalar
heimila ekki ny ibudarsvaedi i sveitarfélaginu og einnig er gerd su breyting ad skilgreina prju
ibudarsvaedi 4 jordum par sem landeigendur zetla, sokum eftirspurnar, ad deiliskipuleggja og selja 16dir
at ur sinu landi.

Markmidid er ad auka fjolbreytni i busetumaoguleikum, lada ad fleiri ibua til sveitarfélagsins, koma til
mats vid eftirspurn og fjdlga notendum pjénustu i dreifbylinu.

2 FORSENDUR

2.1 Breytt stefnumorkun

Samkvaemt gildandi adalskipulagi er ekki gert rad fyrir uppbyggingu nyrra ibadarsveeda umfram pau
svaedi sem fyrir eru. Pad er hins vegar stefna sveitarfélagsins ad studla ad hagkvaemari préun byggdar
med pvi ad skapa sem best skilyrdi fyrir atvinnulif og mannlif og ad gera busetu @ svadinu
eftirséknarverda. Breyttar samfélagslegar adsteedur og aukinn 3ahugi & uppbyggingu innan
sveitarfélagsins er asteeda pess ad gerd er breyting 4 adalskipulagi er vardar ibudarhusabyggd svo haegt
sé ad studla ad folksfidlgun og fidlbreyttu mannlifi i sveitarfélaginu. ibuafjdlgun & Sudurlandi hefur
verid mikil undanfarin dr en misjoéfn eftir sveitarfélégum. A drunum 2017 — 2021 fjolgadi ibGum um
taep 20% i Arborg, um 15% i Olfus og rdm 10% i Hveragerdi. A sama tima var rimlega 6% fjolgun i
Fléahreppi.

Ekkert péttbyli er i Fldahreppi en 4 nokkrum st6dum i sveitarfélaginu er gert rad fyrir ibudarbyggd.
ibdar Fléahrepps njéta géds af nélaegdinni vid Selfoss og 6d8rum nzerliggjandi péttbylum og saekja
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pangad verslun-, pjdnustu- og atvinnu. Nokkur fjoldi ibda szakir vinnu Ut fyrir sveitarfélagid en pad
verdur sifellt audveldara med baettum samgongum og breyttu vidhorfi til fjarvinnu i samfélaginu.
Megin landnotkun i sveitarfélaginu er hefbundinn landbunadur en mikil breyting hefur att sér stad i
landbunadi undanfarid og faerst hefur i voxt ad landeigendur dski eftir ad nyta hluta jardar sinnar med
00rum haetti til tekjudflunar en til landbunadar.

Eftirspurn eftir [68um i dreifbyli hefur farid vaxandi par sem margir vilja bua utan péttbylis, med gott
rymi i kringum sitt sérbyli, aukid utsyni, meiri ndlaegd vid nattiruna og jafnvel med moguleikum a
takmorkudu dyrahaldi. Fjolbreytt frambod ibudarsveeda eykur moguleika a ad einstaklingar velji sér
busetu par sem peim likar hvad best og eykur pad vellidan og lifsgeedi félks. Stadbundin atvinna med
ljésleidaratengingu er alltaf ad aukast sem styrkir busetu utan péttbylis og kjdsa sifellt fleiri ad vinna
eda stunda nam heiman fra sér. Fra arinu 2020 hefur stadid yfir téluverd bylting er vardar fjarvinnu
almennt og hefur pad enn frekar opnad a ad fdlk saekir lengra ut fyrir h6fudborgarsveedio og nalaegra
péttbyliskjarna i leit ad hagstaedun byggingarléodum.

Undanfarin ar hefur eftirspurn eftir ibddarl6dum verid téluvert meiri en frambod 3
hofudborgarsvaedinu og nagrenni, sem kom m.a. i ljés @ vormanudum 2021 pegar auglystar voru til
Uthlutunar 52 16dir innan nys hverfis a Selfossi, sem er naesta péttbylid vid Fléahrepp. Hatt i 9000
umsoéknir barumst um l6dirnar. Toluverd aukning hefur ordid a fyrirspurnum er vardar ibudarlédir i
uppsveitum Arnessyslu og hefur miklum fjélda 16da verid uGthlutad innan péttbyliskjarna i
sveitarfélogum & sveedinu. Auk pess er avallt er nokkud um fyrirspurnir um heimildir til fastrar busetu
(Iogheimilis) i dreifbyli, m.a. & skilgreindum fristundarsvaedum.

i Fldahrepp eru skilgreind 14 ibudarsvaedi og par er gert rad fyrir uppbyggingu a um 245 163um. Vid
gildisstoku ndverandi adalskipulags hofdu verid byggd 22 his & pessum sveedum og 8 svaedi alveg
Obyggd. Af bessu ma aetla ad ekki sé vontun eda eftirspurn eftir pvi ad skipulogd séu fleiri slik svaedi
innan adalskipulags. Hins vegar ma dzetla ad fra pvi ad adalskipulagid tok gildi hafa adsteedur breyst og
eftirspurn eftir byggingarl6dum a Sudurlandi hefur aukist. Einnig hefur félksfjoldi & sudurlandi aukist
til muna, i Fléahrepp hefur hann aukist Ur 648 arid 2017 pegar gildandi adalskipulag var sampykkt i 690
i lok ars 2021 (hagstofa —jan. 2022). bad ma einnig dsetla ad med tilkomu nyrrar briar a pjédvegi 1 vid
Selfoss mun dhugi aukast & busetu { uppsveitum Arnessyslu og pa er Fléahreppur akjésanlegur stadur
sokum nalaegdar vid Selfoss og 6nnur neerliggjandi péttbyli og pad baedi verslun- og pjonustu og
mogulega atvinnu sem ibuar sakja pangad og styrkir par med tekjugrunn pjénustu innan vidkomandi
péttbylis.

Nuverandi ibudarsvaedi innan Fléahrepps hafa ekki byggst upp med sambaerilegum heetti og i
nagrannasveitarfélogum. bad getur orsakast af pvi ad land er i einkaeigu, stadsetning peirra og
markadsetning dsamt pvi ad ekki sé fyrirliggjandi deiliskipulag af sveedunum. Oft er ekki ljost hvernig
|60ir liggja eda hvada innvidir séu til stadar innan vidkomandi svaedis, s.s. vegir, vatn, frarennsli eda
ljésleidari. A peim forsendum er haegt ad alykta ad mogulega sé ekki eftirspurn til stadar eftir peim
Obyggdu ibudarsveedum sem pegar hafa verid skilgreind. Eftirspurn eftir [66um i dreifbyli fer eftir
frambodi og verda sum svadi vinsalli en onnur. Uppbygging &8 umraeddum svadum sem
adalskipulagsbreytingin nzer til er pess atlud ad auka addrattarafl sveitarfélagsins. Stefnumorkun
adalskipulags gerir rad fyrir ad vid naestu heildarendurskodun adalskipulags verda felld Ut pau sveedi
eda pau minnkud, par sem deiliskipulag og/eda sala og uppbyggingardform hafa ekki gengid eftir.



2 FORSENDUR

Med fjdlbreyttum moguleikum til busetu, baedi i péttbyli og ekki sidur i dreifbyli, byggist upp fjélbreytt
samfélag. Med pvi ad heimila landeigendum ad skipuleggja hluta sinna jarda fyrir pennan markad
fidlgar ibuum sveitarfélagsins, landeigendur fa tekjur og dreifbylid styrkist. Sveitarfélagid er pegar ad
veita pjonustu i dreifbyli, t.a.m. skdlaakstur, snjomokstur og sorphirdu. béttari byggd, i tengslum vid
nuverandi pjonustukerfi, studlar ad baettri nytingu niverandi kerfa vega og veitna samhlida pvi ad
fidlga notendum til ad standa undir rekstri peirra. Aukin eftirspurn og fleiri notendur pjénustunnar
auka hagreaedi og léttir rekstur sveitarfélagsins, en a nyju ibadarsvaedi mun pjénustustig vera pad sama
og annarsstadar i sveitarfélaginu.

[ samraemi vid 5. gr. jardalaga nr. 81/2004 skal gera grein fyrir:

e Hvort landid er steerra en porf krefur ad teknu tilliti til peirra nytingardforma sem
skipulagstillagan felur i sér. Jafnframt, eftir pvi sem vid &, hvort adrir valkostir um stadsetningu
komi til greina fyrir fyrirhugada nytingu a landi sem hentar sidur til landbuUnadar og pa
sérstaklega jardraektar.

e Hver ahrif breyttrar landnotkunar eru a adlaeg landbunadarsvadi, m.a. hvort hfileg fjarleegd
er milli lands med breyttri landnotkun og landbunadar sem fyrir er og hvort girt verdi med
nytingaraformum fyrir moguleg burekstrarnot af landinu i framtidinni.

Sveitarstjorn telur, ad i adalskipulagsbreytingu pessari felist ekki i sér skerding a landbunadarnotum
vidkomandi jarda né verid sé ad taka steerra sveedi undir breytta landnotkun heldur en porf er a. |
skilmalum er kvedid a um afangaskiptingu svaeda yfir 10 ha til ad ekki verdi teknir steerri afangar fyrr
en fyrri 4fdngum hefur verid radstafad. Akveedi eru i adalskipulagi ad vid naestu endurskodun adal-
skipulags verdi pau sveedi par sem engin uppbygging hefur att sér stad felld ut. Mun pa landid falla
aftur undir landbunadarsvadi. Landid sem um raedir er ekki verdmaett landbunadarland skv. flokkun.

2.2 Skipulagssvaedid

Umraedd breyting a adalskipulagi er tilkomin vegna éska landeiganda i premur adskildum verkefnum
par sem skilgreina parf ibidarbyggd.

Stor hluti Fldahrepps fellur undir 61. gr. laga nr. 60/2013 um nattdruvernd par sem nutimahraun
sérstakrar verndar. bPad er pé vida fullgréid, enda hefur jardvegur myndast og safnast i pad sem sidar
hefur gréid upp. Allt votlendi, yfir 5 ha nytur verndar skv. sému grein. P er allt Sudurlandsundirlendid
er 4 skilgreindu mikilveegu fuglasvaedi skv. flokkun Nattiruverndarstofnunar

2.2.1  Arnarstadakot

Arnastadakot er stadsett 4 km austan Selfoss med adkomu fra Sudurlandsvegi. Arnarstadakot er skrad
52, ha og er par eitt einbylishus auk nylegra Gtihusa.

A svaedinu eru engar skradar nattdruminjar en pad er stadsett & bjérsarhrauni sem fellur undir sérstaka
vernd jardminja skv. 61. gr. laga nr. 60/2103 um nattdruvernd.



2 FORSENDUR

Svaedid er flatt, algrdid og nokkur trjaraekt/skjolbelti vid baejartorfuna. Helstu vistgerdir svadisins eru
lingresis- og vingulsvist L9.6, grasengjavist L9.5 og starungsmyrarvist L8.9 sem hafa hatt verndargildi
og eru a lista Bernarsamningsins yfir vistgerdir sem parfnast verndar en eru mjég algengar og
Utbreiddar & islandi, starungsfléavist L8.12 hefur mjog hatt verndargildi, er 4 lista Bernarsamningsins
og hefur takmarkada utbreidslu hérlendis, stinnastararvist [9.1 med midlungs verndargildi og
toluverda utbreidslu hérlendis en er a lista Bernarsamningsins. Hafa ber i huga ndkveemni
vistgerdarkortlagningar vid mat a vistgerdum svaedisins en kortlagning midast vid ndkveemni 1: 25 000
og minni.

Fyrirhugud ibudabyggd er ekki innan flokka | eda Il sem Urvals landbunadarland, en svaedid hefur verid
nytt undir landbunad, adalega til beitar. Aeetla ma ad a.m.k. hluti pess sé audraektanlegur.

MYND Arnarstadir til vinstri og Arnarstadakot til haegri med gulum ramma.
2.2.2  Skdlmholt

Skalmholt er um 15 km austan Selfoss med adkomu fra Skeida- og Hrunamannavegi (nr. 30) og liggur
ad sveitarfélgasmorkum vid Skeida- og Gnupverjahrepps. Skalmholt er skrdd sem 64 ha 166 hja
Pjédskra. Engin mannvirki eru skrad.

A svaedinu eru engar skradar nattiruminjar en pad er stadsett & bjérsarhrauni sem fellur undir sérstaka
vernd jardminja skv. 61. gr. laga nr. 60/2103 um nattdruvernd.

Sveedio er flatt og algréid. Helstu vistgerdir svaedisins eru mosamdavist L10.1 med lagt verndargildi,
vidikjarrvist L10.10, lingresins- og vingulsvist L9.6 og runnamyrarvist @ ldglendi L8.6 sem hafa hatt eda
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mjog hatt verndargildi og eru a lista Bernarsamningsins yfir vistgerdir sem parfnast verndar en eru
mjog algengar og Utbreiddar & islandi. Hafa ber i huga nakveemni vistgerdakortlagningar vid mat a
vistgerdum svaedisins en kortlagning midast vid ndkveemni allt aé 1:25 000.

MYND Skdlmholt er innan gula rammans. Fjérum fristundalédum hefur verid skipt at dr landinu.

2.2.3 Gldra

J6rdin Gldéra (L166231) liggur nedan pjodvegar 1, i um 2 km fjarlaegd fra Selfossi. Adkoma ad sveedinu
er af Gaulverjabeaejarvegi og um nuverandi aGkomu ad Gléru. Sveedid ad mestu leyti flatlent mélendi
en myrlendi vestast, litlir hraunhdlar standa & stoku stad upp ur grédurlendi enda sveedid allt 4
pjérsarhraunum. Fyrirhugud ibidabyggd er ekki innan flokka | eda Il drvals reektunarlands, en svaedid
hefur verid nytt undir landbunad, adalega til beitar.
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MYND Gldra — fyrirhugad skipulagssvaedi er innan gula rammans

2.3 Tengsl vid adrar azetlanir

Vid breytingu 4 adalskipulaginu er horft til eftirfarandi dztlana:
2.3.1  Landsskipulagsstefna 2015-2026

Kafli 2.1. Sjalfbaer byggd i dreifbyli:

Skipulag landnotkunar stydji vid busetu og samfélag i dreifbyli med langtimasyn um radstofun lands til
nytingar og verndar og sampaettri stefnu um byggdapréun i péttbyli og dreifbyli.

Kafli 2.1.1. Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi midad ad pvi ad stydja og styrkja samfélag viokomandi
byggdarlags med pvi ad beina vexti ad peim kjérnum sem fyrir eru. | dreifbyli tengist fjdlgun ibuida
fremur burekstri eda annarri stadbundinni landnytingu eda atvinnustarfsemi.

Kafli 2.2.1. Byggd falli ad landslagi og natturu:

Skipulagsakvardanir um stadsetningu og honnun nyrra mannvirkja i dreifbyli taki mid af byggingarhefd-
um, landslagi og stadhattum. Um leid verdi gaett ad hagkvaemni vardandi samgongur og veitur og ad
byggd gangi ekki ad 6porfu 4 sveedi sem eru verdmeet til landbunadar eda vegna nattdruverndar. Flokk-
un landbunadarlands, landslagsgreining og vistgerdarflokkun verdi 16gd til grundvallar skipulags-
akvordunum. Leitast skal vid ad vardveita natturu- og menningargedi sem hafa stadbundid, eda
vidtaekara, gildi Ur sogu, nattdrufari eda menningu.
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Adalskipulagsbreytingin er i samraemi vid Landsskipulagsstefnu par sem uppbygging ibidarsvaeda i
dreifbyli stydur vid busetu i sveitarfélaginu og eflir pjénustu til dreiféari byggda. Med pvi er stutt vid
landbunadarsvaedi og pjonustu i dreibyli sem hefur tekid miklum breytingum undanfarna aratugi
samhlida pvi ad veita landeigendum teekifzeri a fjolbreyttari nytingu lands.

Breytingin samraemist landsskipulagsstefnu hvad vardar vardveislu landbldnadarlands og nattiru- og
menningargaeda. Ekki er verid ad ganga a gott reektarland og Pjérsarhraun, sem nytur verndar, er ad
hluta til pegar raskad a svaedinu med tunagerd og vegum. Vid gerd deiliskipulagsdaetlana 4 svaedinu
verdur hugad ad dkvaeedum til ad vernda sjdanlegan og éraskadan hluta hraunsins.

Adalskipulagsbreytingin stydur ekki ad 6llu leyti vid Landsskipulagsstefnu par sem med breytingunni er
ekki verid ad beina vexti sveitarfélagsins ad peim kjérnum sem fyrir eru. Med breytingunni er komid til
mots vid landeigendur sem vilja nyta hluta sinna bujarda a annan hatt en til landbunadar og ad svara
eftirspurn eftir ibudarlodum i dreifbyli. Med pvi er engu ad sidur verid ad stydja og styrkja byggdarlagid
b6 svo ad vextinum sé ekki beint ad péttbyli. Auk pess er aukid frambod rumgédra I6da fyrir annan
markhdp, en pann sem vill setja sig nidur i péttbyli 3 Sudurlandi, en pé geta sétt sér alla naudsynlega
pjonustu med audveldu moéti. Med dliku I6daframbodi faest fjolbreyttara samfélag.

ibudalédir 4 Arnarstadakoti, Skalmholti og Gléru eru stadsettar skammt fra pjédvegum og ekki langt
ad sxkja pjonustu i adra péttbyliskjarna utan sveitarfélagsins. Svadinu eru vel stadsett hvad vardar
fiarvinnu/fjarndm ad heiman ad atvinnu sott a naerliggjandi sveedi og miklar likur & ad svaedid verdi
eftirsott til basetu. Aukin uppbygging i dreifdari byggdum stydur einnig vio fjolbreytta pjonustu sem
veitt er i péttbyli & Sudurlandi.

2.3.2  Adalskipulag Fléahepps 2017-2029

Adalskipulag Fléahrepps 2017-2029 var stadfest i lok ars 2018. Oll svedin eru & skilgreindu
landbunadarlandi en & hluta peirra Arnarstadakots og Skalmhots er skilgreind fristundabyggd.
Markmid sveitarfélagsins er vardar landbunadarland er ad gott landbunadarland i flokki | og Il verdi
afram nytt til landbdnadar og ad flokkun landbunadarlands verdi lagt til grundvallar
skipulagdkvordunum um nytingu landbunadarlands. Afram verdi studlad ad edlilegri sambud
landbunadar og annarrar byggdar.



TAFLA HIuti toflu Ur kafla 2.3.2 Fristundabyggd i gildandi greinagerd
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FRISTUNDABYGGD

Nr. Heiti svaedis

Lysing Jord Stada

F24 Skalmholtstun

Deiliskipulag fyrir 4 hus.

Skalmholt 1 hd
Steerd svaedis er um 7 ha. aimno us

MYND Gildandi adalskipulag i landi Arnarstadarkots. Svaedid er innan rauda hringsins.

MYND. Gildandi adalskipulag i landi Skdlmholts. Svaedid er innan rauda hringsins.

Tafla Hluti toflu Ur kafla 2.4.3 Verslun og pjonusta i gildandi greinagerd

Verslunar- og pjonustusvaedi

Nr. Heiti sveedis | Lysing Jord
Sveitakra, veitingasala, gisting fyrir 8 gesti og tjaldsvaedi. Gert er rad fyrir frekari
VP15 Kriumyri | uppbyggingu s.s. gistingu fyrir 20 gesti. Gert er rad fyrir ad starfsemi a stadnum geti eflst. | Kriumyri

Steerd svaedis er allt ad 3 ha.
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MYND. Gildandi adalskipulag i landi Gléru. Svaedid er innan rauda hringsins.

Undir kafla 2.3.1 i greinagerd Adalskipulags Floahrepps er fjallad um ibudarbyggd ,Svaedi fyrir
ibudarhidsnadi og naer pjonustu sem pvi tengist, auk minnihattar atvinnustarfsemi sem samrymist
busetu eftir pvi sem ndnar er kvedid 4 um i stefnu skipulagsins®. Undir lidnum er sett fram markmid
vegna ibudarbyggdar i sveitarfélaginu.

e  Ekki er gert rad fyrir nyjum svaedum fyrir ibudarbyggd.

e Vi0 deiliskipulag ndverandi svaeda verdi midad ad pvi ad vernda landbunadarland i flokki | og
Il og leitast vid ad halda i dreifbylisyfirbragd.

e bau svaedi par sem engin uppbygging hefur att sér stad vié naestu endurskodun adalskipulags
verda felld ut.

Skilgreind eru 14 ibudarsvaedi og par er gert rad fyrir uppbyggingu @ um 245 |66um. bar af eru 7
deiliskipulogd. Vid gildistoku adalskipulags hofdu verid byggd 22 hds 4 pessum svaedum. Af pessu ma
etla ad ekki sé vontun eda eftirspurn eftir pvi ad skipulogd séu fleiri slik svaedi innan adalskipulags,
enda litast stefna adalskipulags vegna ibudarbyggdar nokkud af pvi.

,P6 nokkur ny ibudarhus hafa verid byggd [ Fléahrepp frd drinu 2000 (sbr.
skyringaruppdrdtt nr. 8). Meirihluti peirra var byggdur i tengslum vid paer baejartorfur
sem fyrir voru en ekki d skilgreindum svaedum fyrir ibudarbyggd. Med pessu nytast peir
vegir og veitur sem fyrir eru og jafnframt samramist petta stefnu sveitarstiornar um
ad leitast vid ad halda i dreifbylisyfirbragd i sveitarfélaginu. [buaspd fyrir sveitarfélagid
gerir rdd fyrir ad i lok skipulagstimans verdi fjéldi ibua @ bilinu 665-705. Svaedi fyrir
ibudarbyggd eru mjég rifleg ut fra pessu vidmidi po peim hafi heldur feekkad og pau
minnkad um u.p.b. 230 ha frd eldra skipulagi. bad er stefna sveitarstiornar ad minnka
og feekka ibudarsvaedum i Fldahrepp og ad heimila ekki ny svaedi fyrir ibudarbyggd.
Einn lidur i pvi ad faekka svaedum fyrir ibudarbyggd er ad vid naestu endurskodun



3 BREYTING A ADALSKIPULAGI

adalskipulags verdi pau svaedi par sem engin uppbygging hefur dtt sér stad felld ut.
Heimilud er uppbygging d landspildum sbr. kafla 2.4.1 og 2.4.9. 61l byggd skal taka mid
af stefnu um umhverfi og yfirbragd byggdar i kafla 2.2.“

i gildandi skipulagi er pvi stefna sveitarstjérnar ad leitast sé vid ad halda i dreifibylisyfirbragd i
sveitarfélaginu og ad minnka og faekka eigi ibudarsveedum i Fldahrepp og ekki heimila ny svadi.

Med breytingu a adalskipulagi sem hér er [6gd fram (kafli 3) verdur ny stefna sveitarfélagsins ad heimila
uppbyggingu nyrra ibudarsveedi i dreifbyli i ljési breytta samfélagslega adsteedna sidan nuverandi
adalskipulag var tekid i gildi.

2.3.3  Deiliskipulag

[ gildi er deiliskipulag fyrir baejartorfu Arnarstadakots. Deiliskipulagid tok gildi i oktédber 2020. Umraedd
breyting 4 adalskipulagi kemur ekki til med ad hafa ahrif 4 deiliskipulagid.

i gildi er deiliskipulag fyrir Skalmholt sem tok i gildi { september 2003. Skipulagid naer til hluta I6darinnar
og fristundalédanna fjogurra. | kjolfar adalskipulagsbreytingarinnar er porf 4 ad endurskoda
deiliskipulagid fyrir Skalmholt m.t.t. nyrrar landnotkunar 4 svaedinu eda vinna nytt deiliskipulag.

i gildi er deiliskipulag fyrir hluta Gléru fra arinu 2007. Breyting 4 adalskipulaginu kallar ekki & breytingu
a deiliskipulagid.

2.4 Minjar

Adalskraning fornleifa i Fléahreppi er lokid. Engar pekktar minjar eru innan fyrirhugadra ibudasvaeda i
Arnarstadakoti, Skalmholti en skv. skraningu Fornleifastofnunar (2010) eru skradar minjar innan Gléru.
Gerd verdur grein fyrir minjum vid gerd deiliskipulags og ef fram koma adur épekktar fornleifar a
framkvaemdartima, sbr. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012, verdur pegar haft samband vid
Minjastofnun islands og framkvaemd st68vud uns fengin er akvérdun Minjastofnunar um hvort halda
megi afram og med hvada skilmalum.

3 BREYTING A ADALSKIPULAGI

Gerd er breyting a uppdreaetti og greinargerd.

Breytingar 4 uppdraetti:

Sett eru inn prju ny ibudarsvaedi, iB18, IB19 og IB20. Fristundarsvaedid (F24) fellt nidur.
Breytingar a greinargerd kafla 2.3.1 ibidarbyggd:

Gildandi greinargerd fyrir ibudarbyggd:
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3 BREYTING A ADALSKIPULAGI

[grein 6.2 i skipulagsreglugerd, nr. 90/2013, er ibudarbygqd skilgreind sem ,Svaedi fyrir ibudarhusnaedi
0g neaerpjonustu sem pvi tengist, auk minnihdttar atvinnustarfsemi sem samrymist busetu eftir pvi sem
ndnar er kvedid @ um i stefnu skipulagsins®.

Markmid:

o Ekki er gert rad fyrir nyjum sveedum fyrir ibidarbyggd.

¢ Vid deiliskipulag niverandi sveeda verdi midad ad pvi ad vernda landbunadarland i flokki | og Il
og leitast vid ad halda i dreifbylisyfirbragd.

e bau svaedi par sem engin uppbygging hefur att sér stad vid nastu endurskodun adalskipulags
verda felld at.

Leidir:
o Taka skal tillit til landslags, s6gusléda, grédurfars og utsynisstada vid skipulag ibudarbyggdar.
o [ deiliskipulagi ibudarbyggdar skal gera grein fyrir vatnstokustédum par sem ndlgast md slékkvi-
vatn.
o Ibudarhus geta verid ¢ 1-2 haedum. Heimilt er ad byggja einbylishus, radhus og parhus.
o Lddasteerdir skulu vera um 1 ha og nytingarhlutfall allt ad 0,05.

o Heimagisting i flokki | er heimil i 90 daga skv. reglugerd nr. 1277/2016, um veitingastadi, gististadi
og skemmtanahald, ef fyrir liggur undirritad sampykki ndgranna og naeg bilastzdi eru innan I6dar.

Pé nokkur ny ibudarhus hafa verid byggd i Fldahreppi fra arinu 2000 (sbr. skyringaruppdratt nr. 8).
Meirihluti peirra var byggdur i tengslum vid paer baejartorfur sem fyrir voru en ekki & skilgreindum
svaedum fyrir ibudarbyggd. Med pessu nytast peir vegir og veitur sem fyrir eru og jafnframt samraemist
petta stefnu sveitarstjornar um ad leitast vid ad halda i dreifbylisyfirbragd i sveitarfélaginu.

ibuaspa fyrir sveitarfélagid gerir rad fyrir ad i lok skipulagstimans verdi fjoldi ibda & bilinu 665-705.
Svaedi fyrir ibadarbyggd eru mjog rifleg ut frd pessu vidmidi pd peim hafi heldur faekkad og pau
minnkad um u.p.b. 230 ha fra eldra skipulagi. Pad er stefna sveitarstjornar ad minnka og faekka
ibudarsvaedum i Fléahreppi og ad heimila ekki ny svaedi fyrir ibudarbyggd. Einn lidur i pvi ad feekka
svadum fyrir ibudarbyggd er ad vid naestu endurskodun adalskipulags verdi pau sveedi par sem engin
uppbygging hefur att sér stad felld ut. Heimilud er uppbygging 4 landspildum sbr. kafla 2.4.1 og 2.4.9.

Oll byggd skal taka mid af stefnu um umhverfi og yfirbragd byggdar i kafla 2.2.

Breytt (ny) greinargerd fyrir ibudarbyggd:

[ grein 6.2 i skipulagsreglugerd, nr. 90/2013, er ibtidarbyggd skilgreind sem ,,Svaedi fyrir ibudarhusnaedi
0g neerpjonustu sem pvi tengist, auk minnihdttar atvinnustarfsemi sem samrymist busetu eftir pvi sem
ndnar er kvedid d um i stefnu skipulagsins”.

Markmid:

e AQJ ny ibudarsvaedi verda eftir atvikum heimilud i tengslum vid stadbundna atvinnu og i godum
tengslum vid naverandi veitukerfi.

¢ Ny ibudabyggd verdi utan verndarsvaeda, géds landbunadarlands, og svaeda sem mikilveeg eru
eda veromaet vegna natturufars, nattiruaudlinda, sé6gu eda almenns utivistargildis.

o Ad i dreifbyli skal skilgreina ibtidasvaedi par sem fjorar 160ir eda fleiri eru samliggjandi.
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3 BREYTING A ADALSKIPULAGI

Skipulag midi ad pvi ad vernda landbunadarland i flokki | og Il og leitast vid ad halda i
dreifbylisyfirbragd.

bau svadi par sem engin uppbygging hefur att sér stad vid nastu endurskodun adalskipulags
verda felld ut.

Leidir:

@)

O

O

O

Taka skal tillit til landslags, ségusléda, grodurfars og utsynisstada vid skipulag ibudarbyggdar.

Vid skipulag nyrra svaeda skal leitast vid ad byggja i grennd vid ndverandi vegi og veitukerfi, ad
jafnadi ekki fjzer stofn- og tengivegum en 1.500 m og ekki fjaer héradsvegum en 500 m.

bjonusta @ ibudalodum er sambeerileg og d bujérdum/ibudarhisum i dreifbyli.

Husdyrahald er heimilt innan ibudarbyggdar, par sem slikt kemur fram i adalskipulagi og
deiliskipulagi. Dyrahald er alltaf a abyrgd eigenda og skal beitarpeningur vera afgirtur.

[ deiliskipulagi ibudarbyggdar skal gera grein fyrir vatnstékustédum par sem ndlgast md slékkvi-
vatn.

fbudarhus geta verid ¢ 1-2 haedum. Heimilt er ad byggja einbylishus, radhus og parhus.

Lédastaerdir skulu vera um 1 ha og nytingarhlutfall allt ad 0,05. Afangaskipta skal staerri
ibudasvaedum, yfir 10 ha pannig ad seinni dfangar komi ekki til framkvaemda fyrr en a.m.k. 2/3
hlutar fyrri afanga hefur verid rddstafad (selt/leigt).

Heimagisting i flokki | er heimil 90 daga skv. reglugerd nr. 1277/2016, um veitingastadi, gististadi
og skemmtanahald, ef fyrir liggur undirritad sampykki ndgranna og naeg bilastaedi eru innan I6dar.

Pé nokkur ny ibudarhus hafa verid byggd i Fldahreppi fra arinu 2000 (sbr. skyringaruppdratt nr. 8).

Meirihluti peirra var byggdur i tengslum vid paer baejartorfur sem fyrir voru en ekki a skilgreindum

svaedum fyrir ibudarbyggd. Med pessu nytast peir vegir og veitur sem fyrir eru og jafnframt samraemist

petta stefnu sveitarstjornar um ad leitast vid ad halda i dreifbylisyfirbragd i sveitarfélaginu.

ibuaspa fyrir sveitarfélagid gerir rad fyrir ad i lok skipulagstimans verdi fjoldi ibda & bilinu 665-705.

Sveedi fyrir ibudarbyggd eru mjog rifleg Ut fra pessu viomidi pd peim hafi heldur feekkad og pau

minnkad um u.p.b. 230 ha fra eldra skipulagi. Heimilud er uppbygging 4 landspildum sbr. kafla 2.4.1 og

2.4.9. Oll byggd skal taka mid af stefnu um umhverfi og yfirbragd byggdar i kafla 2.2.

Breyting d téflu yfir ibudarbyggd

Sett er inn nytt ibudarsvaedi (B18, iB19 og iB20 og eftirfarandi umfjéllun og skilmélar um pad:

Nr Heiti svaedis Lysing Fjoldi | Fjoldi
166a byggdra
I6da
iB18  Arnarstadakot Gert er rad fyrir ibudarbyggd 4 rdmum l66um. Steerd 25 0
svaedis er um 30 ha og nytingarhlutfall 16adr allt ad 0,05.
Heimilt er ad byggja ibudarhus, bilskdr og skemmu, sem
nyst getur sem utihus, geymsla eda til annarrar starfsemi.
Dyrahald er leyfilegt en p6 pannig ad eigendur tryggi ad
ekki skapist 6naedi fyrir nagranna. Allt dyrahald er &
abyrgd eigenda.
iB19 Skalmholt Gert er rad fyrir ibudarbyggd 4 ramum I66um. Staerd 65 0
svaedis er um 70 ha og nytingarhlutfall I6dar allt ad 0,05.
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4 UMHVERFISAHRIF

Heimilt ad byggja ibddarhus, radhus eda parhus asamt
bilskar.

iB20  Gléra Gert er rad fyrir ibudarbyggd a ramum I68um. Staerd 25 0
svaedis er um 30 ha og nytingarhlutfall I6dar allt ad 0,05.
Heimilt ad byggja ibddarhus, radhus eda parhus asamt
bilskar.

Samkvaemt almennum skilmalum i gildandi adalskipulagi geta ibudarhus verid 4 1-2 haedum. Heimilt er
ad byggja einbylishis, radhus og parhus og 4 svaedi [B18 er einnig heimilt ad hafa til vidbdtar utihus
eda huasnaedi fyrir atvinnustarfsemi. Lé8astaedir skulu vera um 1 ha og nytingarhlutfall allt ad 0,05.

Breytingar 4 greinargerd kafla 2.3.2 Fristundabyggd:

Breyting d téflu yfir fristundabyggd

Eftirfarandi lina i toflu yfir fristundabyggd er felld at:

Nr Heiti svaedis Lysing Jord Stada

iB24  Skalmholtstun Deiliskipulag fyrir 4 his. Steerd svaedis er um 7 ha. Skalmholt | 1 hus

4 UMHVERFISAHRIF

Likleg ahrif af stefnu adalskipulagsbreytingarinnar eru metin skv. [6gum um umhverfismat fram-
kvaemda og datlana nr. 111/2021. Markmid laganna er sjalfbaer préun, heilnsemt umhverfi og umhv-
erfisvernd sem vinna skal ad med umhverfismati framkveemda og daetlana sem eru liklegar til ad hafa
umtalsverd umhverfisahrif.

Mati a liklegum umhverfisadhrifum er tlad ad:

e Nytast vid dkvardanatoku i skipulagsvinnunni.
e Upplysa um moguleg umhverfisahrif stefnunnar.
e Undirbyggja og rokstydja akvardanatoku i skipulagsgerd.

e Adstoda vid val a milli skipulagskosta med samanburdi 8 umhverfisahrifum peirra.

{ skipulagsgerdinni er umhverfismat dzetlana jafnframt mikilvaegt til ad tryggja samraemi & milli stefnu-
mida i mismunandi malaflokkum skipulagsins og tryggja ad umhverfismarkmidum sveitarfélagsins sé
haldid a lofti. Nidurstada umhverfismatsins nytist til ad bregdast vid hugsanlega neikvaedum umhverfis-
ahrifum med breytingu a stefnu eda moétun 4 moétveegisadgerdum. Umhverfismatid byggir a fyrir-
liggjandi upplysingum um grunndastand umbhverfis.
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4 UMHVERFISAHRIF

4.1 Veegi umhverfisdhrifa

Vid mat a veegi dhrifa er litid til pess hvort ahrifin séu markteek 4 sveedis-, lands-, eda heimsvisu og nai
til fjolda félks og pess hvort ahrifin séu dafturkraef og til langs tima. Ahrifin geta verid jakveed, neikvaed,
Overuleg eda Qviss.

TAFLA 1. Vaegi 4hrifa.

Skilgreining Skyring
Jakvaed ahrif Ahrif dzetlunar & umhverfispatt/-paetti eru talin til béta fyrir umhverfid eda beeta hag porra ibua
+ og/eda gesta a beinan eda dbeinan hatt. Breytingin sem hlyst af framfylgd aatlunarinnar eru yfirleitt

varanleg og geta verid stadbundin en er yfirleitt 4 svaedis-, lands-, eda heimsvisu. Ahrifin samraemast
l6gum og reglugerdum, stefnumérkun stjérnvalda og alpjédasamningum sem island er adili ad.

Engin eda Ahrif framkvaemdar eda dzetlunar & umhverfishatt/-pzetti eru engin eda minnihattar, med tilliti til
dveruleg ahrif umfangs svaedis og vidkvaemni pess fyrir breytingum, asamt fjolda félks sem verdur fyrir ahrifum.
0 Ahrifin eru i mérgum tilfellum timabundin og ad mestu afturkraef. Ahrif eru oftast stad-, eda

svaedisbundin. Ahrifin samraemast dkvaedum laga og reglugerda, almennri stefnumérkun stjérnvalda
eda alpjédasamningum sem island er adili ad.

Neikvaed ahrif Ahrif af dzetluninni eru talin skerda eda ryra gildi tiltekins umhverfispattar/-patta & beinan eda
- ébeinan hatt eda valda 6naedi, 6paegindum, heilsutjoni eda auknu raski fyrir ibta og/eda gesti. Ahrifin
geta verid varanleg og/eda dafturkraef, stadbundin eda a lands-/heimsvisu. Ahrifin geta ad einhverju
leiti stangast & vid akvaedi laga, reglugerda, stefnumarkana stjornvalda eda alpjédasamninga sem
island er adili ad.

Oviss ahrif Ekki er vitad um edli eda umfang umhverfisahrifa a tiltekna umhverfispaetti, m.a. vegna skorts a
? upplysingum, taeknilegra annmarka eda skorts a pekkingu. bad getur verid unnt ad afla upplysinga
um ahrifin med frekari rannséknum eda markvissri voktun. P4 geta ahrif verid had utfeerslu
framkvaemdar.

4.2 Umhverfispaettir matsspurningar og vidmid

Umhverfispattur er tiltekinn pattur, s.s. grédurfar, landslag eda félagslegir paettir, sem taldir eru geta
ordid fyrir ahrifum af framkveemdum og adgerdum sem leidir af peirri stefnu sem skodud er hverju
sinni. [ matslysingu voru tilteknir peir umhverfispaettir sem liklegt veeri ad yrdu valdir til umfjéllunar i
umhverfisskyrslu.

Ahrif af stefnu adalskipulagsins & einstaka paetti umhverfisins eru metin og gefin einkunn, m.a. eftir pvi
hvort pau eru talin jdkvaed eda neikvaed. Forsendur vid mat a umhverfisahrifum byggja 4 tveimur
meginpattum sem eru:

e Viomid i l6gum og reglugerdum, stefnumétun stjdrnvalda og skuldbindingar a alpjédavisu.
e Greining 4 einkennum og vaegi ahrifa 4 einstaka umhverfispaetti skv. fyrirliggjandi gognum.

Vid matid er horft til nedangreindra umhverfispatta og leitast vid ad svara matsspurningum:

TAFLA 2 Umbhverfispaettir, matsspurningar og vidmid.

UMHVERFISPATTUR | MATSSPURNINGAR VIibMID
Hagraen ahrif
Samfélag ibudarpréun

Landsskipulagsstefna 2015-2026
Stefna i adalskipulagi
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4 UMHVERFISAHRIF

UMHVERFISPATTUR | MATSSPURNINGAR VibMID
L, L Busvaedi dyra/grodurs Vistgerdaflokkun Natturufraedistofnunar

Nattura og dyralif . L . L,

Vidkvaem nattura L6ég nr. 60/2013 um nattdruvernd
Land Reektunarland/jardvegur Flokkun landbunadarlands

an
Landsskipulagsstefna 2015-2026

Natturu- og Fornminjar Adalskraning fornminja
menningarminjar L6g nr. 80/2012 um menningarminjar
Landslag og dsynd Byggdamynstur Landsskipulagsstefna 2015-2026
. . Nattdruva Stefna i adalskipulagi
Oryggi .. . -

Umferdaroryggi Landsskipulagsstefna 2015-2026

4.2.1  Valkostir og samanburdur

Bornir eru saman eftirfarandi valkostir:

e Breytt skipulag. Landbunadarlandi er breytt i ibudarsvaedi (B18, iB19 og iB20. Fristundasvaedi F24
fellt at.

o Null — kostur. Stefna i gildandi skipulagi, p.e. sveedid verdur afram
landbunadarland/fristundasvaedi.

Samanburdur
Breytt skipulag:

Med uppbyggingu a sveedunum er moguleiki & ad bjoda upp & fjolbreyttar ibudarlédir og gera
sveitarféagid eftirséknarvert fyrir folk sem kys ad bua i dreifbyli. Breytingin stydur einnig vid
uppbyggingu & minnihattar atvinnustarfsemi asamt pvi ad veita ibdum teekifaeri 8 ad starfa heima
og/eda i neaerliggjandi péttbyliskjornum. Breytingin mun pvi gefa taekifeeri 4 frekari folksfjolgun i
sveitarfélaginu, styrkja samfélagid og stydja vid stefnu sveitarfélagsins ad gera busetu & svaedinu
eftirséknarverda. Ekki verdur um pjénustu rikis eda sveitarfélaga ad reeda, umfram pad sem nu pegar
er veitt utan péttbylis. Svaedid er i gédum tengslum vid vegi og veitir. Ahrif 4 samfélag eru pvi metin
jakvaed.

ibuar koma vaentanlega til med ad saekja atvinnu, verslun, pjénustu og témstundir a Selfossi og i dnnur
neerliggjandi péttbyli. Pad mun koma til med ad auka akstur og par af leidandi losun 3
grédurhusloftegundum. Hins vegar med aukni Utbreidslu rafbila mun pad koma til med ad hafa
hverfandi ahrif & losun. Svaedid er ad mestu dbyggt og allar framkvaemdir hafa ahrif 4 grédur a svaedinu.
A stérum hluta svaedanna er ad finna vistgerdir med hatt eda mjog hatt verndargildi og ma dzetla ad
baer verdi fyrir raski vid framkveemdir. bar sem vistgerdirnar hafa allar pd nokkra atbreidslu & landinu
ma aeetla ad ahrif 4 nattdru og dyralif séu dveruleg.

Breytingin er ekki talin hafa takmarkandi ahrif 4 landbunadarframleidslu i sveitarfélaginu. Svaedin eru
ekki flokkud sem gott raektunarland i flokki | og Il og ahrif & raektunarland eru metin engin/éveruleg.
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5 SKIPULAGSFERLI/UMSAGNIR

Pjorsarhraun sem fellur undir sérstaka vernd jardminja skv. 61. gr. laga nr. 61/2013 um nattdruvernd
er ad finna a skipulagssvaedinu. Hraunid er ad hluta pegar raskad vegna nytingar lands s.s. vegna vega
og tuna en nyframkvaemdir og uppbygging munu 6hjakveemilega hafa ahrif & hraunid sem pé er ad
miklu leyti uppgréid. Engar fornminjar eru pekktar & fyrirhugudu framkveemdarsvaedi. Ahrif 4 nattaru-
og menningarminjar eru talin verda overuleg.

Uppbygging sveedisins mun éhjakvaemlega hafa ahrif 4 landslag og dsynd svaedisins. Svaedid er 6byggt
og nokkud flatt, med deemigert yfirbragd dreifbylis. Settir verda skilmalar til ad tryggja falleg
byggdamynstur sem tekur tillit til skilmdala adalskipulags. Ahrif & landslag og asynd eru pvi talin
dveruleg.

par sem ibuar koma veentanlega flestir til med ad sakja atvinnu, verslun og pjénustu i nzerliggjandi
péttbyli mun umferd dumflyjanlega aukast. Vel skilgreindar akreinar og géd utfeersla vegtenginga
dregur ur slysahaettu. Ekki stafar haetta af mengun sé stadid ad medhondlun Urgangs og frarennslis
med fullnaegjandi haetti. Ahrif 4 6ryggi eru pvi talin éveruleg.

Null kostur:

Ekki verdur studlad ad aukinni ibudauppbyggingu a svaedinu né fjdlgun ibla og atvinnutaekifsera. Ahrif
a byggd og samfélag eru dveruleg. Sveedid verdur afram landbunadarland og pvi engin ahrif a nattaru-
og menningarminjar. Raektarland helst ébreytt og takmorkud ahrif a vistgerdir og dyralif. Engin ahrif a
landslag og asynd svaedisins og engin ahrif 4 6ryggi ibua.

4.2.2 Nidurstada

bratt fyrir ad nuverandi adalskipulag geri rad fyrir uppbyggingu a 245 I166um og meaeli gegn frekari
uppbyggingu iblabyggda i sveitafélaginu pa mun breytt stefna vera eflandi fyrir iblapréun og atvinnulif
i sveitarfélaginu. Ahrif 4 adra paetti eru metnir dverulegir enda gengid Ut fra pvi ad farid verdi ad peim
krofum sem settar eru vardandi yfirbragd, fragang og frarennsli. Hugad skal ad akvaedum adalskipulags
um asynd og byggdamynstur og takmarka neikveed ahrif & landslag og yfirbragd byggdar i
sveitarfélaginu.

5 SKIPULAGSFERLI/UMSAGNIR

Adalskipulagsbreytingin er unnin skv. skipulagslégum nr. 123/2010.

Skipulagslysing var auglyst i desember og barust umsagnir fra Umhverfisstofnun, Skipulagsstofnun og
Vegagerdinni og tekid var tillit til athugasemda og eftir atvikum brugdist vid abendingum fra
stofnununum.

Umsagnaradilar adalskipulagsbreytingarinnar eru eftirfarandi:

e Skipulagsstofnun
e  Umbhverfisstofnun
e Minjastofnun islands
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e Vegagerdin
e Natturufraedistofnun islands
Eftir atvikum verdur leitad eftir umsdgnum annarra adila, p.4.m. innan stjornsyslu sveitarfélagsins.

Breytingin verdur kynnt med auglysingu i blodum/dreifiritum og & vefsidu sveitarfélagsins. Gert er rad
fyrir ad tillagan verdi auglyst seinni part vetrar 2022 og taki gildi med auglysingu i B-deild
Stjérnartidinda sumarid 2022.

6 UPPDRATTUR
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