BLASKOGABYGGD
Syori - Reykir 2, landnr: 167163 - Mogil

Deiliskipulag

8. januar 2021, endursk: 27.7.2021 og 5.1.2022

Hnitaskra:

P7:
p8:
P9:
plo

pll:
pl2:
pl3:
pl4:
pls:

1 X=425713.24 Y=413517.79
1 X=425731.49 Y=413507.71
1 X=425743.86 Y=413485.07
1 X=425752.45 Y=413469.35
1 X=425757.35 Y=413460.38
1 X=425762.30 Y=413463.09
1 X=425798.41 Y=413407.11
1 X=425794.21 Y=413404.40
1 X=425812.01 Y=413386.03
1 X=425807.81 Y=413383.32

X=425880.03 Y=413280.60

X=425889.69 Y=413267.18

X=426229.08 Y=413490.95
1 X=426269.07 Y=413460.99
X=425603.85 Y=412953.54
X=425465.77 Y=413066.23
X=425620.64 Y=413290.55
X=425667.33 Y=413321.42
X=425593.84 Y=413440.52

Hnit byggingareita:

bl:
b2:
b3:
b4:

X=426152.29 Y=413421.26
X=426173.31 Y=413389.39
X=425997.03 Y=413255.98
X=425968.13 Y=413299.78

12.100 fm

Syédri-Reykir 2 N

SKILMALAR:
1.gr. Deiliskipulag petta er i samraemi vid stadfest Adalskipulag Blaskogabyggdar 2015-2027 m.s.br. par

sem landid er skilgreint sem landbtinadarsvadi. Svadid sem er um 15 ha ad sterd. Deiliskipulagid
er unnid i samremi vid pau markmid og leidir sem fjallad er um i kafla 2.4.1 Landbtinadarsvadi bls.
15. i greinargerd Adalskipulags Blaskogabyggodar 2015 - 2027 sem eru m.a. eftirfarandi:
Markmio:
o (G060 landbunadarsvadi verda afram nytt til landbtinadar.
o Landbunadur, p.m.t. ylreekt og gardraekt, verdi afram stundadur & blijéroum meod edlilegum
préunarmoguleikum ymissa atvinnugreina sem henta 4 slikum svadum.
o Landbunadar verdi efldur sem atvinnugrein og leitad leida til uppbyggingar stodgreina hans.
o Fordast skal ad setja gott landbinadarland undir samfellda skogreekt.
o Landnyting sé i satt vid nattiruna.
o Studlad skal ad verndun umhverfis og lifrikis fallvatna til ad efla fiskgengd og veidimoguleika.
Leidir:
o Efadstedur leyfa er heimilt ad byggja stok ibadarhuas, sem ekki tengjast burekstri 4 landblinadar-
svaedum bujarda, an pess ad breyta purfi adalskipulagi.

o Almennt skulu ny hus reist i tengslum vid nuverandi byggo til ad nyta sem best pad grunnkerfi

7.gr. Nuverandi mannvirki 4 svadinu tengjast vatnsveitu sveitarfélagsins. Borad verdur eftir kéldu vatni til

a0 anna peirri uppbyggingu sem fyrirhugud er. Stadsetning borholu er synd a uppdrzatti. Leida skal
vatnid i samveitu (vatnsveitu) um svaedid. Fara skal ad akvedum i neysluvatnsreglugerd nr. 536/2001.
Jafnframt skal 6flun neysluvatns og fragangur vid vatnsveitu vera i samrami vio leidbeiningarritid

., Litlar vatnsveitur" sem gefid er ut af Umhverfisstofnun. Légnum, p.m.t. 16gnum fyrir neysluvatn skal

komid fyrir { og vid vegi eda stiga ad svo miklu leyti sem hagt er, svo sem minnst jardrask hafist af. "

. Skv. 13. og 16. grein reglugerdar nr. 798/1998 um fraveitur og skélp skal fraveita a sveedinu vera sam-

eiginleg. Ef talin er porf a a0 vikja fra meginreglu reglugerdarinnar um sameiginlega fraveitu, sbr. 3.
mgr. 18. gr. reglugerdarinnar, skal fylgja slikri tillogu rokstudningur sem byggir a4 upplysingum um gadi,
getu og skilgreiningu vidtaka, jardvegsgerd, legu lands og umhverfisadstaedur ad 60ru leyti. Rotprar og
siturlagnir skulu avallt, pannig stadsettar og fragengnar ad adgengi ad peim til teemingar, eftirlits og

vidhalds s¢ audvelt ad teknu tilliti til adsteedna ad 60ru leyti.

. Raflysingu 4 svadinu skal halda i lagmarki, en beina henni nidur par sem hun er.

Brunavarnir eru fr4 Brunavérnum Arnessyslu. Brunahénum verdur komid fyrir 4 svaedinu. Vegna
grodurelda er mikilvaegt ad vid grodursetningu a svadinu sé gert rad fyrir oryggissveedi allt ad 1,5 m
umbhverfis hus, par sem grodri er haldid i lagmarki. Skulu brunavarnir gerdar i samradi vid sérfraedinga.

Ennfremur ma finna leiobeiningar a grodureldar.is

bS: X=425861.17 Y=413255.65 b12 \/\ Z \é sem fyrir er
b6: X=425768.73 Y=413196.03 / S\ ® \’?'ﬂ Y : 11.gr. Fordast skal 1ata lausamuni standa til langframa innan 169ar, s.s. gdma, vélahluti, byggingarefni eda alika
b7: X=425709.11 Y=413288.47 y {@900 :m\” )b{\\@/ - \% o Heimilud er uppbygging a landspildum ad lagmarki 3 ha a0 steerd (smabylum) m.a. til ahugabu muni. L63arhafi skal dvallt huga a3 163 sinni og halda henni sem hreinlegastri svo engin hetta stafi af
b8: X=425801.55 Y=413348.09 / @ e < skapar ef um fasta busetu er ad r&da, enda styrki pad nytingu nuverandi veitukerfa, hamli ekki R . o . o . . o
b9: X=425741.09 Y=413202.00 >0 e . o binadi og munum innan hennar né sé 6drum til ama. Einnig skal fordast skemmdir & landi og gréori
b10: X=425715.88 Y=413185.74 edlilegri landbiinadarstarfsemi né spilli g6dum landbinadarsveedum eda verndarsveedum. umfram pad sem naudsynlegt er medan a framkvamdum stendur. Leitast skal vid ad halda yfirbragdi
bl1: X=425699.62 Y=413210.95 o Byggingar, samfelld skograekt o.fl. sem hamlar reektunarméguleikum er ad jafnadi ekki heimil a Sisi 3 landsa 5a vid framkvaemdi
12 X_A25724.83 V41322721 oo landbimadalandi o . 5 ottt atvik 8§ s svadisins og grada upp pau landsar sem verda vid framkvamdir.
bI3: X=425763.93 Y=413397.20 £o0u fancbunavariandi eoa verncarsvasoum, en getur etur atvikum verio 1Jar sveoanna. Sva0id er ekki & verndarsvadi og ad hluta byggt og er pvi pegar raskad. Frekari uppbygging mannvirkja
bl4: X=425738.72 Y=413380.94 o Heimilt er ad stunda annan minni hattar atvinnurekstur par sem er fost buseta. , . . . e o . L. - .
B15 Xed25722.46 Y-d13406.15 ] ) ] o ] S a sveedinu mun, hafa einhver neikvead ahrif 4 asynd og landslag. Dregid er ur neikvaedum ahrifum eins
: ’ : o Leitast skal vid a0 lata mannvirki falla sem edlilegast a0 umhverfinu og narliggjandi byggd og , s e o . S . .
b16: X=425747.67 Y=413422.42 ) o og haegt er, med pvi ad setja i skilmala, ad mannvirki skuli falla ad svipméti lands og skal lita- og efnis-
El; Zﬁ:x;;i ::‘132213 }];z;fa Slin: nilmlljt hrif a;na;turu g lan;isla%. 5 studla ad b ) it leida 6l a3 val mida vio nattarulega liti i umhverfinu. Fristundabyggd pessi er talin hafa jakvad ahrif 4 samfélag
b19: X=425699.68 Y=413450.69 Syori-Reykir 1 © a skal ylraekt og gardraekt, m.a. med pvi ad studla ad baettum samgongnum og leita leida til a par sem hin mun styrkja byggd, skapar atvinnutakifzri og auka fjélbreytni 1 atvinnulifi.
b20: X=425724.89 Y=413466.95 lekka rafmagnskostnad. . L . . [ . . . . .
: : : . . . o ] ] . 13.gr. Ekki eru fornminjar & svaedinu svo vitad sé. Ef vart verdur vid fornleifar vid uppgroft 4 svedinu skal
\ o Lyktarmengandi starfsemi s.s. eldishis alifugla, loddyra og svina skal stadsett fjarri landa- og , .. , . ., .
N Looamérk skyra Minjavernd fra fundinum svo fljétt sem unnt er. Samkvamt 2. mgr. 24. gr. laga um menningar-
1, N 0 100m 200 m © .amor um.. ) e ) ) ) minjar nr. 80/2012 en par segir: ..£77oruminjar sem 20ur voru ofunnar finnast vio ramivamd verks
% > AN N\ : : o Leita skal leida til ad gera veidi i arrj og vétnum 20 dhugaverdum valkosti. Shal s4 sem firir pvi stendur s100va Gambvamd dn tatar. Skal Minjastofiun [slands a Gamkvama
ITZ;k.I::i anlqmel;ibeg;i::o:::l:s:i;:g Ennfremur segir a bls. 15 i kaflanum - Onnur atvinnustarfsemi 4 landbiinadarsvacdum: veltvangskommumn umsvilalaust svo skera megr tir um edli og umiing findarins, Stoliuminnr ér sSvit ad
Z ; hafa ndkveemni innan vi metri f plani. Heimilt er ad starfraekja rekstur 4 landbunadarsveedum sem ekki tengist beint landbunadarframleidslu. dhveda svo 1ot sem audid er lvort verks megi fram halda 0g med hvada skilmdlum. Oheimilt er ad
—— Markmioid er ad gefa kost a beettri nytingu hiisakosts og styrkja byggd i dreifbyli, skjota styrkari Llalda Lambvamdum diam nema med skriflegu leyli Minjastofimar [stands”
Deiliskipulag mkv 1 : 4.000 (A2) stodum undir barekstur og tryggja eftir pvi sem hagt er ad jardir haldist i landbunadarnotum. Heimilt
er ad nyta byggingar 4 bylum med vidbotum og/eda breytingum, an pess ad breyta purfi adalskipulagi. beer breytingar voru gerdar a auglystri tillsgu, ad gerdar eru litils hattar lagfzeringar a utlinum
Einkum er horft til starfsemi sem tengist ferdapjonustu, greidasélu, afurdasolu eda Iéttan idnad sem landsins i samraemi vid 160arblad dagsett 29. jini 2021 og innkoman inn 4 landid ferd um
Slori fellur vel ad og stydur vid landbunadarstarfsemi og bisetu & svedinu. 40 m til vesturs. Ennfremur er 7. gr. breytt pannig, ad ntiverandi mannvirki 4 sveedinu tengjast
yringar: .. , C o [ . . . . . . . . . .
 deiliskinul Heimilt er, 4 landi 1 abud og par sem adstedur leyfa, ad hafa sérhatfdar byggingar fyrir adra atvinnu- vatnsveitu sveitarfélagsins. Borad verdur eftir kéldu vatni til ad anna peirri uppbyggingu sem
ork detiskipulags starfsemi, s.s. smidju, verkstedi, gistiheimili, verslun, smahysi og/eda byggingar fyrir veitingarekstur, fyrirhugud er.
B a . o
| - — - Byggingareitir svo fremi sem heildarsterd slikra bygginga fari ekki yfir 1.000 m?. Umfangsmeiri rekstur verdur
10000 fm)  Flatarmdl einungis heimiladur a sveedum sem eru skilgreind sérstaklega fyrir atvinnustarfsemi i adalskipulagi,
byggingareita i fm s.s. afpreyingu, verslun- og pjonustu eda athafna- og idnadarsvadi.
[ 1 Opin svadi- Tan 2.gr. L6din tilheyrir 4 jordinni Sydri-Reykir 2 (landnr: 167163) og er sunnan vid bajatorfuna & Syori-
——  Vegir Reykjum og er 15 ha ad steerd. Landio er flatlent tin og moi, og er i um 70 m yfir sjadvarmali.
® Vatnsverndarsvacdi, brannsvacdi 3.gr. Adkoma ad svadinu er fra pjoovegi nr: 355 (Reykjavegi). | vegakerfi svadisins skal gera rad fyrir
adkomu slokkvilids og annarra vidbragdsadila. Vegir skulu vera a.m.k. fjogurra metra breidir og
| Vatnsverndarsvaedi, grannsvaedi burdargeta vega ad og innan svadis skal vera a.m.k. 30 tonn.
N . ; ; ;
o] Vatmsverndarsvaedi, fjarsvacoi 4.gr. Nu pegar er risid 4 landinu eitt ibudarhas byggt 1937 sem er 193.2 fm ad stzerd og 180 fm geymsla
(R} Rotpro byggo sama ar. Gert er rad fyrir ad ibtidarhisio verdi gert upp og nytt til ibudar, en geymslan sem

] . . o Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd skv. 41 gr. skipulagslaga nr. 123/2010
komin er til ara sinna verdi rifin. . .
var sampykkt i sveitarstjorn pann___ 20

5.gr. I deiliskipulagi pessu er gert rad fyrir fimm byggingarreitum:
Reitir merktir nr. 1 (900 fm) og 2 (900 fm): Par er heimilt ad reisa ibudahus sem mega vera allt ad 350 fm.
Reitur merktur nr. 3 (12.100 fm): Par er gert rad fyrir ad heimilt verd ad reisa um 10.000 fm grédurhus.

Reitur merktur nr. 4 (900 fm): Par er gert rad fyrir vélaskemmu, sem ma vera allt ad 500 fm.

Reitur merktur nr. 5 (10.000 fm): Par er gert rad fyrir byggingum atladar fyrir ferdapjonustu og ma
heildarsterd slikra bygginga ekki fara yfir 1.000 m2

Vi0 hénnun mannvirkja 4 svadinu skal hafa bau markmid Manishad allra hlsa a svadinu fra botnplétu skal ekki vera meiri en 6 m a hiisi med maeni, 5,5 m a Tillagan var auglyst fié 20 med athugasemdafresti til 20
sem fjallad er um i adalskipulagi Blaskogabyggdar 2015-2027, husi med einhalla paki og 4,5 m 4 hasi med flotu paki. -
ﬂifkfngigj sem eru eftirfarandi: Skyringarmynd: Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda
. o o ] Daemi: His med mani Deami: Lintalla lis Deemi: Hiis med 7oty paks pann 20
# OIll mannvirki skulu falla sem best ad nattarulegu umhverfi & (b0 02 175) (erintalls 14° k) (it fak) —
hverjum stad og gaeta skal samramis vid naleegar byggingar. 6.0 53
# Mannvirki skulu ekki valda skada 4 nattiru- eda menningar- 0
minjum. /@\ 00 / » - — zo
# Umgengni verdi til fyrirmyndar. @ @ @
# Utilysing skal vera pannig ad ekki verdi um éparfa ljésmengun
ad rzxda né valdi hin nagronnum nzedi. L6g0 skal dhersla & ad 611 hus og mannvirki fari vel { umhverfi og vera i jardlitum. Huga skal ad
# Landnotkun studli ad heilneemu umhverfi og verndun og varo- heildaryfirbragdi byggdarinnar 4 svaedinu.
1 veislu sérsteedrar natt(iru og menningar og ségu sem felst m.a. 6.gr. Nytingarhlutfall byggingarreita ma vera allt ad 1,0
ey W L i 1 24y i byggingararfi og landslagi. Pétur H. Jonsson skipulagsfr. arkitekt f.a.i.
Hluti ar Adalskipulag Blaskogabyggdar 2015-2027 m.s.br. Laugaveg 13 101 Reykjavik

Simi: 562-4140 ima@simnet.is




