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http://wp.efla.is/sites/101/project21663/Documents/72%20Skipulag/9344-001-V02-GRG-Hróarsholt.docx#_Toc92890767

Sampykktir

Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid samkvaemt 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010,

med sidari breytingum, var sampykkt af sveitastjorn Fléahrepps pann

f.h. Fléahrepps

SKIPULAGSFERLI

Tillagan var auglyst fra: med athugasemdafresti til:

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsbreytingarinnar var stadfest med auglysingu {

B-deild Stjérnartidinda pann:

Skipulagsgogn

Greinargerd asamt skipulagsuppdraetti.
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VIDAUKI A — VIDAUKI FYRIRSOGN 1

1 INNGANGUR

Hér er sett fram deiliskipulag fyrir land Hréarsholts spildu G L197225 i Fléahreppi sem er 5 ha ad staerd
og verdur nafninu a spildunni breytt i Bergholt. Landid er skilgreint sem landblnadarland i adalskipulagi
og afmarkast af Skyggni ad vestan, Hréarsholti spildu F1, Hrdarsholti 2 spildu og Bjartalandi ad sunnan
og austan. Ekki er skrad heiti eda landnr 4 land nordan spildu G. Ekki er til deiliskipulag af svaedinu.

Markmid med deiliskipulaginu er ad afmarka byggingareit fyrir uppbyggingu ibudarhuss, atihdss og
nyja adkomu ad landinu.

1.1 Skipulagsgogn

Skipulagsuppdrattur er unninn & grunni loftmyndar fra Loftmyndum ehf, kortagrunnum 1S50v fra LM{
og landamerkjaskra fra bjédskra (2022).
Skipulagsgogn eru eftirfarandi:

e Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:2000, dags. 4.1.2022.

e Greinargerd pessi med skipulags- og byggingarskilmalum, dags. 4.1.2022.
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2 FORSENDUR OG MARKMID

2.1 Skipulagssveedid

Jordin Bergholt L197225 er vestan Villingaholtsvegar nr. 305 en land naer pd adeins austur fyrir veg 8
kafla. Skipulagssveedid vestan vid veginn. Skrad steerd landspildunnar er 5 ha.

Adkoma verdur fra Villingaholtsvegi.

of Tk [ Bmar'aj,
At . :

gl a1

d / ol { / i

Mynd 1 Skipulagssveedid er innan rauda hringsins.

2.2 Umhverfi

Landid er flatlent og allvel gréid sérstaklega neer vegi en flagmdar sunnar. Samkvaemt
vistgerdarkortlagningu Natturufraedistofnunar islands eru vistgerdir & svaedinu tun og akurlendi en
hafa ber i huga nakvaemni kortlagningar.

Engar fornminjar eru skradar 4 svaedinu. Finnist 4dur dkunnar fornminjar ver ad tilkynna fundinn til
Minjastofnunar svo fljétt og audid er skv. 24 gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.
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VIDAUKI A — VIDAUKI FYRIRSOGN 1

2.3 Nattaruva

Natturuva a svaedinu er einna helst vegna jardskjalfta. Upptok storra skjalfta liggja austarlega 4 A-V
jardskjalftabeltinu & Sudurlandi. Skjalftarnir verda sterkastir naest skjalftamidju, en pad dregur ur
styrkleikanum eftir pvi sem vestar dregur. Vegna jardskjalftahaettu er naudsynlegt ad hyggja
sérstaklega vel ad undirstodum bygginga og gaeta pess ad ekki séu sprungur, misgengi eda stallar undir
sokklum.

2.4 Tengsl vid adrar azetlanir
2.5 Landsskipulagsstefna 2015 — 2026

[ adalskipulagi byggist skipulagsdkvardanir um rédstéfun lands i dreifbyli til landbunadar og annarrar
nytingar @ flokkun landbunadarlands. Landi sem hentar vel til reektunar verdi almennt ekki radstafad
til annarra nota med dafturkreefum heetti. Val ¢ sveedum til skégreektar og stefna um pau taki mid af
bvi ad skdgreekt falli vel ad landi og ad eftir pvi sem vid d séu sampeett sjonarmid skdgreektar, annars
landbunadar og utivistar. Flokkun landbunadarlands, landslagsgreining og vistgerdaflokkun verdi 16gd
til grundvallar skipulagsdkvérdunum um landbunadarland.

2.5.1 Adalskipulag Fléahrepps 2017 — 2029.

Skipulagssvaedid er i samraemi vid gildandi adalskipulag Fldahrepps. Samkvaemt gildandi adalskipulagi
er skipulagssvaedid a landbunadarsvaedi i flokki Ill.

2.5.2  Skilmalar landbunadarlands

[ skilmalum adalskipulags er landbunadarsvaedi sveedi fyrir landbinad og mannvirki sem tengjast
barekstrinum, med aherslu 4 bafénad, matveaela- og fodurframleidslu. Heimilt er par sem fost buseta
er ad starfraekja rekstur & landbunadarsvaedum sem ekki tengist beint landbunadarframleidslu. A
landbunadarsveedum er fyrst og fremst gert rad fyrir byggingum og starfsemi sem tengist landbunadi.
Heimilt er ad reisa stok ibudarhus sem tengjast ekki burekstri. Stok hus skulu ad jafnadi reist utan
verndarsvaeda og gdds landbunadarlands i flokki | og Il. Stadsetja skal ny hus i namunda vid pa byggd
sem fyrir er til ad nyta sem best tengingar vid pjodvegi og dnnur dreifikerfi sem eru fyrir hendi. Utihus
og adrar byggingar tengdar landbunadi skulu reistar i tengslum vié dnnur huds a jordinni, pd pannig ad
mengun, s.s. lykt hafi sem minnst ahrif a ibuda.

EFLA VERKFRADISTOFA 7



3 DEILISKIPULAG - SKILMALAR

Afmarkadur er byggingarreitur fyrir ibudarhis og utihus med nyrri adkomu ad 168inni fra
Villingaholtsvegi.

3.1 Byggingar

Innan byggingarreits er heimilt ad byggja ibudarhus, utihls/skemmu og tvo smahysi.
Byggingarreitur B1 — Heimilt er ad byggja ibudarhds ad hamarki 250 m?, Gtihus ad hamarki 1000 m?
og tvé smahysi 70 m? hvort. Nytingarhlutfall 168ar er 0,3. Hdmarksbyggingarmagn & 168inni er 1400 m?.

Maenisstefna er frjals en geeta skal ad innbyrdis samraemi.

3.2 Vegir og bilastzedi

Adkoma ad landinu er fra Villingaholtsvegi um nyjan afleggjara sem stadsettur er 180 m fra Lakjarvegi.
Stadsetning nyrrar aGkomu er i samradi vid Vegagerdina.
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VIDAUKI A — VIDAUKI FYRIRSOGN 1

4 ALMENNIR SKILMALAR

4.1 Honnun og uppdraettir

Husagerdir eru frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem maelibl6d, skilmadlar pessir, byggingarreglugerd og adrar
reglugerdir segja til um. A adaluppdrattum skal syna skipulag 168ar i adalatridum og fyrirkomulag
mannvirkja 8 16dinni. Malibl6d syna steerdir 16da, 168amork, byggingarreiti husa, fjolda bilastaeda 4
169, stadsetningu og heaedir a frarennslis- og vatnslognum svo og kvadir um inntok veitustofnana.
Allir meginhlutar huss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur & maelibladi.

4.2  Fragangur l6dar

Vid byggingu og framkvaemdir skal pess gaett ad raska sem minnstu sveedi, ef adstaedur leyfa ma jafnvel
geyma svardlag vid fraganglédar ad framkveemdum loknum. Landeigandi skal halda landi sem
snyrtilegustu og ad engin haetta stafi af binadi eda munum innan pess né sé 66rum til ama.

AJ jafnadi skal ekki [ata lausamuni s.s. gdma eda afsettar bifreidar standa til lengri tima innan I6dar an
tilskilinna leyfa. Lysing skal vera lagstemmd og ljési beint nidur til ad draga ur ljésmengun.

4.3 Ofanvatn

Bent er & pann kost ad veita vatni af huspékum og hordu yfirbordi vid hids beint nidur i jardveginn.
Koma ma fyrir malarpudum undir yfirbordi 16da sem getur tekid vid yfirbordsvatni i rigningum og
leysingum pannig ad yfirbordsvatn seytli smam saman Ut i jardveginn og nidur i grunnvatnid. Notast
ma vid hefdbundnar pakvatnslagnir vid ad beina vatninu ad malarpidanum.

4.4 \Veitur

Gert er rad fyrir ad hus tengist dreifikerfi RARIK og ad lagnir fylgi vegum. Neysluvatn verdur fengid fra
vatnsveitu Fldahrepps. Notast verdur vid varmadaelu fyrir heitt vatn. Fragangur og gerd hreinsivirkis og
frarennslislagna skal vera i samradi vid Heilbrigdiseftirlit Sudurlands. Tryggja skal gott adgengi til
taemingar. Um fraveitu gildir reglugerd um fraveitur og skélp nr. 798/1999, med sidari breytingum.

4.5 Brunavarnir

L6din er innan starfssveedis Brunavarna Arnessyslu og skulu brunavarnir taka mid af
brunavarnardaetlun og I6gum um brunavarnir nr. 75/2000. bar sem veitukerfi anna ekki naegu
slokkvivatni skal tryggja skal adgengi ad pvi s.s. med safntanki, borholu og/eda 6ruggu adgengi
slokkvibila ad yfirbordsvatni.

EFLA VERKFRADISTOFA 9



10

4.6 Sorp

Sorp skal flokkad og skilad & videigandi gdmasveedi. Haegt er ad nalgast reglur um flokkun
heimilisirgangs @ heimasidu sveitarfélagsins.
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5 MALSMEDFERD OG UMSAGNARADILAR

Deiliskipulagid er unnid i samrdadi vid verkkaupa og sveitarfélags.

5.1 Skipulagsferli

Deiliskipulagstillagan er unnin og kynnt skv. 40. — 42. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
Gert er rad fyrir ad deiliskipulagstillagan verdi kynnt og sampykkt til auglysingar i jantar/febraar 2022.

Leitad verdur umsagna helstu umsagnaradila 8 auglysingatima s.s. Minjastofnunar, Vegagerdarinnar,
Brunavérnum Arnessyslu og Heilbrigdiseftirlits Sudurlands.
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