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INNGANGUR

Deiliskipulag petta er unnid fyrir jérdina Krék (L166243) i Fldahreppi.

Heildarsteaerd jardarinnar er 269 ha og neer deiliskipulagid til um 197 ha sveedis innan pess hluta
jardarinnar sem skilgreindur er sem landbunadarsvaedi.

[ gildandi adalskipulagi sveitarfélagsins eru um 229 ha skilgreindir sem landbtnadarsvaedi og um 40
ha sem fristundabyggd (F1). Ef adstaedur leyfa er heimilt ad byggja stok ibadarhus, sem ekki tengjast
barekstri 4 landblunadarsveedum bujarda, an pess ad breyta purfi adalskipulagi

1.1 Skipulagsgogn

Skipulagsuppdraettir eru unnir a grunni hnitsettra gagna fra Loftmyndum ehf og kortagrunnum 1S50v
fra LMI. Landamerki eru samkvaemt Pjédskra (skra.is april, 2021). Skipulagsgdgn eru unnin { ISN93.
Skipulagsgdgn eru greinargerd pessi asamt deiliskipulagsuppdraetti i mkv. 1:1000, dags. 13.12.2021.

FORSENDUR OG STADHATTIR
2.1 Skipulagssveedio

Jordin Krokur (L166243) er skrad sem 269 ha jord i byggd og naer skipulagid til 229 ha og par af eru
25,3 ha skradir sem raektad land. Jordin hefur verid i eydi undanfarin ar. Flestar byggingar hafa verid
fjarlaegdar eda jafnadar vid jordu. Innan pess svaedis sem deiliskipulagid naer til er ad finna 213 m?
fjos med d&burdarkjallara byggt 1958, samkveemt fasteignaskra rikisins. Afmarkadur verdur
byggingarreitur fyrir tvo ibudarhus, tvo gestahus, grédurhdus, fjés (sem pegar er a stadnum), skemmu
og geymslu.

Deiliskipulagssveedid liggur nordan vid Sudurlandsveg (1) og inn afleggjara ad Krdki, sem liggur um 5,5
km fra midbae Selfoss. Mun nuverandi vegtenging eingdngu nytast fyrrnefndri jord. Pad land sem
deiliskipulagid neer til liggur & framraestu tun- og akurlendi & laglendi. Gréskumikid graslendi og
landbunadur einkennir sveedid sem er hallalitid og vidsynt. Svaedid er skilgreint sem mikilvaegt
fuglasvaedi, eins og allt Sudurlandsundirlendid.

2.2 Landsskipulagsstefna 2015-2026

I landsskipulagsstefnu segir um skipulag i dreifbyli:

,Skipulagsdeetlanir sveitarfélaga marki stefnu um gaedi og yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja i
dreifbyli. Skipulagsdkvardanir um stadsetningu og hénnun nyrra mannvirkja i dreifbyli taki mid af
byggingarhefdum, landslagi og stadhdttum. Um leid verdi geett ad hagkvaemni vardandi samgéngur
og veitur og ad byggd gangi ekki ad oporfu @ sveedi sem eru verdmeet til landbunadar eda vegna
ndtturuverndar. Vid skipulag fristundabyggdar verdi almennt midad ad afmérkudum en samfelldum
fristundabyggdarsvaedum sem gefi notendum peirra kost ¢ gédum teekifeerum til utiveru um leid og
geett er ad pvi ad fristundabyggdin skerdi ekki mikilveeg eda vidkvaem svaedi med tilliti til landbunadar
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0 FORSENDUR OG STADHATTIR

eda ndttdruverndar. Flokkun landbunadarlands, landslagsgreining og vistgerdaflokkun verdi 16gd til
grundvallar skipulagsdkvérdunum®,

2.3  Adalskipulag Fléahrepps 2017-2029

Jordin Krékur er flokkud sem landbunadarland flokkur Il — blandad raektunarland i Adalskipulagi
Fldahrepps 2017-2029, sem skilgreint er eftirfarandi; halli fra pvi ad vera litill upp i nokkud bratt,
jafnvel 25% halla. Spildur misstérar par sem hraun, grjét, halli eda annad getur raskad samfellu i
landi. Jardvegur nokkud breytilegur, allt fra pvi ad vera mjog frjoér yfir i ryran mdajardveg og litt gréin
melasveaedi. Jardvegur getur verid gryttur. Hentar oft vel til tinraektar og i sumum tilfellum mogulegt
til akuryrkju. Landid er yfirleitt gott til beitar eda skograektar.

Landbunadarland er flokkad med pad ad markmidi ad vernda gott landbunadarland il
matveelaframleidslu til framtidar. Gott landbunadarland (flokkur | og IlI) verda afram nytt til
landbunadar, einkum matveelaframleidslu. Ef adstadur leyfa er heimilt ad byggja stok ibudarhus,
sem ekki tengjast burekstri & landbunadarsveedum bujarda, an pess ad breyta purfi adalskipulagi. Ny
ibudarhus skulu ad jafnadi byggd i tengslum vid byggd 4 ndverandi baejartorfu.

Um land bujarda a landbunadarsvaedum gilda akvaedi jardalaga nr. 81/2004 og &abudarlaga nr.
80/2004, og eftir atvikum akvaedi annarra laga.

[ grein 4.3.1. i skipulagsreglugerd, nr. 90/2013, er fjallad um ,Hvernig farid skuli med stakar
skipulagsskyldar framkveemdir sem ekki er talin porf @ ad afmarka sérstaka landnotkun fyrir, enda sé
um ad raeda framkvaeemdir sem ekki eru taldar liklegar til ad valda verulegum ahrifum a umhverfid.
Hér er att vid smavirkjanir, litlar spennistddvar, minni hattar mannvirki, stok fjarskiptamdostur, stakar
vindmyllur o.p.h. betta getur einnig att vid um stok fristundahus, stok ibudarhids og adra
mannvirkjagerd & landbulnadarsveedum an tengsla vid burekstur. Stefna um hvar eda vid hvada
adstaedur framangreind mannvirkjagerd er heimil eda éheimil og adrar skipulagsforsendur fyrir gerd
deiliskipulags eda veitingu leyfa til framkvaemda“.

Deiliskipulagstillagan er i samraemi vid gildandi adalskipulag og pa skilmdla sem par eru settir fram.

2.4 Nattaruva

i skyrslu Vedurstofu fslands (2019) um haettumat vegna vatnsfléda i Olfusa kemur fram ad i 100 og
200 éra flédum flaedir yfir jordin Krok en ekki yfir baejarhdlin. Ef i ljos kemur flédahaetta innan
skipulagssveaedis skal taka tillit til hennar og videigandi rddstafanir gerdar i samstarfi vid fagadila.

Ekki er um pekkt sprungusvaedi ad reeda innan skipulagssvaedisins. Ef sprungur koma i ljos innan
skipulagssveaedis skal taka tillit til peirra og videigandi radstafanir gerdar i samstarfi vid fagadila.
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2.5 Minjar

Unnin hefur verid skrdningu minja innan sveitarfélags og er adalskraningu fornminja lokid. Nokkrir
minjastadir eru ad finna innan skipulagssvaedisins og eru pekktar minjar syndar & deiliskipulags-
uppdreaetti sem punktur, enda hafa minjar ekki verid teiknadar upp.

Ekki ma hréfla vid minjum eda helgunarsvaedi minjanna nema i samradi vié minjavord.

Komi fram adur dpekktar fornminjar & framkvaemdartima, sbr. 24. gr. laga um menningarminjar nr.
80/2012, skal pegar haft samband vid Minjavoérd Sudurland / Minjastofnun islands og framkvaemd
stodvud uns fengin er akvordun Minjastofnunar um hvort halda megi afram og pa med hvada
skilmalum.

DEILISKIPULAG - SKIPULAGSSKILMALAR

Skipulagssvaedid neer yfir um 197 ha sveedi sem tilheyrir jordinni Kroki (L166243). Markmidid er ad
koma fyrir byggingarreitum um nulverandi bajartorfu, par sem eldri byggingar hafa verid ad mestu
fjarleegdar eda jafnadar vid jordu.

3.1 Byggingar

Skilgreindir er byggingarreitir a deiliskipulagsuppdrzetti og skulu allar byggingar og bilasteedi standa
innan peirra. Ekki eru gerdar sérstakar krofur um form og utlit bygginga umfram adrar gaedakrofur.
bpakgerd er frjals. P& er gerd krafa um ad yfirbragd bygginga taki mid af nserumhverfi og ad reynt
verdi ad fella byggingar sem best ad landi. Efnisval bygginga skal vera vandad og gaeta skal innbyrdis
samraemis. Vanda skal til frdgang bygginga, bilastaeda og 16da. Fordast skal aberandi utilysingar.

L6d Krékur L1
Byggingarreitur B1:

ibadarhus 1 — Innan byggingarreits er heimilt ad byggja allt ad 250 m? ibudarhus. Maenishaed getur
verid allt ad 6 m m.v. gélfkéta.

Grédurhis — Innan byggingarreits er heimilt ad byggja allt ad 40 m? grédurhis. Maenishaed getur
verid allt ad 4 m m.v. gélfkéta.

L6d Krékur L2
Byggingarreitur B2:

ibadarhus 2 — Innan byggingarreits er heimilt ad byggja allt ad 150 m? ibudarhis. Maenishaed getur
veird allt ad 6 m m.v. gélfkéta.

Grédurhis — Innan byggingarreits er heimilt ad byggja allt ad 40 m? grédurhis. Maenishaed getur
verid allt ad 4 m m.v. gélfkéta.

L6d Krékur (landnimer L166243)

EFLA VERKFRADISTOFA



0 DEILISKIPULAG - SKIPULAGSSKILMALAR

Byggingarreitur B3:

Skemma — Innan byggingarreits er heimilt ad byggja allt ad 150 m? skemmu. Manishad getur verid
allt ad 6 m m.v. gélfkota.

Fjés — Innan byggingarreits er ad finna 213 m? fjés. Heimilt er ad fjarlaegja nuverandi fjés og byggja
nytt i smu steerd.

Geymsla — Innan byggingarreits er heimilt ad byggja allt ad 65 m? geymslu. Manishad getur verid
allt ad 6 m m.v. gélfkota.

Byggingarreitur B4:

Gestahus 1 - Innan byggingarreits er heimilt ad byggja allt ad 40 m? gestahus. Maenishad getur verid
allt ad 6 m m.v. gélfkota.

Gestahus 2 — Innan byggingarreits er heimilt ad byggja allt ad 40 m? gestahus. Manishaed getur verid
allt ad 6 m m.v. gélfkota.

3.2 Veitur

Gert er rad fyrir ad hus tengist dreifikerfi RARIK og ad lagnir fylgi vegum.

Vatnsveita er til stadar og liggur heimtaug ad nuverandi bajarstaedi. Vatnsveita er a vegum
sveitarfélagsins i samvinnu vid sveitarfélagid Arborg. Hitaveita er ekki & stadnum en stofnlégn liggur
um pad bil 700 m fra baejarhdlnum sem kemur fra hitaveitu Hraungerdishrepps.

Frarennsli verdur veitt i hreinsivirki innan skipulagssvaedis, fragangur og gerd hreinsivirkis og
frarennslislagna skal vera i samradi vid Heilbrigdiseftirlit Sudurlands. Tryggja skal gott adgengi til
taemingar. Um fraveitu gildir reglugerd um fraveitur og skélp nr. 798/1999, med sidari breytingum.

3.3 Brunavarnir

L6din er innan starfssvaedis Brunavarna Arnessyslu og skulu brunavarnir taka mid af
brunavarnardaetlun og l6gum um brunavarnir nr. 75/2000. Almennt gildir ad par sem veitukerfi anna
ekki nagu slokkvivatni skal tryggja skal adgengi ad pvi s.s. med safntanki, borholu og/eda 6ruggu
adgengi slokkvibila ad yfirbordsvatni. Brunavarnir, s.s. staerd og stadsetning tanks eda borholu, verda
unnar i samradi vid Eldvarnaeftirlit Brunavarna Arnessyslu og skal magn slékkvivatns, s.s. steerd tanks,
skal midast vid brunaalag bygginga.

3.4 Sorp

[ eda vid byggingar skal vera adstada til flokkunar og geymslu sorps. Gera skal rad fyrir premur sorp-
ilatum. Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012, med sidari breyt-
ingum. Stadsetning og fragangur sorpgeymslna skal vera pannig ad adgengi sé gott. Sorphirda fer
eftir reglum sveitarfélagsins hverju sinni.
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ALMENNIR SKILMALAR

4.1 HOnnun og uppdreettir

Husagerdir eru frjdlsar ad 06dru leyti en pvi sem meelibl6d, haedablod, skilmalar pessir,
byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um. Akvordun um stadsetningu og hoénnun
mannvirkja taki mid af byggdarhefdum, landslagi og stadhattum. A adaluppdrattum skal syna
skipulag |68ar i adalatriGum og fyrirkomulag mannvirkja a [68inni. Manisstefna @ byggingum er frjals.

4.2 Mzlibl6d

Meelibl6d syna l6darmork, staerd l6dar, byggingarreiti, innkeyrslu inn & 160 og kvadir ef einhverjar
eru.

4.3 Ofanvatn

Notast ma vid hefdbundnar pakvatnslagnir. Bent er jafnframt & pann kost ad beina 6llu vatni sem
rennur af huspékum og 68rum hérdum flétum i rigningum og leysingum beint aftur ofan i jardveg svo
nalaegasti vidtaki geti tekid vid ofanvatninu.

4.4 Fragangur l60a og umgengni

Geaeta skal ad byggd gangi ekki ad 6porfu 4 land og neerliggjandi umhverfi. Landeigandi skal halda
landi snyrtilegu svo engin hatta stafi af bunadi eda munum innan pess né 6drum til ama. Ad jafnadi
skal ekki lata lausamuni s.s gdma standa til lengri tima innan l6dar an tilskilinna leyfa.

Leitast skal vid ad hafa lysingu ldgstemmda og ljési beint nidur til ad lysing pjoni sem best tilgangi
sinum til ad draga ur ljosmengun. bpar sem grodri er raskad og til ad flyta fyrir fragangi umhverfis er
aeskilegt ad vardveita efsta svardlag vid framkveemd og nyta pad vid fragang svaedis svo pad falli
betur ad naerumhverfi.
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0 UMHVERFISAHRIF

UMHVERFISAHRIF

Deiliskipulagid fellur ekki undir [6g um umhverfismat daetlana nr. 105/2006, par sem ekki er morkud
stefna er vardar leyfisveitingar til framkveemda sem tilgreindar eru i légum um mat &
umbhverfisdhrifum nr. 106/2000.

Med pvi ad gera rdd fyrir nyjum ibadarhisum er verid ad studla ad uppbyggingu a sveedinu og fjolgun
ibua i sveitarfélaginu. Fyrirhugud stadsetning mannvirkja er i gédum tengslum vid vegi og veitur.

Ahrif af uppbyggingunni eru talin hafa jakveed ahrif 4 samfélagid, baedi vegna mogulegrar fjdlgunar
ibua og atvinnutaekifsera vid til ad mynda landbunad. Mannvirki verda alla jafnan synileg en ekki pé
talin hafa neikvaed ahrif 4 4synd svaedisins vegna nalaegdar vid pegar byggd svaed.

p6 skal haft i huga ad heaegt er ad draga ur synileika mannvirkja med pvi ad adlaga pau ad landi
umhverfis. Deiliskipulagid er pvi ekki talid hafa umtalsverd neikvaed sjénraen ahrif.

bpar sem jordin stendur & landi sem flokkad er sem landbunadarland flokkur 1l — blandad
reektunarland en ekki skilgreint sem landbunadarland sem ber ad vernda til matvaelaframleidslu til
framtidar er su uppbygging sem deiliskipulag petta gerid rad fyrir & svaedinu ekki talin hafa neikvaed
ahrif.

KYNNING OG SAMRAD

Deiliskipulagid er unnid i samrdadi vid verkkaupa og sveitarfélagid.

6.1 Skipulagsferli

Deiliskipulagstillagan er unnin og kynnt skv. 40. — 42. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
Gert er rad fyrir ad deiliskipulagstillagan verdi kynnt og sampykkt til auglysingar xxxx

Leitad verdur umsagna helstu umsagnaradila 8 auglysingatima s.s. Minjastofnunar, Vegagerdarinnar
og Heilbrigdiseftirlits Sudurlands.

Gert er rad fyrir ad skipulag taki gildi xxxx 2022.
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