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1 INNGANGUR

Hér er sett fram skipulagslysing fyrir fristundabyggdina i Uthlid i Biskupstungum i Blaskégabyggd.
Svaedid er nanast fullbyggt og er i gildi deiliskipulag fra arinu 1993. Vegna fjolda breytinga 4 pvi
skipulagi, breyttum kréfum til skipulags fra pvi gildandi deiliskipulag var gert og frekari fyrirhugadra
breytinga er asetlad ad skipta skipulagssveedinu i 5 svaedi gera nyjar skipulagstillogur fyrir hvert.
Gildandi deiliskipulag mun falla ar gildi vid gildistoku pegar hver tillaga hefur verid sampykkt og i heild
pbegar 6llum aféngunum er lokid.

Svaedid er um 430 ha ad steerd og liggur vestan Laugarvatnsvegar og er innan jardanna Uthlidar | og
Uthlidar Il.

1.1  Skipulagslysing

Gerd skipulagslysingar er setlad ad tryggja adkomu almennings og hagsmunaadila ad skipulagsferlinu
a fyrstu stigum pess, auka gagnsaei, tryggja betra upplysingaflaedi, skila betri og markvissari skipulags-
vinnu og gefa sveitarstjéorn og 66rum sem koma ad ferlinu betri yfirsyn allt fra fyrstu skrefum.

Samkvaemt 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 skal sveitarstjorn taka saman lysingu & skipulags-
verkefni. | lysingu skal koma fram hvada &herslur sveitarstjorn hafi vid adalskipulagsgerdina,
upplysingar um forsendur, fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugad skipulagsferli svo sem um kynningu og
samrad vid skipulagsgerdina gagnvart ibdum sveitarfélagsins og 6drum hagsmunaadilum. Leita skal
umsagnar um lysingu hja Skipulagsstofnun og umsagnaradilum og kynna hana fyrir almenningi.

Med skipulagslysingu pessari er ibium og 68rum hagsmunaadilum gefinn kostur & ad koma med
dbendingar og athugasemdir sem snua ad malefnum adalskipulagsbreytingarinnar.

1.2 Tilgangur og markmid

Svaedid er ndnast fullbyggt og er i gildi deiliskipulag fra arinu 1993. Vegna fjélda breytinga a pvi skipulagi
(36 breytingar), breyttum kréfum til skipulags fra pvi gildandi deiliskipulag var gert og frekari
fyrirhugadra breytinga er dzetlad ad skipta skipulagssveedinu i 5 svaedi gera nyjar skipulagstillégur fyrir
hvert. Gildandi deiliskipulag mun falla ur gildi vid gildistoku pegar hver tillaga hefur verid sampykkt og
i heild pegar 6llum aféongunum er lokid. Med peirri vinnu naest ad einfalda skipulagsmal sveedisins og
fa betri yfirsyn hvada dkvaedi eru i gildi. Fyrirhugadar eru breytingar m.a. I68abreytingar sem verda pa
teknar inn i pessa endurskodun og mogulegt er ad setja dkvaedi sem ekki eru fyrir hendi i dag skv.
gildandi skipulagi.

Verid er ad vinna breytingu & adalskipulagi @ hluta svaedisins fyrir verslun- og pjénustu og mun
endurskodun deiliskipulagsins veita heildaryfirsyn fyrir framtidaraaetlanir pess svaedis og ahrif pess a
adra byggd og setja dkvaedi par um til ad tryggja hag sem flestra.
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2 FORSENDUR OG STADHATTIR

2.1 Skipulagssvadid

Svaedid er um 430 ad steerd og liggur ad mestu vestan Laugarvatnsvegar i Biskupstungum og er par 6ll
fristundabyggdin. Einnig teygir svaedid sig austur fyrir veg yfir golfvoll. Tvaer vegtengingar eru ad
sveedinu med stuttu millibili til austurs og ein til vesturs. Svaedid er mikid byggt hefdbundnum
sumarhidsum sem standa vid hlykkjétta vegi sem liggja inn i Skyggnisskdg. Naest pjédveginum eru
raektud tun og einnig er a svaedinu tjaldsvaedi, hestaleiga, golfvollur, veitingastadur, sundlaug og kirkja.

Svaedid er i svonefndu Lambahrauni, sem er forsdgulegt hraun og er mikid til skégi vaxid. Skv.
vistgerdarkortlagningu Néttirufraedistofnunar islands flokkast svaedid sem L14.3 skdégraekt og ofan til
a svaedinu sem birkiskdégur L11. Nedan til 4 svaedinu eru tun og akurlendi L14.2, snarrétarvist L9.4 og
starungsmyrarvist L8.9. NGtimahraun njota verndar skv. 61 gr. nattaruverndarlaga nr. 60/2013 m.s.br.

Svaedid er nu pegar raskad med vegum, husum og 6drum mannvirkjum.

2.2 Tengsl vid adrar a=tlanir
2.2.1 Landsskipulagsstefna 2015-2026

Landsskipulagsstefna er unnin & grundvelli skipulagslaga nr. 123/2010. Samkvaemt 4. mgr. 10. gr. somu
laga skulu sveitarfélog taka mid af landsskipulagsstefnu vid gerd skipulagsdzetlana eda breytinga a
peim.

i gildandi landsskipulagsstefnu kemur fram eftirfarandi markmid um skipulag:
Kafli 2.2.1 Bygg0 falli ad landslagi og natturu

,Vid skipulag fristundabyggdar verdi almennt midad ad afmérkudum en samfelldum
fristundabyggdarsvaeedum sem gefi notendum peirra kost & gédum taekifeerum til utiveru um leid og
geett er ad pvi ad fristundabyggdin skerdi ekki mikilvaeg eda vidkvaem svaedi med tilliti til landbunadar
eda ndtturuverndar.”

Kafli 2.4.1 Ferdapjénusta a grunni sérstédu og umhverfisgaeda

,Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi leitast vid ad greina sérstédu, styrkleika og stadaranda vidkom-
andi svaedis med tilliti til taekifeera i ferdapjonustu. Skipulagsdkvardanir um ferdapjonustu taki mid af
ndttdruverndarsjonarmidum og kortlagningu é audlindum ferdapjonustunnar og midi jafnframt ad pvi
ad ferdapjonustuuppbygging nytist jafnt ibuum d@ svaedinu og ferdaménnum®.
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2.2.2  Adalskipulag Blaskogabyggdar 2015-2027

Adalskipulag Blaskdgabyggdar 2015 — 2027 var stadfest pann 25. mai 2018. [ adalskipulaginu er svaedid
sem breytingin tekur til skilgreint sem fristundasvaedi (F78), svaedi fyrir verslun og pjonustu (Vp15),
malarndma (E128), svaedi fyrir samfélagspjonustu (S6) og fridlystar fornminjar. Syndar eru tveer
adkomur fra pjodvegi, vegakerfi, slédar og gonguleidir. Svaedid er ad hluta til hverfisverndad vegna
birkiskégar/birkikjarrs. | sudri, vestri og nordri liggur svaedid ad opnu svadi.

MYND 1. Hluti gildandi adalskipulags Blaskogabyggdar. Svaedid sem skipulagid neer til er innan rauda rammans.

i sveitarfélaginu eru nokkrar af steerstu sumarhisabyggdum landsins og er Uthlid neest steerst i
Blaskdgabyggd. Markmid sveitarfélagsins er ad vinna vidbragdsdaetlun vegna grédur- og kjarrelda og
skal i deiliskipulagi fristundabyggda gera grein fyrir vatnstokustodum par sem slokkvivatn er
adgengilegt. Stefnt skal ad pvi ad eldri fristundabyggdir verdi deiliskipulagdar og er pessi endurskodun
deiliskipulagsins pattur i ad samraema og uppfaera skilmala fyrir svaedid og setja inn akvaedi m.a. vegna
slokkvivatns, sem ekki er i eldra skipulagi.

TAFLA 1. Tafla i kafla 2.3.2 Fristundabyggd bls. 10 i gildandi greinargerd

Nr. Heiti svaedis Lysing Jord
78 Uthlid Upph?flegt dEI|I§kI.pu|ag gerdi rad fyrir 175 Io(:hfm en peim hefur verid skipt Uthlia
upp sidan. 170 160ir eru byggdar. Staerd svaedisins er um 430 ha.
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A svidi verslunar- og pjonustu er stefnt ad pvi ad studla ad nyjum atvinnutaekifeerum i sveitarfélaginu.
Pjénusta vid ferdamenn verdi efld og afpreyingarmdguleikum fjolgad til ad fjdlga atvinnutaekifeerum
og renna styrkari stodum undir byggd. Leidir ad pvi markmidi er ad leita eftir nyjum teekifeerum & svidi
ferdapjonustu dsamt pvi ad efla pau teekifaeri sem fyrir eru. Med umsdéknum um ny verslunar- og
bjénustusvaedi skulu fylgja ytarlegar upplysingar um fyrirhugada uppbyggingu. i deiliskipulagi verdi
skilgreint umfang og edli verslunar- og pjénustusvaeda i dreifbyli.

TAFLA 2. Tafla i kafla 2.4.3 Verslun og pjénusta bls. 21 i gildandi greinargerd

VERSLUN OG bPJONUSTA
Nr. Heiti Lysing Jord

A svaedinu er verslun, veitingastadur, sundlaug, tjaldsvaedi, eldsneytissala,
orlofshus og starfsmannahus, hestaleiga og afpreyingarferdir. Gert er rad fyrri
frekari uppbyggingu ferdapjonustu s.s. byggingu hodtels og staekkun
sundlaugasvaedis. Steerd svaedis er um 21 ha.

Vb15 Uthlia Uthlis

Frambod efnistokusvaeda skulu vera i ndmunda vid notkunarstad efnis og dhersla er 4 géda umgengni
4 nytingartima og vandadan fragang vid verklok. i adalskipulaginu eru margar ndmur skilgreindar til ad
haegt sé ad nyta pa tegund efnis sem best henta hverju sinni og til ad draga ur pvi ad aka purfi langar
leidir med efni.

TAFLA 3. Tafla i kafla 2.4.9 Efnistoku- og efnislosunarsvaedi bls. 39 i gildandi greinargerd

EFNISTOKUSVADI
Nr. Heiti svaedis Lysing Jord
E128 Uthlid Malarnama, steerd er allt ad 2 ha. Axtlud efnistaka er allt ad 50.000 m?3. Uthlio

Markmid sveitarfélagsins er ad efna starfsemi niverandi pjonustustofnana. Vel verdi buid ad s6fnum
og menningarstofnunum og sa audur sem i peim felst nyttur til ad lada ad gesti og midla pekkingu um
s6gu og menningu svaedisins til ibla og gesta.

TAFLA 4. Tafla i kafla 2.4.5 Samfélagspjonusta bls. 28 i gildandi greinargerd

SAMFELAGSPJONSTA
Nr. Heiti svaedis Lysing Jord
S6 Uthlidarkirkja | Kirkja og kirkjugardur Uthlis

Austan pjédvegar er iprottasveedi par sem er golfvollur. Markmid sveitarfélagsins er ad byggja upp
fiolbreytta iprottaadstodu i sveitarfélaginu med fjolgun svaeda, gdédu vidhaldi og nytingu &
ibréttamannvirkjum.

TAFLA 5. Tafla i kafla 2.4.6 ipréttasvaedi bls. 28 i gildandi greinargerd.

iPROTTASVADI

Nr. Heiti svaedis Lysing Jord

. L Golfvollur og svaedi fyrir fristundahus, einnig pjonustuhus fyrir golfvéllinn og P
b2 Uthlig pjénusta vid ferdamenn almennt. Steerd er um 60 ha. Uthlio

Fridlystar fornminjar eru syndar & sveitarfélagsuppdreetti adalskipulags og minjar i péttbyli a
péttbylisuppdrattum. Allar fridlystar fornminjar flokkast sem pjéodminjar skv. 2. gr. laganna. P34 kveda
I6gin 4 um ad allar minjar 100 ara og eldri séu fornminjar sbr. 3. gr. laganna.
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Ef fram koma 4dur épekktar fornleifar & framkveemdartima, sbr. 24. gr. laga um menningarminjar
nr. 80/2012, verdur pegar haft samband vid Minjastofnun islands og framkvaemd stédvud uns fengin
er akvordun Minjastofnunar um hvort halda megi 4fram og med hvada skilmalum.

TAFLA 6. Tafla i kafla 2.8.4 Minjavernd bls. 59 i gildandi greinargerd

FRIDLYSTAR FORNMINJAR
Nr. Heiti svaedis Lysing Jord
15 Uthlis Hoftéft fyrir nedan tanid Uthlis

.....

ad opnum svaedum med gédu skipulagi, leidbeiningum og adgengilegum gonguleidum.

i vinnslu og ferli hja sveitarfélaginu er breyting 4 adalskipulaginu fyrir svaedid. Verid er ad minnka

fristundabyggdina og skilgreina svaedi fyrir verslun og pjonustu.

MYND 2. Tillaga ad breytingu adalskipulags sem er i ferli.

Markmid med breytingunni er m.a. ad efla pjonustu vid ferdamenn og fjélga afpreyingarmdguleikum
til ad fjolga atvinnutaekifeerum og renna styrkari stodum undir byggd.

TAFLA 7. Fyrirhugud breyting a toflu i kafla 2.4.3 Verslun og pjonusta a bls. 21-22 i gildandi greinargerd.

VERSLUN OG PJONUSTA
Nr. Heiti Lysing Jord
svaedid er etlad til gistinga- og veitingareksturs. Gert er rad fyrir ad ny
uppbygging verdi um 260 m?, adallega litil gistihis/smahysi, og ad heildar
Vb46 Uthlio byggingamagn verdi allt ad 1.850 m2. Vié hénnun og uppbyggingu sveedisins Uthlio
skal hugad sérstaklega ad spilla landi sem minnst, m.a. til verndunar hrauna og
birkis. Staerd svaedisins er att ad 6 ha.
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2.3 Gildandi deiliskipulag

Deiliskipulag fristundabyggdarinnar i Uthlid var stadfest i mai 4rid 1993. Skipulagid er sett fram &
uppdrzetti og synir m.a. afmorkun 168a, vega og sérstaka notkun einstakra svaeda. Skipulaginu hefur
verid breytt 36 sinnum og er pvi ekki til heildaryfirsyn yfir skipulag sveedisins en hnitsettur uppmaeldur
kortagrunnur (ISN93) er til af stdrum hluta svaedisins. s Upphaflegt deiliskipulag er barns sins tima en i
dag eru itarlegri krofur gerdar til skipulags.

BATTERIiD¥

T
S el
H2Z91- 258 VIR AW

| gy

D
1 =il == BISKUPSTUNGUL
2858 | 8711 22 05.05.1893 5 SKIPULACSUPPORATTUR

B SO S e ST
e R e AR e St v
AR CLCEAN e 1E

s . ..mmf S : / A / y = g
—— P . e J o !
\ e A pET w4 (99)1.01
§ SR \
| S \\‘_/..) { o2 e » 4 S e | ‘ s A e

MYND 3. Upphaflegt deiliskipulag svaedisins sem hefur tekid miklum breytingum.
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MYND 4. Yfirlit yfir I66agrunn svaedisins — ekki hafa allar dztladar 168ir verid stofnadar i landskra fasteigna.

3 FYRIRHUGUD ENDURSKODUN DEILISKIPULAGSINS

Svaedinu verdur skipt nidur i fimm svaedi sem hvert um sig verdur deiliskipulagt sérstaklega. A mynd 5
sést hvernig fyrirhugud skipting er daetlud en pad getur breyst vié nanari vinnslu.

Nyjar deiliskipulagstillogur verda ekki unnar samtimis en geett verdur ad innbyrdis samraemi milli
sveeda. Numer reitanna eru handahoéfskennd og gefa ekki til kynna i hvada réd tillogurnar verda unnar.

Fyrirhugad er ad gera breytingar frd gildandi deiliskipulagi m.a. ad breyta l6damorkum og verdur 6llum
breytingum gerd sérstaklega skil i deiliskipulagi. Farid verdur yfir nytingahlutfall hverrar l[6dar og gefinn
kostur a vidbyggingum eda byggingu gestahusa eftir atvikum. Vid gildistoku hvers deiliskipulags mun
samsvarandi svaedi eldra skipulags m.s.br. leggjast af.

Afram verdur gert rad fyrir ad préun svaedisins verdi med svipudum haetti og nu er. Svaedi verdi ad
steerstum hluta afram til fristundabyggdar med fjolbreyttri afpreyingar og ferdapjéonustu likt og nu er.
Golfvollur er sunnan vegar og afram verdur gert rad fyrir uppbyggingu veitinga- og verslunarreksturs
auk pess sem gert verdur rad fyrir tjald- og hjolhysasvaeedum og fjdlbreyttari gistiméguleikum i litlum
hdsum og/eda staerra gistiheimili eda hételi.
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Hugad verdur sérstaklega ad mogulegum fldttaleidum s.s. ef kjarreldar kveikna og adgengi ad
slokkvivatni a svaedinu.

Skipulagssvaedi
Sveedi 1
Sveedi 2
Svaedi 3
Sveedi 4
Sveedi 5 0 0,5

—— Kortagrunnur af Uthlid  p——

MYND 5. Fyrirhugud uppskipting svaedisins i 5 skipulagstillogur. Mork kunna ad feerast til i utfeerslu tillagana.

4 UMHVERFISAHRIF

Deiliskipulagid fellur ekki undir I16g um umhverfismat framkvaemda og daetlana nr. 111/2021, en metid
verdur vid gerd tillagna fyrir hvert svaedi hvort skilmalar breytist pad verulega fra gildandi skipulagi,
m.s.br. ad pad kunni ad falla undir lidi i 12.01 til 12.07 i vidauka 1 vid 16gin.

Gerd verdur grein fyrir dhrifum skipulagsins & umhverfid i samraemi vid skipulagslog.
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5 SKIPULAGSFERLID

Med kynningu skipulagslysingar pessarar er umsagnaradilum, hagsmunaadilum og almenningi gefinn
kostur 4 ad leggja fram sjonarmid og dbendingar sem ad gagni gaetu komid vid maétun deiliskipulagsins.

Skipulagslysingin verdur kynnt med auglysingu i blodum/dreifiritum og & vefsidu Blaskogabyggdar,
http://www.blaskogabyggd.is. Lysingin mun einnig liggja frammi & skrifstofu sveitarfélagsins i
Félagsheimilinu Aratungu, auk pess sem han verdur auglyst & heimasidu skipulagsfulltria,
http://www.utu.is/ og liggja frammi & skrifstofu embaettisins ad Dalbraut 12 & Laugarvatni. Athuga-

semdir skulu vera skriflegar og berast a skrifstofu sveitarfélagsins eda 4 skrifstofu skipulagsfulltria,
fyrir auglystan timafrest.

1.1 Umsagnaradilar

Oskad verdur eftir umsdgnum fra eftirtdldum adilum:

e Skipulagsstofnun

e Umbhverfisstofnun

e Natturufraedistofnun islands

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands

e Minjastofnun islands

e Vegagerdin

e Landsamband sumarhusaeigenda

Eftir atvikum verdur leitad eftir umségnum annarra adila, p.a.m. innan stjérnsyslu sveitarfélagsins.
1.2 Skipulagsferli

Medferd skipulagslysingar verdur skv. skipulagslogum nr. 123/2010. bar sem deiliskipulagstilldgunar
verda ekki unnar samhlida er taflan hér ad nedan einungis til viomidunar fyrir fyrstu
skipulagstilloguna. Gert er rad fyrir ad gildandi skipulag falli ur gildi samhlida pvi ad nyjar tillogur taka
gildi og ad pad falli endanlega ur gildi pegar buid er ad klara nyjar deiliskipulagstillogur innan fimm
ara.

TAFLA 6. Drog a0 skipulagsferlinu dsamt timasetningum, birt med fyrirvara um breytingar.

MANUDUR | LYsING
Skipulagslysing tekin fyrir i skipulagsnefnd og send Skipulagsstofnun og

Sept. 2021 umsagnaradilum til umsagnar. Gefinn verdur tveggja vikna frestur til ad skila inn
athugasemdum.

. Tillaga ad deiliskipulagi tekin til umfjollunar i skipulagsnefnd, kynnt almenningi &

okt./név ) , . , B . . - . .

heimasidu sveitarfélags, 4dur en hun verdur 16g0 fyrir sveitarstjorn.
, Tillaga ad deiliskipulagi sampykkt til auglysingar i sveitarstjorn og send til

névember . ) ) . S
umsagnaradila. Gefinn verdur sex vikna frestur til pess ad skila inn athugasemdum.
Tillaga ad deiliskipulagi afgreidd i sveitarstjorn, ad undangenginni umraedu

desember skipulagsnefndar, med breytingum sem athugasemdir kunna ad gefa tilefni til, og
send Skipulagsstofnun.

febrdar 2022 Gildistaka deiliskipulagi auglyst i B- deild Stjornartidinda
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