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1. Inngangur

Vinna er hafin vid gerd deiliskipulags fyrir fristundabyggdina Heidarbze vid bingvallavatn og er
skipulagslysing pessi unnin skv. 1. mgr. 40 gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Sumarhusabyggd i Heidarbae vid bingvallavatn & sér sogu allt til fjér6a aratug sidustu aldar.
Deiliskipulagstillaga fyrir svaedid var auglyst arid 2010. Fjoldi athugasemda barust a auglysingatima en
fomleg vinnsla tillogunnar tafdist ur héfi og hefur skipulagsferlid verid hafid ad nyju. Nyttar verda
upplysingar ur vinnu vid eldri drog en farid verdur med skipulagsferlid eins og um nytt deiliskipulag sé
ad raeda. Fyrirhugad er ad svara peim sem skiludu inn athugasemdum 3a auglysingatima fyrri tillégu um
ad til standi ad hefja skipulagsferlid ad nyju.

Rikiseignir sem landeigandi hefur sent beidni til Blaskdgabyggdar um heimild til pess ad hefja vinnu
vid gerd deiliskipulags skv. 38. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

2. Aherslur, helstu vidfangsefni og meginmarkmid

Med timanum hafa I6damoérk afmadst og heildarmynd sveedisins ordid déskyrari fra pvi ad fyrstu
|6dirnar voru gerdar a svaedinu. Markmid skipulagsgerdarinnar er ad sampaetta l66amork og
gotumynd, auka skilvirkni vid umsyslu a [66um dsamt pvi ad ramma inn svaedid og nytingu pess i heild
og einstaka paetti pess s.s. innvidi, nattiruvernd og adgengi.

Ahersla verdur 16gd 4 ad skilgreina 168armork, adgengi og génguleidir. Med gerd deiliskipulags fyrir
svae0id er einnig verid ad fylgja eftir stefnu Blaskdgarbyggdar um ad stefna skuli ad pvi ad
deiliskipuleggja eldri fristundabyggdir.

Vardandi stefnumorkun i kafla 2.3.2 i greinargerd med adalskipulagi Blaskdgabyggdar 2015-2027 eru
tilgreind eftirfarandi markmid sveitarfélagsins i stefnumaérkun um fristundabyggdir og mogulegar leidir
til pess ad nd peim markmidum. Fjallad er um markmid i adalskipulagi i kafla um tengingu vid adrar
aeetlanir hér ad nedan.

3. Stadheettir

3.1. Umhverfi og adstaedur
Fristundasvaedid sem samkvaemt adalskiplagi er 53 ha og eru 42 [68ir pegar byggdar. Svaedid var adur
hluti af 16gbyli Heidabaejar og dregur nafn sitt af upprunajordinni og er ad mestu undir eda nalaegt
Svinahlid og Svinanesi vid bingvallavatn. Um svaedid fer akvegur og eru sumarhusin beggja vid hann.
HIidin og nesid eru einkenni sumarhusabyggdar F3 i Heidarbae dsamt bingvallavatni og skdglendinu
sem einkennir sumarhusabyggdir i nagrenninu. Samkvamt adalskipulagi Blaskégabyggdar 2015-2027
er svedid skilgreint sem fristundabyggd F3.

Grédurfar @ svaedinu einkennist af skograekt eda raektudum skogi og ba mest megnis greni, 6sp og lerki
sem hefur nad talsverdri haed.
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Mynd 1. Vistgerdarkort af skipulagssveedinu sem er innan rauda rammans.

3.2.Vedurfar
Rikjandi vindattir innan skipulagssvaedisins eru austanatt, sudaustan
og sud-sudaustanatt. Medalvindhradi Ur pessum attum er um
10m/sek.

3.3. Fornleifar
Adalskraningar fornleifa i i Blaskégabyggdar I-lll voru gefin ut af
Fornleifastofnun fislands &rin 2015-2016. Engar minjar innan
deiliskipulagssveedis  njota  fridlysingar eda  hverfisverndar
skv.adalskipulagi. Enn fremur eru engar minjar innan
skipulagssvaedisins taldar i haettu skv. haettumati adalskraningar
fornleifa.

3.4. Skridufoll

27

2°

Mynd 2. Vindrés fyrir neerliggjandi
sveedi.

Svinahlid er i um 200 m haed og myndar bratta hlid ofan sumarhusabyggdarinnar. Sumarhusaeigendur
hafa bent 4 haettu a grjothruni ar hlidinni. Vid vinnslu lysingarinnar fannst ekki skrdd natturuva vegna
bessa hja Vedurstofu islands. Drog ad deiliskipulagi verda send til umsagnar til Vedurstofunnar.

3.5.Kjarr- og skégareldar

Arid 2014 vann verkfraedistofan Mannvit dhaettumat fyrir sumarhusabyggdir i Blaskogabyggd vegna
mogulegra grédur- og kjarrelda. [ matinu voru sumarhtsabyggdir metnar med tilliti til dhaettupatta
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eins og astands vegakerfis, pekju og péttleika grédurs, adgangs ad vatni o.fl. patta sem geta skipt mali
vardandi ahaettu vegna grédurelda.

Sumarhusabyggdir sem eru litid gronar, d tiltélulega sléttu landi og med nokkud gott adgengi ad vatni
komu almennt vel ut ur matinu. Sumarhusabyggdir par sem grédur er péttur og mikill, land erfitt
yfirferdar og i halla, péttleiki bustada mikill og adgengi ad vatni slaemt komu verr ut dr matinu. A peim
svaeedum sem komu verr ut ur matinu geeti grédureldur mégulega haft alvarlegri afleidingar en d
svaedum sem metin hafa verid med litla dhaettu. Ekki hefur verid metid hversu miklar likur eru ¢ ad
grodureldur komi upp.

Fjallad er um nattdruva i Forsenduhefti adalskipulagsins, kafla 2.6. bar er gerd grein fyrir jardskjalftum,
flédahaettu vegna floda i Hvitd, haettusvaedi vegna ofanfléda i Laugarvatnsfijalli, jokulhlaupum ur Haga-
vatni og hugsanlegri haettu vegna grédur- og kjarrelda i fristundabyggd. Heettusvaedi eru synd a
skyringaruppdreetti 3.

3.6. Tengsl vid adrar deetlanir

3.6.1. Landsskipulagsstefna 2015-2026
Deiliskipulagid fellur almennt vel ad Landsskipulagstefnu 2015-2026:

Kafli 2.2.1

Vid skipulag fristundabyggdar verdi almennt midad ad afmérkudum en samfelldum
fristundabyggdarsvaedum sem gefi notendum peirra kost d godum teekifeerum til utiveru um leid og
geett er ad pvi ad fristundabyggdin skerdi ekki mikilvaeg eda vidkvaem svaedi med tilliti til landbunadar
eda ndtturuverndar.

3.6.2. Adalskipulag Blaskégabyggdar 2015-2027
[ Adalskipulagi Blaskdgabyggdar 2015-2027 er sveedi merkt sem fristundabyggd F3 &
sveitarfélagsuppdraetti adalskipulags og einnig er skilgreind hverfisvernd HV1 .

Um HV1 segir i adalskipulaginu:

Nr. Heiti Lysing Joré

HV1 Selas, Svaedi sunnan  bingvallapjodgards og vestan | Skalabrekka,
Stériskyggnir Pingvallavatns. Svaedid tekur til hlida og fjalllendis sem | Heidarbeer
mynda umgjoérd um pjédgardinn og vatnid ad vestan.
Ahersla & verndun natturulegrar asyndar svaedisins og
ad lagmarka ahrif byggdar og mannvirkja

Akvaedi hverfisverndar sem 4 vid um svaedid eru eftirfarandi:

a. Framreesla votlendis d hverfisverndarsvaeedum er éheimil. Pd er notkun dburdar (tilbuins sem
og husdyradburdar) takmérkud.

b. Halda skal byggingarframkveemdum i Iagmarki og pess gaett ad peer leidi til eins litillar
réskunar og kostur er.

¢. Innan ndtturulegra birkiskoga er einungis heimilt ad grodursetja islenskar trjategundir eins og
birki, vidi og reyni. b6 er heimilt er ad grisja ndtturulegan skég og gera géngustiga um hann.

d. Hefdbundnar nytjar, svo sem beit og vei@ar geta haldist eins og verid hefur. Sveitarstjérn getur
bo sett reglur um takmérkun eda stjorn beitar d svaedinu.



e.

Vegna ndtturuverndar neer verndarvaedi um bingvallavatn og ad Idgmarki 50 m fra békkum
pess.

Markmid i adalskipulagi sem talin eru eiga vid um fyrirhugada tillogu ad deiliskipulagi Heidarbaejar F3:

v
v
v

<

Unnin verdur vidbragdsdeetlun vegna grédur- og kjarrelda.

Fordast skal ad tré myndi skugga d I6dum ndgranna eda byrgi fyrir Gtsyni peirra.

Oll mannvirki skulu falla sem best ad ndtturulegu umhverfi ¢ hverjum stad og gaeta skal
samraemis vid ndlaegar byggingar.

Mannvirki skulu ekki valda skada d ndtturu- eda menningarminjum.

Umgengni verdi til fyrirmyndar.

Utilysing skal vera pannig ad ekki verdi um dparfa ljésmengun ad raeda né valdi hin
ndgrénnum onzedi.

Leidir i adalskipulagi til pess ad framfylgja stefnumorkun sem eiga vid um fyrirhugada tillogu ad

deiliskipulagi:

v’ Fristundabyggd verdi sem mest ¢ samfelldum svaedum, pbannig ad vegir og veitur nytist sem
best.

v’ Skipulag byggdar taki mid af pvi ad halda opnum gémlum og hefdbundnum géngu- og
rei@leidum og almennum génguleidum milli adliggjandi svaeda.

v Vid skipulag byggdar skal hugad ad pvi ad merkar jardmyndanir og grédursvaedi verdi fyrir
sem minnstum dhrifum vegna framkveemda.

v Skipulag tryggi adgengi ad almennum og dhugaverdum utivistarsveedum og ndttiru-
fyrirbaerum.

V' Félagasamtékum er heimilt ad leigja t orlofshus og starfraekja pjénustumidstédvar og/eda
smaverslanir sem pjona svaedinu.

v Heimilt er ad leigja ut fristundahus i samraemi vid reglugerd nr. 1277/2016 um veitingastadi,
gististadi og skemmtanahald.

v Stefnt skal ad pvi ad eldri fristundasvaedi verdi deiliskipulégd.

v' [ deiliskipulagi fristundabyggdar skal gera grein fyrir vatnstékustédum par sem ndlgast md
slékkvivatn.

v’ Vid deiliskipulag fristundabyggdar skal gera grein fyrir mégulegum fléttaleidum vegna
grodur- og kjarrelda.

v’ Byggingum verdi vel vidhaldid og énytar byggingar rifnar og fijarlaegdar. b6 skal gaett ad
vardveislugildi bygginga mea tilliti til menningar- og ségulegs gildis peirra.

v’ Fordast skal éparfa lysingu, ljésinu skal beint nidur, eda pad skermad af og haft i huga ad ljés
valdi nagrénnum sem minnstum dpaegindum.

v Landeigandi/félég sumarhusaeigenda skal vinna vidbragdsaaetlun fyrir niverandi fristunda-
svaedi i samrddi vid Brunavarnir Arnessyslu.

v Steerd aukahuss/gestahss getur verid allt ad 40 m2 og geymslu allt ad 15 m2. bessar

byggingar teljast med i heildar byggingarmagni I6dar.

3.6.3. Adrar kvadir i adalskipulagi

A bls. 63 i greinargerd med adalskipulagi i eldri fristundabyggd skal vera samraemi i staerd og
nytingarhlutfalli nGverandi og nyrra I68a. i peim tilfellum geta 168ir verid minni en almennt
gerist og nytingarhlutfall allt ad 0,05.”

[ undirbuningi er breyting & adalskipulaginu par sem gert er rad fyrir ad
|6darsteerdir a fristundahdsasveedum verdi ad jafnadi ad vera a bilinu % - 1 ha (5-
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10.000m?). Nytingarhlutfall skal vera 0,03 og & 168um sem stofnadar voru fyrir gildistima adalskipu-
lags er leyfilegt byggingarmagn 100 m2 (I68ir minni en 1/3 ha.).

Mynd 3. Hluti af sveitarfélagsuppdreetti 1 Adalskipulags Bldskégabyggdar 2015-2027. Deiliskipulagssveedid er innan rauda
hringsins.

4. Skipulagsferlid
4.1.Samrad

peir adilar sem leitad verdur umsagnar til vegna skipulagsvinnunnar eru:

Skiplagsstofnun

Umhverfisstofnun
Natturufraedistofnun
Umhverfisnefnd Blaskogabyggdar,
Heilbrigdiseftirlit

Vegagerdin

Brunavarnir Arnessyslu
Vedurstofa islands
Ferdamalastofa,

SN N N N N N NN
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v’ Félag sumarhusaeigenda | Heidarbae
v Veidifélag pingvallavatns

Ef naudsynlegt ad leita til annarra umsagnar- og samradsadila verdur pad d&kvedid af
skipulagsyfirvoldum i Blaskogabyggd vid vinnslu tillogunar.

4.2. Timadeetlun
Azetlud timadzetlun er 16gd fram med fyrirvara um Ovissupaetti s.s. vidbrogd samrads- og
umsagnaradila, veegi athugasemda og framvindu vid vinnslu & tillégu.

Timalina 2021-2022

Oktober 0 Desember-Jandar Mars
Skipulaglysing fyrir breytingu Auglysing deiliskipulagstillégu (6 vikur). Sampykkt deiliskipulag sent
a deiliskipulagi sveedisins Skipulagsstofnun (2 vikur)

auglyst med aberandi hatti
og gerd adgengileg &
heimasidu sveitarfélagsins

- °
Afgreidsla sveitarstjérnar & Sampykkt i nefnd Gildistaka deiliskipulagsins
dE\Ilfk!pu\agStll\ogu vegna heimildar til og sveitarrstjérn. aughst {B-dell stjémartifinda.
auglysingar.
Desember Febriar 0 April

Mynd 4. Tillaga ad timadeetlun.

5. Ahrifamat

Tillagan og efnistok hennar fellur ekki undir I16g um umhverfismat datlana nr. 105/2006 en gert verdur
greina fyrir ahrifum 8 umhverfid samkvaemt 12. grein skipulagslaga. Ekki er fyrirhugad ad heimila nyjar
|6dir eda stiga @ sveedinu hins vegar er heimild til pess ad baeta vid gestahudsi @ sumarhusalédum i
gildandi adalskipulagi. Settir verda skilmalar um nybyggingar 4 ndverandi [6dum i takt vid skilmala
gildandi adalskipulags. Metin verda ahrif slikra hisa m.t.t. 4syndar og mégulegs aukins dlags 8 nattdru
og bingvallavatn. Metin verda ahrif skipulagsins & staka peetti hverfisverndar og & mogulega aukna
umferad.




