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Adalskipulag Skeida- og Gnupverjahrepps 2017 - 2029 .

eftir breytingu

BREYTING A STADFESTU ADALSKIPULAGI:
Fristundabyggd breytist i ibudabyggo.

1. Inngangur

Hér er um ad rada 11 ha stazkkun 4 ibadarsvaedi merkt F1 Ashildarmyri i adalskipulagi Skeida- og Gniipverjahrepps
2017 - 2029. Nuverandi staerd sveedisins er um 25 ha en verdur 31 ha eftir breytingu. Er pad 6sk landeigenda ad adal-
og deiliskipulagi sveedisins verdi breytt ur pvi ad vera fristundabyggd i ibudabyggd. Adkoma ad 160unum er fra

Skeida- og Hrunamannavegi (pjédvegi nr. 30) sem audveldar sveitarfélaginu ad veita ibuum 16gbundna pjonustu.

2. Forsendur

Eins og kunnugt er hefur 4 undanférnum misserum eftirspurn eftir 163um fyrir ibudarbyggd vaxid umtalsvert 4 Arborg-
arsvaedinu. Er adalskipulagsbreyting pessi gerd til ad koma til méts vid vaxandi eftirspurn peirra sem vilja setjast ad &
svaedinu og hafa moguleika 4 ad stunda litils hattar landbinad s.s. skograekt og pess hattar.

[ adalskipulagi Skeida- og Gnupverjahrepps 2017 - 2029 segir m.a. ad spar um ibtafjolgun ber ad taka med fyrirvara
par sem ymsir peettir geta haft ahrif, s.s. proun hisnadisverds i nagrannasveitarfélogum. Pa synir aldurssamsetning
ibtia ad fj6lga muni i hopi eldri borgara a skipulagstimabilinu og gera ma rad fyrir ad hluti peirra vilji flytja i minna
hasnaoi. Lagning ljosleidara i sveitarfélaginu getur einnig haft ahrif 4 eftirspurn eftir husnadi par sem pad bydur upp
4 moguleika 4 fjarvinnslu. Loks liggur fyrir ad tengslum vid uppbyggingu ferdapjoénustu hefur eftirspurn eftir ibudar-
hasna0i i sveitarfélaginu aukist.

Ashildarmyri pykir afar hentugt byggingarland og eru nii pegar 5 168ir byggdar 4 svadinu, sem adalskipulagsbreytingin
ner yfir. A 6llu svadinu (iB1 Ashildarmyri) sem verdur um 31 ha ad staerd eftir breytingu eru 16 168ir byggdar og

12 6byggdar.

3. Deiliskipulagsbreyting

Fyrir liggur sampykkt deiliskipulag fyrir svadid, sampykkt pann 14. november 2006 og breyting a pvi sampykkt

4. september 2007. Samhlida adalskipulagsbreytingunni er radgert ad breyta deiliskipulagi svaedisins, pannig 16dunum
verdi breytt ur fristundabyggd i ibudabyggd. A pvi svaedi sem skipulagsbreytingar pessar na yfir, sem er um 11 ha,

er i niiverandi deiliskipulagi gert rad fyrir 12 fristundalodum ao sterdinni 7.300 fm - 10.100 fm. Samkvemt bjodskra
islands eru 5 af peim byggdar og 7 6byggdar. | deiliskipulagsbreytingunni er jafnframt gert rad fyrir ad 16dunum fackki
um eina og staerdir 10da breytist i samrami vid pad.

4. Stetna i adalskipulagi Skeida- og Gnupverjahrepps 2017 - 2029

[ kafla2.2.1 [budarbyggd i dreifbyli er fjallad um markmid og leidir a svaedum sem skilgreind eru sem ibudarbyggd.

[ grein 6.2 i skipulagsreglugerd, nr. 90/2013, er ibudarbyggd skilgreind sem .. Svads fzir ibiidarsvaedi og napjomustu
sem pvi fengist, auk minniialiar avinnusiarissen sem samny st busetu efizr pvi sem nanar er Kveoid 4 um 7 stelfiu

Shypulaglagsins”

Markmio:

o Vid deiliskipulag sveeda verdi midad ad pvi ad vernda landbunadarland i flokki I og II.

o Ibadabyggd verdur ekki heimilud 4 svadum sem eru mikilvaeg eda verdmazt vegna nattirufars, nattiruaudlinda,
sOgu eda almenns ativistargildis.

o Ibadarhis verdi ad jafnadi ekki byggd 4 svaedum sem skilgreind eru sem hzattusvaedi vegna nattaruvar.

Leidir:

Taka skal tillit til landslags, s6gusloda, grédurfars og utsynisstada vid skipulag ibudarbyggoar.

Vid skipulag ibtdarbyggda og ibudarloda skal hugad ad nattaruva sbr. kafla 2.8.

Leitast skal vid ad stadsetja nyja byggd i gddum tengslum vid ntiverandi vegi og veitukerfi.

Gert er rad fyrir lagreistri byggo a 1-2 haedum og nytingarhlutfall getur verid allt ad 0,05.

[ deiliskipulagi ibudarbyggdar skal gera grein fyrir vatnstdkustsdum par sem nalgast ma neysluvatn og slokkvivatn.
A pekktum flédasvaedum er Sheimilt ad hafa kjallara undir hiisum og lyfta skal husunum upp fyrir pekkta fl6dahzed.
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Vid skipulag byggdar skal hugad ad pvi ad merkar jardmyndanir og nattiruminjar verdi fyrir sem minnstum ahrifum
vegna framkvemda.

o A ibudalédum i dreifbyli er heimilt ad vera med gistingu fyrir allt ad 10 manns i flokki I og II skv. reglugerd

nr.'27%416 um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald.

5. Umhverti og yfirbragd byggoar
Umfj6llun um umhverfi og yfirbragd byggoar, markmid og leidir i kafla 2.1 bls. 7 og 8 i adalskipulagi sveitarfélagsins

munu verda hofo ad leidarljosi vid deiliskipulagsgerd a svaedinu:

Markmid:

o Oll mannvirki skulu falla sem best ad nattirulegu umhverfi 4 hverjum stad og gata skal samraemis vid nalzgar
byggingar.

Mannvirki skulu ekki valda skada & nattaru- eda menningarminjum.

Umgengni verdi til fyrirmyndar.

Utilysing skal vera pannig ad ekki verdi um 6parfa ljiosmengun ad rada né valdi hun nagrénnum 6naedi.
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Landnotkun studli ad heilneemu umhverti og verndun og vardveislu sérsteedrar natturu og menningar og sdgu sem

felst m.a. i byggingararfi og landslagi.

Leidir:

o Byggingum verdi vel vidhaldid og dnytar byggingar rifnar og fjarlaegdar. Po6 skal gaett ad vardveislugildi bygginga
me0 tilliti til menningar- og ségulegs gildis peirra.

o Ibaar verdi hvattir til snyrtilegrar umgengni.

o Reglulega verdi stadid fyrir hreinsunarataki i sveitarfélaginu.

o Fordast skal 6parfa lysingu, ljosinu skal beint nidur, eda pad skermad af og haft i huga ad 1jés valdi nagronnum

sem minnstum opagindum.

Samkvaemt landskipulagsstefnu ber sveitarfél6gum ad marka stefnu um gadi og yfirbragd byggdar og annarra mann-
virkja i dreifbyli. Par segir enn fremur ad dkvardanir um stadsetningu og honnun mannvirkja skuli taka mio af bygg-
ingarhefoum, landslagi og stadhattum. Gaeta skuli ad hagkvaemni vardandi samgéngur og veitur og ad byggd skerdi
ekki ad 6porfu gott landbunadarland eda svaedi sem eru mikilveeg vegna nattarufars. Pad er einnig vilji sveitarstjornar
a0 halda i dreifbylisyfirbragd utan péttbylisstada og ad umgengni sé hvarvetna til fyrirmyndar. Alaskaliipina og
skogarkerfill, hafa verid skilgreindar sem agengar i islenskum vistkerfum. Sveitarstjorn leggur dherslu 4 ad stadsetja

fundarstadi pessara tegunda og hefta titbreidslu peirra.

i byggingareglugerd nr. 112/2012 eru m.a. sett fram markmid fyrir verndun nattirufars og eins fyrir birtu og
lysingu. T gr. 15.1.1 segir: .. v/ honmum 0g gerd mannvirksa ber Fvallt ad taka Ll tl umbversis og nattiru-
zars, Leitast skal vio. eflir pvi sem adstadur levia, a0 ldta mannvirks 1alla sem edlilegast a0 umbiversinu 0g

Lfala sem minnst truflands it 7 nattirular 0g gerd lands/ags [ nasia nderenns’”

i gr. 10.4.1. segir: ,, Manavirks skulu panunjz hommud og byeged ad 6/ birtuskilyrdr og [jdsmagn s 7 filly
samram vio pa starfsemr sem 1er fram vio eda rnnan mannvirkisms, an pess ad oedlilegur trulflands hiti eda
oedlileg glyjumyndun verdr vegna [ysimgar. Vio mat 4 edlilegum birtuskzlyroum ber a0 laka tillit til parta
allra aldurstiopa.

sem varpa Jjosin niour 0g valda siour gvju og naxturbjarm .

6. Skipulagssvadio og stadhattir

Sveedid sem um raedir er sem fyrr segir 11 ha og er flatlent gr6id hraun i um 50 m y.s.m.

7. Adalskipulagsbreyting

[ fyrirhugadri adalskipulagsbreytingu er gert r4d fyrir ad 11 ha lands i landi Kilhrauns 4 Skeidum verdi breytt tr fristunda-
byggd i ibidabyggd. 1 pvi felst ad svaedi merkt, IB1 Ashildarmyri i adalskipulagi Skeida- og Gnipverjahrepps 2017 -
2029 staekkar tr 25 ha i 31 ha. Fristundasvadid merkt, F4 Ashildarmyri minnkar pvi ur 84 ha i 78 ha.

Svae0id er ad hluta til 4 pekktu flédasvaedi og byggingum innan pess skal lyft upp fyrir pekkta fl6dahad og er ekki heimilt
a0 vera me0 kjallara.

Breytingar 4 toflu -

Ibudarbyggd i adalskipulagi Skeid- og Gnupverjahrepps 2017-2029, lidur 1, bls. 10 i greinargerd adalskipulagsins sem er:

Ibudarbyggd
Nr. Heiti Lysing
iB1 Ashildarmyri Gert er 140 fyrir allt ad 25 16dum fyrir ibudarhis. A svadinu eru 8 hus. Svaedid
er a0 hluta a pekktu flodasvadi og byggingum innan pess skal lyft upp fyrir
pekkta fl6dahzd og ekki er heimilt ad vera med kjallara. Sva0id var adur skilgreint
sem hluti af steerra fristundasvadi og er deiliskipulagt. Staerd svadis er um 25 ha.
Verdur:
budarbyggd
Nr. Heiti Lysing
iB1 Ashildarmyri Gert er rad fyrir allt ad 31 160 fyrir ibudarhis. A svadinu eru 16 hus. Svadid

er a0 hluta & pekktu flodasvedi og byggingum innan pess skal lyft upp fyrir
pekkta flodahad og ekki er heimilt ad vera med kjallara. Svadid var adur skilgreint
sem hluti af sterra fristundasvadi og er deiliskipulagt. Sterd svadis er um 31 ha.

Tafla - Fristundabyggd, lidur 2, bls. 12 er eftirfarandi:

Fristundabyggd
Nr. Heiti svedis Lysing Fjoldi | Fjoldi Jord
160a | byggdra
160a
F4 Ashildarmyri Sva0io er deiliskipulagt fyrir 71 160. Um 10 16dir eru 71 10 Kilhraun
byggdar. Sva0id er ad hluta & pekktu flodasvadi og
20l1fkati skal vera skv. gildandi deiliskipulagi. Ekki er
heimilt ad vera med kjallara. Hluta svaedisins verdur
breytt i svaedi fyrir ibudarbyggd. Staerd svadis er um
84 ha.
Verdur:
Fristundabyggd
Nr. Heiti sveedis Lysing Fjsldi | Fjoldi Jord
160a | byggora
160a
F4 Ashildarmyri Sveedid er deiliskipulagt fyrir 51 168. Um 13 16dir eru | 51 13 Kilhraun
byggdar. Svadid er ad hluta & pekktu flodasvadi og
26lfkoti skal vera skv. gildandi deiliskipulagi. Ekki er
heimilt ad vera med kjallara. Hluta svaedisins verdur
breytt i svaedi fyrir ibudarbyggd. Staerd svedis er um
78 ha.

9. Brunavarnir
Brunavarnir eru fra Brunavérnum Arnessyslu. I deiliskipulagi skal gerd grein fyrir hvernig brunavérnum 4 svadinu verdi
hattad s.s. flottaleioum o fl.

8. Fornleifar

Fyrir liggur fornleifaskraning, unnin af Fornleifastofnun Islands, dagsett, Reykjavik 02.05.2006. Samkvamt fornleifa-
skraningunni er skrad ein fornleif 4 deiliskipulagssvaedinu, merkt: Ar-246:016, sem er toft, beitarhus. Nanar er fjallad
um pessar fornminjar i umraeddri fornleifaskraningu. Samkveaemt heettumati Fornleifastofnunar Islands er minjar pessar
taldar i storhaettu vegna framkvamda. Vid deiliskipulagsgerd a svadinu skal taka fullt tillit til fornleifanna.

I 21. gr. laga um menningarminjar (Nr. 80/2012) stendur m.a.: Fornleifum, sbr. 3. mgr. 3. gr., jafnt peim sem eru fridlystar
sem pjodminjar og peim sem njota fridunar i krafti aldurs, ma enginn, hvorki landeigandi, abtiandi, framkveemdaadili né
nokkur annar, spilla, granda eda breyta, hylja, laga, aflaga eda flytja G stad nema med leyfi Minjastofnunar Islands.

Og 4 2. mgr. 24. gr. sodmu laga sem hljédar svo: Ef fornminjar sem adur voru okunnar finnast vid framkvaemd verks skal
s4 sem fyrir pvi stendur stddva framkvaemd 4n tafar. Skal Minjastofnun Islands lata framkvaema vettvangskénnun um-
svifalaust svo skera megi ur um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad akveda svo fljott sem audid er hvort
verki megi fram halda og med hvada skilmalum. Oheimilt er ad halda framkvamdum &fram nema med skriflegu leyfi

Minjastofnunar fslands.

9. Ahrifamat

Samkvaemt adalskipulagi Skeida- og Gnipverjahrepps er land petta ekki flokkad sem landbinadarland, og fellur
pvi ekki undir gott landbiinadarland sbr. 1id 1 i kafla 2.3.1. Landbunadarland i greinargerd adalskipulagsins.
Svae0id er ekki 4 verndarsvaedi. Uppbygging mannvirkja & svaedinu mun, hafa einhver neikvaed ahrif a asynd og
landslag. Dregid er tr neikveedum ahrifum eins og haegt er, med pvi ad setja i skilmala, ad mannvirki skuli falla
ad svipméti lands og skal lita- og efnisval mida vid nattirulega liti i umhverfinu. Aform pessi er talin hafa jakvaed
ahrif 4 samfélag par sem hiin mun styrkja byggo, skapar atvinnutekiferi og auka {jélbreytni i atvinnulifi sveitar-

félagsins.

Adalskipulagsbreyting pessi, sem kynnt hefur verid samkvamt
30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og auglyst samkvamt 31. gr.
s6mu laga var sampykkt i sveitarstjorn pann ................. 20

Adalskipulagsbreyting pessi var stadfest af Skipulagsstofnun

Pétur H. Jonsson skipulagsfr. arkitekt fai
Laugaveg 13, 101 Reykjavik

simi: 562-4140 ima@simnet.is




