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1. Inngangur
Um er ad reeda um pad bil 30 ha. svaedi ur landi Gléru i Fl6ahreppi, landniumer L166231. Landeigandi

Oskar eftir pvi ad adalskipulagi sveedisins verdi breytt ur landblinadarsvedi i ibudarbyggd. Adkoma er
ad svaedinu fra Gaulverjabaejarvegi nr. 33 svo sveedid liggur vel med tiliti til 16gbundinar pjénustu vid
ibla. Adkoma inna svadid er i um 2 km. fjarleegd fra nyrri tengingu vid Sudurhola i Arborg vid
Gaulverjabajarveg. Eftirspurn eftir ibidarhisnadi & svedinu samhlida fjolgun ibla, sem i Arborg
nemur um pad bil 19% & milli arana 2017 og 2021.

Gert er rad fyrir ad deiliskipulagsvinna fari fram samhlida adalskipulagsbreytingu.

\\ Gaulverjabaejarvegur nr.
22

oS

Mynd 1, skipulagssvaedid um pad bil 30 ha. afmarkad med gulri linu.



2. Skipulagslysing
Tilgangur skipulagslysingar er ad:
e Tryggja ad almenningur og hagsmunaadilar komi ad skipulagsferlinu & fyrstu stigum
e Studla ad gagnsei i 6llu ferlinu og beeta upplysingadflun
e Gera skipulagsvinnuna markvissari

e Veita sveitarstjornum og 6drum sem koma ad skipulagsgerdinni betri yfirsyn
e Studla ad auknum geedum vid gerd skipulags og umhverfismati pess

Skipulagslysing pessi eru unnin a grundvelli skipulagslaga nr. 123/2010 og skipulagsreglugerdar
nr.90/2013. I fyrstu malsgrein 30.gr. skipulagslaga kemur fram eftirfarandi:

,Pegar vinna vid gerd adalskipulagstillogu hefst skal sveitarstjorn taka saman lysingu &
skipulagsverkefninu par sem fram kemur hvada aherslur sveitarstjérn hafi vid adalskipulagsgerdina og
upplysingar um forsendur og fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugad skipulagsferli, svo sem um kynningu og

samrad vid skipulagsgerdina gagnvart ibuum sveitarfélagsins og o0rum hagsmunaadilum. *

3. Forsendur
Svaedid er i Utjadri péttbylisins & Selfossi, en einungis eru 3 km. i pjénustukjarnan vid Larsenstraedi og
2 km. ad fyrstu tengingu vid péttbylid & Selfossi, par sem tenging er komin vid Gaulverjabajarveg inna
Sudurhodla. Mikil eftirspurn hefur verid eftir ibudarhisnadi i naesta nagrenni og ibuafjélgun mikil
sidastlidinn ar, fra arinu 2017 til arsin 2021 fjolgadi ibGum i Arborg um 19%, i Hveragerdi um 10,6%
og i Olfusi um 15,4%. A sama timabili var ibdafjélgun i Floahreppi 6,1%. I péttbylinu & Selfossi hefur
hlutfallsega mikid verid byggt af rad-, par- og fjolbylishisum en tiltélulega litid af einbylum sidastlidin

ar og frambod einbylishisal6da takmarkad.

Svadid mun henta peim sem vilja bda i einbylishisi og i dreifbyli en samt i mikilli naleegd vid alla
pjonusu. beir sem bdsettir verda & svaedinu verda & sama atvinnusoknarsvaedi og ibdar Arborgar, og er
hofudborgarsvaedid  innan  pess atvinnusoknarsvedis. [ samgonguédztiun  2011-2022 er
atvinnuséknarsvedi skilgreint sem ,, pad sveedi kringum tiltekinn vinnustad sem heegt er ad buiast vid ad
folk saki vinnu daglega. A seinni &rum hefur verid midad vid u.p.b. 45 minitna akstursvegalengd og er

bar studst vid evropskar byggdarannsoknir.

Leikskoli er ad bingborg pangad sem er um 10 min. akstur og grunnskéla sakja ibuar i Fléaskola pangad

sem er daglegur skélaakstur med nemendur.
Telja mé ad uppbygging svadisins hafi jakvaed ahrif & rekstur Fléahrepps dsamt atvinnu-, og mannlif i

sveitarfélaginu.

4. Fornleifar

Fyrir liggur fornleifaskraning fra Fornleifastofnun Islands dagsett i Reykjavik arid 2010. I peirri skyrslu,

Fornleifaskraning i Fléahreppi, Afangaskyrsla | eru prjar skraningar a skipulagssvadinu. AR-058:009,



prihyrningur, heimild um leid, AR-058:013, nama, magrafir, AR-058:014 toftir, 6pekkt, AR-058:015
t6ft, Opekkt.

Vid deiliskipulagsgerd verur tekio fullt tillit til fornleifa og pess geett vid hdnnun sveaedisins ad byggd og

vardveisla fornminnja & sveedinu fari saman.

I 16gum um menningarminjar nr. 80/2012, 21gr. segir medal annars: ,, Fornleifum, sbr. 3. mgr. 3. gr.,
jafnt peim sem eru fridlystar sem pjédminjar og peim sem njota fridunar i krafti aldurs, ma enginn,
hvorki landeigandi, abtandi, framkveemdaradili né nokkur annar, spilla, granda eda breyta, hylja, laga,

“«

aflaga eda flytja ir stad nema med leyfi Minjastofnunar Islands.

5. Skipulagssveaedid og stadhaettir
Svaedid sem um raedir er landbunadarland i flokki 4 samkvaemt adalskipulagi Fl6ahrepps 2017-2029.
Svaedid er um 30 ha ad steerd, flatlent moélendi en myrlendi i vestur enda, & nokkrum stédum risa litlir
uppgroénir hraunhdlar uppdr yfirbordinu. Heed yfir sjdvarmali eru um 20 metrar. Inna svadinu er nd
pbegar eitt einbylishis byggt 2017, Gléra 11l sem verdur hluti af skipulaginu, en svaedid er ad 6dru leyti
Obyggt. I vestri afmarkast svadid af Gaulverjabajarvegi og i austri liggur pad ad Gloru og Kriumyri.
Nordan vid svaedid er land Sélvholts og sunnan vid svokallad Seebergsstykki. Vestan vid sveedio er
deiliskipulag Kriumyrar fra arinu 2007 en par er skipulégd ein ibldarhusaléd i adliggjandi landi i um
60 metra fjareegd tekur vid sveedi sem er skipulagt sem verslun og pjénusta. EkKi hefur verid neitt

framkvaemt a pvi skipulagssvaedi sidan pad var sampykkt arid 2007.

6. Fraveitu-, Urgangs-, fjarskipta og vatnsveitumal
Gerd og stadsetning rotpréa verdur i samraemi vid 16g um hollustuhztti og mengunarvarnir nr.7/1998
og reglugerdum sem byggja a peim l6gum og had sampykki Heilbrigdiseftirlits Sudurlands. Rotprar og
siturlagnir verda stadsettar og gengid fra peim 4 pann hatt ad adgengi til vidhalds og teemingar verdi eins
audvelt og haegt er ad koma vid. [ Floahreppi er sorpflokkunarkerfi en losun og medferd sorps verdur i
samreemi vid sampykktir sveitarfélagsins. Neysluvatn verdur fengid Ur vatnsveitu sveitarfélagsins og
verdur 16gnum fyrirkomid svo sem minnst jardrask verdi, jardstrengur fyrir rafmagn liggur i Gtjadri
svaedisins medfram Gaulverjabajarvegi nr. 33. Ljosleidari Floaljoss sem lagdur var sumarido 2019,
liggur i gegnum sveaedid og hefur umframafkastagetu, fyrsti kostur er ad nd samningum vid Fldaljos um
ljosleidaratengingu. Tenging vid hitaveitu er ekki & sveedinu, athugadir verda moguleikar & ad tengjast

naleegum hitaveitum, eda ad 66rum kosti ad gera rad fyrir rafhitun og eftir atvikum varmadalum.

7. Breyting a adalskipulagi
I adalskipulagi Floahrepps 2017-2029 kemur fram & bls. 3 ad leidarljos vid gerd skipulagsins sér
eftirfarandi: ,,Skipulagid skal studla ad hagkveemri pjoun byggdar, m.a. med pvi ad skapa sem best

¢

skilyrdi fyrir atvinnulif og mannlif og gera busetu a sveedinu eftirsoknarverda.

I fyrirhugadri adalskipulagsbreytingu er gert rad fyrir ad 30 ha ar landi Gloru i Floahreppi verdi breytt

Ur landbunadarsveedi i ibudabyggd. Gerdar verda breytingar i greinagerd adalskipulagsins til samramis.
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Svadid sem um radir er skilgreint sem lanbdnadarlandi i flokki 4 i adalskipulagi Fléahrepps og

samkvamt peirri flokkun er ekki um verdmeett landbunadarland ad rada.

I Adalskipulagi Floahrepps 2017-2029 (bls.7) kemur fram ad par sem mikid sé af landi undir pessum
ibudabyggdarflokki sem en sé Obyggt & sé ekki heimilt ad beta vid slikum svedum. Er vilji
sveitarstjornar Floahrepps um ad pessari grein adalskipulags verdi breytt.

Fyrirhugad deiliskipulag sem rédgert er ad vinna samhlida adalskipulagsbreytingu pessari verdur unnid
i samraemi vid stadfest breytt adalskipulag Floahrepps m.s.br. A svadinu er gert rad fyrir um 20 — 30
ibadalodum ad sterdinni um 1-2 ha. | adalskipulagi Fléahrepps 2017 - 2029 i kafla 1.1, stefnu
adalskipulags & bls 3, kemur fram ad leitast skuli vid ad halda i dreifbylisyfirbragd i sveitarfélaginu.
pad er ad hus standi stakstaed fremur en beinum rédum medfram gotu. L6oir séu misstorar og vegir ad

hasum mislangir.
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Mynd 2, r adalskipulagi Fléahrepps 2017-2029



8. Umbhverfi og yfirbragd byggdar
Umfjollun um umhverfi og yfirbragd byggadar, markmid og leidir i kafla 2.2 bls. 5 og 6 i adalskipulagi

sveitarfélagsins mun verda hofo ad leidarljosi vid deiliskipulagsgerdina sem er eftirfarandi:

Samkvaemt pingsalyktun um landskipulagsstefnu ber sveitarféelogum ad marka stefnu um geedi og yfir
bragd byggdar og annarra mannvirkja i dreifbyli. bar segir ennfremur ad akvardanir um stadsetningu og
hénnun mannvirkja skuli taka mid af byggingarheféum, landslagi og stadhattum. Geta skal ad hag-
kveemni vardandi samgéngur og veitur og ad byggd skerdi ekki ad éporfu gott landbinadarland eda
svaedi sem eru mikilvaeg vegna néttdrufars. pad er einnig vilji sveitarfélagsins ad leitast vid ad halda

dreifbylisyfirbragd i sveitarfélaginu og ad umgengni sé hvarvetna til fyrirmyndar.
Markmid:

o Leitast skal vid ad halda i dreifbylisyfirbragd i sveitarfélaginu

e Mannvirki skulu falla sem best ad nattarulegu umhverfi & hverjum stad ad geeta skal samraemi
vid nalaegar byggingar.

e Mannvirki skulu ekki valda skada a nattiru- eda menningarminjum

e Umgengni veradi til fyrirmyndar

o Utilysing skal vera pannig ad ekki verdi um 6parfa ljosmengun ad reeda né valdi hin
nagronnum onadi

e Landnotkun studli ad heilnemu umhverfi og verndun og vardveislu sérstaedrar nattiru og
menninga og sogu sem fels m.a. i byggingararfi og landslagi

Leidir:

e Byggingum verdi vel vidhaldid og énytar byggingar rifnar og fjarleegdar

e b6 skal geett ad vardveislugildi bygginga med tilliti til menningar- og ségulegs gildis peirra

e [bdar verdi hvattir til snyrtilegrar umgengni

e Reglulega verai stagio fyrir hreinsunarataki i sveitarfélaginu

e Fordast skal ¢parfa lysingu, ljésinu skal beint nidur, eda pad skermad af og haft i huga ad 1jos
valdi ndgrénnum sem minnstum 6paegindum

I byggingareglugerd nr. 112/2012 eru m.a. sett fram markmid fyrir verndun néattarufars og eins fyrir
birtu og lysingu. I gr. 15.1.1 segir:
., Vid honnun og gerd mannvirkja ber avallt ad taka tillit til umhverfis og natturfars. Leitast skal vid,

eftir pvi sem adsteedur leyfa, ad lata mannvirki falla sem edlilegast ad umhverfinu og hafa sem minnst

truflandi &hrif & ndttirufar og gerd landslags i neesta nagrenni “
I gr.10.4.1. segir:

. Mannvirki skulu pannig honnud og byggd ad 61l birtuskilyrdi og ljosmagn sé i fullu samremi vid pa
starfsemi sem fer fram vid og innan mannvirkisins, an pess ad 6edlilegur og truflandi hiti eda éedlileg
glyjumyndun verdi vegna lysingar. Vid mat a edlilegum birtuskilyrdum ber ad taka tillit til parfa allra

aldurshopa



I grein 10.4.2. segir ennfremur ad:

,,,,,

mannvirkja. Tryggja skal ad utilysingu sé beint ad videigandi svadi og ndta skal vel skermada lampa

sem varpa ljosinu nidur og valda sidur glyju og nceturbjarma*.

9. Deiliskipulag
I grein 6.2 i skipulagsreglugerd, nr. 90/2013, er ibldabyggd skilgreind sem: ,,Sveedi fyrir iblidarsvadi
0g nerpjénustu sem pvi tengist, auk minnihattar atvinnustarsemi sem samrymist basetu eftir pvi sem

nanar er kvedid a um stefnu skipulagsins “.

Deiliskipulag fyrir svaedid verdur unnid i samraemi vid pau markmid og peer leidir sem fjallad er um i

kafla 2.3.1, ibudabyggdi bls. 6-7 ig greinagerd adalskipulags Fldahrepps 2017-2029, en par segir:
Markmia:

e EKKi er gert rad fyrir nyjum svaedum fyrir ibldabyggd. (Pessu akvaedi stendur til ad breyta)

e Vid deiliskipulag niverandi sveeda verdi midad vid ad vernda landbunadarland i flokki | og Il
og leitast vid ad halda i dreifbylisyfirbragd

e bau svadi sem engin uppbygging hefur att sér stad vio nastu endurskodun adalskipulags
verda felld at

Leidir:
e Taka skal tillit til landslags, sdguls6da, grédurfars og Utsynisstada vid skipulag
ibudabyggdar
e [ deiliskipulagi ibudarbyggdar skal gera grein fyrir vatnstokustddum par sem nalgast ma
slokkvivatn

e ibudarhts geta verid & 1 - 2 hadum. Heimilt er ad byggja einbylishus, radhus og parhus

e Ldoasterdir skulu vera um 1 ha og nytingarhlutfall allt ad 0,05

e Heimagisting i flokki I er heimil i 90 daga skv. reglugerd nr. 1277/2016, um veitingastadi,
gististadi og skemmtanahald, ef fyrir liggur undirritad sampykki nadgranna og nag
bilasteedi eru til stadar

10. Mat & ahrifum

A svadinu er na pegar eitt ibtdarhis sem mun falla inni deiliskipulag svadisins og verda hluti af pvi.
Vid hénnun svadisins og gerd skilmala verdur 16gd ahersla a samraemt yfirbragd og stil, dregid verour
ar sjonraenum ahrifum eins og haegt er og ad mannvirki falli ad svipméti lands og umhverfinu. Skilmalar
verda um fragagn bygginga, umgengni og umhirdu. ibidabyggdin er talin hafa jakvaed samfélagsleg

ahrif og styrkja byggd i sveitarfélaginu og auka fjélbreyttni i atvinnu- og mannlifi.

11. Umsagnaradilar

e Skipulagsstofnun

e Minjastofnun Islands

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Vegagerdin

e Brunavarnir Arnessyslu



12.Verk- og timaaetlun skipulagsferlisins

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Sept.- okt. 2021. Lysing & fyrirhugadri adalskipulagsbreytingu kynnt fyrir skipulagsnefnd og
sveitarstjorn Fl6ahrepps

Okt.-nov. 2021. Sveitarstjorn sendir lysingu a verkefninu, sbr. 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010, til umsagnar Skipulagsstofnunar, umsagnaradila, hagadila og kynnir hana fyrir
almenningi

Nov.-des 2021. Tillaga ad breytingu & adalskipulagi og deiliskipulagi, tekin til umfjéllunar og
afgreidslu i skipulagsnefndar og sveitarstjorn Floahrepps.

Des. 2021 -mars 2022. Sveitarstjorn auglysir tilldguna i héradsbladi, bladi sem gefid er Gt &
landsvisu, i Logbirtingabladinu og & heimasiou Skipulagsfulltria og sveitarfélags. Frestur til
athugasemda eru sex vikur fra birtingu auglysingar.

Mars- april 2022. Ad loknum kynningartima fer sveitarstjorn yfir innkomnar athugasemdir,
svarar peim og afgreidir tilldguna.

April — mai 2022. Ef tillagan hlytur sampykki sveitarstjornar er hin d&samt umsdgnum og
athugasemdum til endanlegrar afgreidslu

13.Sampykki skipulagslysingar

Lysing pessi er i samremi vid 30.gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i sveitarstjorn

Fléahrepps pann 20



