TORFASTADIR 1

Deiliskipulag fristundabyggdar

Alftavatn

GREINARGERD

1 FORSENDUR

1.1 Skipulagssvaedid og stadhaettir

Deiliskipulagid tekur til svadis sem er innan jardarinnar Torfastadir 1. Skipulagssvaedid er
um 25 ha. og er algr6id graslendi sem hallar til austurs nidur ad Alftavatni og er i um 2-10 m
hed yfir vatnsyfirbordi Alftavatns. Svadid hefur verid nytt sem beitarholf fyrir hross
undanfarin ar en hentar ekki fyrir tinrakt eda annan landbunad. Adkoma ad sveedinu verour
um nuverandi vegstadi og vegtengingum fjolgar pvi ekki.

Skipulagssvadid er innan afmarkads svadis & Nattiruminjaskra (nr. 747) sja umfjollun i kafla
2.12. Vid afmdrkun sveedisins hefur verid litid til pess ad nyta pann hluta landsins sem er
purrastur og liggur heast fyrir uppbyggingu fristundabyggdar en votlendi & sydri hluta
jardarinnar, nidur ad Alftavatni, verdur ohreyft til ad stydja vid fjdlbreytt fuglalif vid vatnid.

Byggingarreitir verda i 100m fjarlegd fra vatnsbakkanum og tryggt ad almenningur hafi
adgengi ad vatninu. Sameiginlegt utivistar- og leiksveedi verdur 4 milli fristundal6da og tryggt
a0 allar 160ir hafi 6hindrad adgengi ad opnum svadum og vatnsbakkanum.

1.2 Samrami vid adalskipulag

Samhlida deiliskipulagi pessu er gerd breyting 4 adalskipulagi Grimsnes- og Grafningshrepps
2008-2020 par sem svadinu er breytt ur landbunadarsvaedi i fristundabyggd F-11.

1.3 Gogn deiliskipulags

Skipulagsuppdratturinn er teiknadur ofan & hnitsetta loftmynd fra Loftmyndum ehf.
Skipulagsgdgn eru greinargerd pessi og deiliskipulagsuppdrattur i meelikvarda 1:2.000 &4 sama
bladi.

2 SKIPULAGS- OG BYGGINGARSKILMALAR

2.1 LO6odir og l6darsteerdir

[ deiliskipulaginu er gert rad fyrir 30 16dum undir fristundabyggd. Lodirnar eru ad staerdinni
6.007m” til 9.677m’,

2.2 Husasteerdir og almennir skilmalar

Byggingarreitir eru skilgreindir 4 deiliskipulagsuppdrzaetti og malsettir & 16darbladi. Hus skulu
standa innan byggingarreits.

Skv. stefnu adalskipulags skal nytingarhlutfall 168a & fristundasvaedum ekki vera harra en
0,03. Lodir innan skipulagssveedis eru misstorar og til ad gaeta jafnredis og audvelda
malsmedferd gilda sému skilmalar um allar 169ir.

A hverri 168 er heimilt ad byggja tvo iveruhus (sumarhus og gestahus) samtals allt ad 250 m?
en par af skal gestahus vera 40m* ad hamarki. Ad auki er heimilt ad byggja auka his a 160
skv. gr. 2.3.5 i byggingarreglugerd 112/2012 innan byggingarreits 16dar. Has skulu vera
einlyft en heimild er fyrir kjallara eda svefnlofti/rished ef adstadur leyfa. Hedarsetning hiisa
skal vera i edlilegu samraemi vio landhad og leitast vio ad fella husin vel a0 landi & hverri 160.
bakform er frjalst en hamarkshaed husa 6,5 metrar. Efnis- og litaval er frjalst en maelt er med

.....

2.3 Vegir, adkoma og bilastzedi

Adkoma ad svadinu er af Grafningsvegi-nedri (nr. 350) um nuverandi veg sem verdur
endurbyggdur. Gerdur er nyr vegur ad fristundaléoum en 16darhafar skulu sja um ad leggja
bilasteedi og vegtengingar ad hisum sinum. Bilastedi verdi innan 16da, ad lagmarki tvo a
hverri 160.

2.4 Gisting/Utleiga

Innan fristundabyggdarinnar er heimilt ad vera med gistingu i flokki I og II skv. reglugero nr.
1277/2016 (4. gr. - lidur h) enda hafi starfsemin tilskilin leyfi og adrir 160arhafar leggist ekki
gegn starfseminni.

2.5 Brunavarnir

Brunavarnir eru fr4 Brunavérnum Arnessyslu. Burdarhafni vega ad og innan svadisins verdi
nagjanlegir (30 tonn). Slokkvivatn verdur adgengilegt, stadsetning i samradi vid Brunavarnir
Arnessyslu. Gert er rad fyrir flottaleid til nordurs fra ,,Gotu 1 sem tengist naverandi vegi ad
veidihusi vid Tungua (sja yfirlitsuppdratt A).

2.6 Rafveita

Gert er rad fyrir ad byggdin tengist dreifikerfi Rarik. Rafmagn verdur lagt i jardstrengjum
med adkomuveg inn 4 deiliskipulagssvedid.

SKYRINGAR

2.7 Vatnsveita

Fyrir liggur minnisblad {SOR um neysluvatn a svadinu sem melir med pvi ad
nyta nuverandi vatnsbol Torfastadabajanna fyrir neysluvatns
fristundabyggodarinnar. Stadsetning bolsins er utan skilgreindra marka
deiliskipulags en er synt 4 yfirlitsuppdraetti A. Vatnsmagn lindarinnar er um 5 1/s.

ISOR aztlar vatnspérf fristundabyggdarinnar um 0,5 1/s. Vatnsb6lid er innan
pegar skilgreinds fjarsvaedis vatnsverndar nordur af Ingdlfsfjalli &
adalskipulagsuppretti.  Fragangur vatnsbols verdur 1 samrddi  vid
Heilbrigoiseftirlitid.

2.8 Frarennsli

Frarennsli fra sumarhisum verdur leitt i rotprer. Fjoldi rotpréa skal haldid i
lagmarki og peer samnyttar par sem kostur er. Rotpreer verdi innan byggingarreita
og gott adgengi losunarbila ad peim tryggt. Allur fragangur rotpréa verdi i
samremi vid reglugerd nr. 789/1999 um fraveitur og skolp.

2.9 Sorp

Losun sorps skal vera i samraemi vid sampykktir sveitarfélagsins hverju sinni.
Sorpgamar verda stadsettir vid gatnamét adkomuleidar og Grafningsvegs-nedri
(nr. 350). Stadsetning er utan marka deiliskipulagsuppdrattar en sést a
yfirlitsuppdraetti A.

2.10 Girdingar og grédour

Oheimilt er ad girda hverja 168 fyrir sig en gert er rad fyrir heildargirdingu um
svae0id. Tryggja skal adgengi almennings medfram vatnsbakkanum og eru
girdingar eda adrar hindranir vid vatnsbakkann ekki heimilar. Fordast skal
grodursetningu havaxinna tegunda 4 std0um par sem trjagrodur getur skyggt a
utsyni naestu 16da. Ekki ma planta nar vatnsbakkanum en 50 m. Vid
grodursetninga skal hugad ad pvi ad grodur sé ekki of samfelldur og huga ad
hélfum med varnarlinum vegna moguleika & grodureldum.

2.11 Gonguleidir

Gonguleidir liggja um svedid einsog synt er 4 deiliskipulagsuppdretti og pannig
tryggt ad allar 168ir hafi gott adgengi ad sameiginlegu leiksveedi og arbakkanum.

2.12 Nattaruminjar

Skipulagssva0i0 er innan afmarkads svedis 4 NattGruminjaskra (nr. 747). Ekki
verour byggt medfram vatnsbakkanum og tryggt ad almenningur hafi adgengi ad
vatninu. Byggingarreitir verda 1 100 m fjarleegd fra vatnsbakka og votlendi a

sydri hluta jardarinnar, nidur ad Alftavatni, verdur ohreyft.

2.13 Fornminjar

Fyrir liggur skraning fr4 Fornleifastofnun fslands 4 fornminjum innan jardarinnar
Torfastada (FS834-21041). Alls eru skradar sex fornminjar 4 premur
minjastdoum innan uttektarsvaedisins sem syndar eru & uppdreetti. Lodarmork og
byggingarreitir hafa verid lagadir ad helgunarsvadum minjanna. Ekki eru adrar
forminjar 4 svadinu svo vitad sé en ef vart verdur vid fornminjar vid
framkvemdir 4 svadinu skal haft samband vid Minjastofnun
sbr. 2. mgr. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 en par segir: ,, Ef
fornminjar sem ddur voru okunnar finnast vid framkvemd verks skal sa sem fyrir

pvi stendur stéova framkvemd dn tafar. Skal Minjastofnun Islands lita
framkvema vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi ur um edli og umfang
Sfundarins. Stofnuninni er skylt ad dakveda svo fljott sem audio er hvort verki megi
fram halda og med hvada skilmdlum. Oheimilt er ad halda framkvemdum dfram

nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar Islands.

2.14 Nattaruva

[ adalskipuluagi liggur fyrir afmérkun & flodahattu 4 skipulagssvaedinu.
Byggingarreitur 4 160 1 vid gotu 1 (nyrst og nest vatninu) hefur verid lagadur ad
umraeddri linu. Engin onnur skilgreind heettusvaeedi vegna nattiruvar eru a
skipulagssvaedinu.

3 Umhverfisahrif

Um er ad reda framkvemdir sem ekki eru hddar mati 4 umhverfisahrifum sbr.
vidauka 1 1 16gum um mat & umhverfisdhrifum nr. 106/2000. Pvi er
deiliskipulagsbreytingin ekki had 16gum nr. 105/2006 um umhverfismat 4etlana.
Vio gerd adalskipulagsbreytingar, sem unnin er samhlida deiliskipulaginu, var
unninn umhverfisskyrsla par sem mismunandi skipulagskostir eru bornir saman.
Nidurstada hennar er ad pratt fyrir ad uppbyggingin raski gronu landi og asynd
svadisins breytist vegi jakveed heildarahrif af breytingunni pyngra.

Med skilmalum deiliskipulags um verndun fornleifa, fjarlegd bygginga fra
vatnsbakka, ohreyft votlendi & sydri hluta jardarinnar og almenna skilmala um ad
hus séu stadsett 4 edlilegan hatt i landi er leitast vid ad skapa goéda heildarmynd
sem fellur vel ad nattirulegu umhverfi stadarins.

Yfirlitsuppdrattur A:
Jordin Torfastadir 1 mkv. 1:20.000

Hluti ar adalskipulagi Grimsnes- ogGrafninshrepps 2008-20
(ekki i kvarda)
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SAMPYKKTIR

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samraemi
vid akveedi 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var

sampykkt i skipulagsnefnd UTU pann 2021

og i sveitarstjorn Grimsnes- og Grafningshrepps pann
2021.

Tillagan var auglyst fra 2021 med

athugasemdafresti til 2021.

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild
Stjérnartidinda pann 2021.
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