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FLOAHREPPUR

Adalskipulag 2017-2029

Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid samkvaemt 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010,
med sidari breytingum, var sampykkt af sveitarstjorn Fléahrepps pann

Adalskipulagsbreytingin var stadfest af Skipulagsstofnun pann

SKIPULAGSFERLI
Lysing adalskipulagsbreytingar var auglyst fra: med athugasemdafresti til:
Adalskipulagsbreytingin var auglyst fra: med athugasemdafresti til:

Adalskipulagsbreytingin var stadfest med auglysingu i B deild Stjérnartidinda:
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1 INNGANGUR

Fléahreppur vinnur ad breytingu @ Adalskipulagi Fléahrepps 2017-2029 skv. 1. mgr. 36. gr. skipulags-
laga nr. 123/2010. Skipulagslysing vegna breytingarinnar var kynnt 8. juli, par sem gert var rad fyrir allt
ad 30 manns i gistingu i tjoldum, su tala er haekkud i allt ad 85 og heimilad ad byggja létt gestahus, sem
haegt verdur ad fjarlegja.

Breytingin 4 adalskipulaginu felur i sér ad skilgreina verslunar- og pjénustusveedi i landi Loftsstada-
Vestri. Landeigandi Loftsstada-Vestri i Fléahreppi (L165512) hefur 6&skad eftir ad hluta
landbunadarlands verdi breytt i sveedi fyrir verslun og pjénustu og heimilt verdi ad byggja upp ferda-
bjénustu med gistingu i heilsarstjoldum/smahysum dsamt pjonustuhusi.

Unnid verdur deiliskipulag fyrir svaedid.
1.1  Skipulagsgégn

Skipulagsgdgn eru greinargerd pessi med umhverfisskyrslu og skipulagsuppdrattur.

Gerd verdur breyting 4 greinargerd og uppdraetti.

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Forsenda fyrirhugadrar breytingar er ad landeigandi vill byggja upp ferdapjénustu a jordinni og bjéda
upp a gistingu i heilsarstjoldum/smahysum fyrir allt ad 85 manns og vera med tilheyrandi pjonustuhus.
Steerd svaedis er um 2 ha.

Loftsstadir-Vestri eru sunnarlega i Floahreppi. Adkoma ad baenum er af Villingaholtsvegi nr. 305 og
verdur nlverandi vegtenging nytt 4fram. Svaedid er flatt og er raektad sem tun. [ vistgerdarkortlagningu
Nattdrufreedistofnunar islands er sveedid skilgreint sem tun og akurlendi. | kortlagningu
Natturufreedistofnunar islands & nattdrufyrirbaerum sem njota sérstakrar verndar er svaedid &
bjérsarhrauni, eins og staerstur hluti Fléans. Aldur hraunsins erum 8600 ar. Hraunid er gréid og litt
synilegt a yfirboradi.

2.1 Tengsl vid adrar azetlanir
Vid breytingu a adalskipulaginu er horft til eftirfarandi dzetlana:
2.1.1  Landsskipulagsstefna 2015-2026

Skipulag i dreifbyli

,Fjolgun ibuda tengist einkum burekstri eda annarri stadbundinni atvinnustarfsemi. Marka skal stefnu
um yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja i dreifbylinu og dkvérdun um stadsetningu og hénnun
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mannvirkja taki mid af byggingarhefdum, landslagi og stadhdttum. Geeta skal ad hagkvaeemni vardandi
samgéngur og veitur og byggd skal ekki ganga ad opérfu @ svaedi sem henta vel til raektunar eda eru
verdmeet vegna ndtturuverndar. Flokkun landbunadarlands, landslagsgreining og vistgerdarflokkun
verdi 16gd til grundvallar skipulagsdkvérdunum. [ adalskipulagi byggist skipulagsdkvardanir um
radstéfun lands i dreifbyli til landbunadar og annarrar nytingar d flokkun landbunadarlands “,

Busetumynstur og dreifing byggdar

,Skipulagsgerd sveitarfélaga studli ad uppbyggingu atvinnulifs til framtidar, med dherslu é gaedi i hinu
byggda umhverfi og 6flugum innvidum. Sérstaklega verdi hugad ad fjélbreytni atvinnulifs med tilliti til
pols gagnvart samfélags- og umhverfisbreytingum®.

Ferdapjonusta i satt vid nattiru og umhverfi

,Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi leitast vid ad greina sérstédu, styrkleika og stadaranda
vidkomandi svaedis med tilliti til taekifeera i ferdapjonustu. Skipulagsdkvardanir um ferdapjonustu taki
mid af natturuverndarsjonarmidum og kortlagningu ¢ audlindum ferdapjonustunnar og midi jafnframt
ad pvi ad ferdapjonustuuppbygging nytist jafnt ibuum d sveedinu og ferdaménnum”,

2.1.2  Adalskipulag

Adalskipulag Fléahrepps 2017-2029 var stadfest pann 13. desember 2018. | adalskipulaginu er svaedid
sem breytingin tekur til skilgreint sem landbtnadarland. | adalskipulaginu segir m.a. um landbtnadar-
land:

e, Gott landbunadarland (flokkur | og 1) verdur dfram nytt til landbunadar, einkum
matveelaframleidsiu.

e Flokkun landbunadarlands verdi 16gd til grundvallar skipulagsdkvérdunum um nytingu
landbunadarlands.

e Landbunadur verdi dfram stundadur @ bujérdum, med edlilegum prounarméguleikum ymissa
atvinnugreina sem henta d slikum svaeedum.

e Byggingar, uppskipting lands, samfelld skograektarsvedi o.fl. sem hamlar reektunarmégu-
leikum er ekki heimil d gédu landbunadarlandi (flokki | og Il) eda verndarsvaedum, en getur eftir
atvikum verid i jadri svaeedanna eda par sem synt er fram d ad flokkun landbunadarlands er
oénnur en gengid er ut fra i adalskipulagi”.

i adalskipulaginu segir m.a. um verslun og pjénustu:

o, Studlad verdi ad nyjum atvinnutaekifeerum @ svidi verslunar- og pjonustu.

e pjonusta vid ferdamenn verdi efld og afpreyingarméguleikum fjélgad til ad fjélga atvinnu-
teekifeerum og renna styrkari stodum undir byggd.

e [eitad verdi eftir nyjum taekifeerum d svidi ferdapjonustu dsamt pvi ad efla pau taekifeeri sem
fyrir eru”.
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Samrzaemi vid gildandi azetlanir

Breytingin er i samrami vid stefnu adalskipulagsins hvad vardar uppbyggingu ferdapjénustu par sem
lagt er til ad efla pau taekifaeri sem fyrir eru og vinna ad markadssetningu gistimoguleika a sveedinu til
ad fjolga gistindttum og lengja dvol ferdamanna.

Landbunadarland i Fléahreppi hefur verid flokkad og er umreaett sveedi i flokki Il sem er gott
akuryrkjuland. Gott akuryrkjuland er fremur slétt, hallinn yfirleitt undir 10% og alltaf undir 15%.
Jardvegur oft frjdsamur en getur verid ryr og pa aburdarfrekur, sums stadar sendinn og purrlendur.
Samkvaemt landsskipulagsstefnu og adalskipulagi ber ad vernda slikt land til matvaelaframleidslu.
Breytingin samraemist pvi ekki landsskipulagsstefnu og adalskipulagi ad pessu leyti. Hins vegar er um
ad raeda fremur litid svaedi og gistingu i tjoldum/smahysum sem unnt er ad fjarlaegja og nyta landid
aftur sem landbunadarland.

Ekki er gert rad fyrir ad breytingin hafi dhrif & naerliggjandi hverfisverndarsvaedi.

2.1.3  Ferdapjonusta

Fyrirhugadar framkvaemdir er taldar falla vel ad stefnu sem sett er fram i Afangastadadeetlun
Sudurlands 2018-2021. bar er sett fram eftirfarandi framtidarsyn Sudurlands i ferdapjonustu:

,Ferdapjonusta a Sudurlandi er sjdlfbeer par sem 16gd er dhersla @ heildraena proun i sdtt vid ndtturu
og samfélag. Ferdapjonustan er éflug atvinnugrein og samvinna rikir & milli mismunandi hagsmuna-
adila par sem hugad er ad gaedum, upplysingagjof og freedslu.

Uppbygging byggir 4 heildarsyn og jafnvaegi i samfélaginu.

,Til ad nd pessu markmidi parf medal annars ad mida uppbyggingu svaeda baedi ad ibuum og
ferdamdénnum i satt vid umhverfi og samfélag par sem deetlanir eru gerdar til lengri tima*,

Um vestursvaedi Sudurlands segir sérstaklega:

,Mikilvaegt er ad bjoda upp d fjélbreytni og d sama tima eru fjélmérg teekiferi i ad bjoda upp d
sérhaefda ferdapjonustu d svaedinu eins og ljosmyndun, fuglaskodun eda hellaskodun sem daemi.

A vestursvaedi er markmidid ad fd ferdamenn til ad dvelja lengur og ferdast um svaedid.

A vestursvaedi er stundadur landbunadur i miklum meeli og felast taekifaeri i pvi ad tengja ferdapjonustu
enn frekar vid pd atvinnugrein og pd sérstaklega pegar hugad er ad matarupplifun.”

2.1.4 Deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir svaedid. Unnid verdur deiliskipulag fyrir sveedid.
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2.2 Minjar

Adalskraningu fornminja er lokid i Fléahreppi. Engar pekktar minjar eru innan skipulagssvaedisins.

Ef fram koma adur dpekktar fornleifar a8 framkveemdartima, sbr. 24. gr. laga um menningarminjar nr.
80/2012, verdur pegar haft samband vid Minjastofnun islands og framkveemd st6dvud uns fengin er
akvordun Minjastofnunar um hvort halda megi 4fram og med hvada skilmalum.

2.3 Hverfisverndarsvaedi

Svaedid er i jadri hverfisverndarsveedisins HV9 - Loftsstadasandur. Markmid hverfisverndar er ad
vernda landslagsheild, vistkerfi, fuglasvaedi og busetuminjar. Framkvaemdir a deiliskipulagssvaedinu
hafa ekki ahrif & hverfisverndarsvaedid.

3 BREYTING A ADALSKIPULAGI

Gerdar eru breytingar 4 uppdraetti fyrir byggdina og greinargerd.

Breytingar a uppdreetti

Verslunar- og pjénustusvaedi (VP23) er baett inn par sem nu er landbunadarsvaedi.
Breytingar i greinargerd:

i kafla 2.4.3 Verslun og pjonusta er baett vid nyrri linu, merkt Vb23, i téflu sem synir Verslunar- og
bjonustusvaedi:

Tafla 1. Skipulagsskilmalar verslunar og pjonustusvaedis.

VERSLUNAR- OG PJONUSTUSVADI

Nr. Heiti Skilmalar Jord

Heimilt er ad vera med gistingu i
heilsarstjoldum og/eda gestahtsum, allt ad
75 m? hvert his dsamt allt ad 120 m?
pjonustuhusi. Gert er rad fyrir allt ad 85
gestum. Hamarksbyggingarmagn gesta- og
pjénustuhdss er allt ad 980 m2. Gestahus
verda léttar byggingar sem haegt verdur ad
fjarlaegja aftur an pess ad teljanleg ummerki
sjaist. Staerd svaedis er um 2 ha.

Vb23 Loftsstadir-Vestri Loftsstadir-Vestri

Svaedid verdur tengt vatnsveitu sveitarfélagsins og almennum veitukerfum. Fraveita skal vera i
samraemi vid reglugerdir par ad Iutandi og unnin i samradi vid Heilbrigdiseftirlitid. Nanari grein skal
gerd fyrir veitum i deiliskipulagi. bar skal jafnframt setja skilmala um stzerd og utlit pjonustuhuss og
yfirbragd svaedisins.
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4 UMHVERFISSKYRSLA

Framkvaemdin sem fyrirhugud er @ svaedinu fellur undir C flokk i 1. vidauka laga um mat @ umhverfis-
ahrifum nr. 106/2000 n.t.t. t6lulid 12.07 ,, Varanleg tjaldsvaedi og hjolhysasvaedi allt ad 10 ha.” bar med
fellur deiliskipulagid undir 16g nr. 105/2006 um umhverfismat daetlana og fylgir skipulagsasetlununum
umhverfisskyrsla. Framkvaemdin er tilkynningaskyld til sveitarfélags sem metur hvort had skuli mati a
umhverfisdhrifum skv. 16gum nr. 106/2000. | pessum kafla er sett fram umhverfisskyrsla fyrir skipulags-
aaetlunina.

4.1 Matsspurningar og viomid

Stefna adalskipulagsbreytingarinnar og likleg ahrif hennar verda metin Ut fra matsspurningum og
viomidum i eftirfarandi toflu:

UMHVERFISPATTUR MATSSPURNING VIibMID

Hefur stefnan ahrif 4 jardmyndanir sem njota L6g um natturuvernd nr. 60/2013,
verndar eda pykja sérstaedar? ahersla 4 61. gr.

Jar@myndanir

Lég um nattdruvernd nr. 60/2013, 56. og
61. gr.

Stefna i adalskipulagi
Vistgerdarkortlagning Ni

Lég um verndun, fridun og veidar &
villtum fuglum og villtum spendyrum nr.
64/1994. 2. 0g 6. gr.

L6g um nattdruvernd nr. 60/2013, 1. og
2. mgr. 69. gr.

Landsskipulagsstefna 2015-2026

Hefur stefnan ahrif & grédur / votlendi?
Hefur stefnan ahrif 4 fuglalif og farleidir fugla?

Gréd dyralif
roour og yrall Hefur stefnan ahrif a busvaedi fugla og fiska?

Hefur stefnan ahrif & asynd svaedisins?

Asynd og landsla
v & & Hefur stefnan ahrif & nattarulegt landslag?

Hefur stefnan ahrif 4 atvinnulif?

Samfélag Studlar stefnan ad styrkingu byggdar? Stefna i adalskipulagi
Hefur stefnan ahrif 4 tekjustofna sveitarfélags- Landsskipulagsstefna 2015-2026
ins?

Stefna i adalskipulagi

Hefur stefnan ahrif & hljédvist og/eda loftgaedi? .
Landsskipulagsstefna 2015-2026

Heilsa og 6 i
gorvee Er haetta @ mengun af voldum stefnunnar?

Stefna i adalskipulagi.
Landsskipulagsstefna 2015-2026.
Minjar og verndarsvaedi Hefur breytingin ahrif & minjar? Nattdruminjaskra.

Hefur breytingin ahrif 4 verndarsvaedi? L6g um menningarminjar nr. 80/2012.
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4.2 Samanburdur valkosta

Eftirfarandi valkostir eru bornir saman:

1. Null kostur

e Ekkert verdur adhafst og svaedid verdur afram landbunadarsveedi og tunid raektad

afram.

2. Verslunar- og pjonustusvaedi (ferdapjonusta)

e Tun sem stendur naest nuverandi byggingu verdur nytt sem tjaldsveedi med heils-
arstjéldum. Byggt verdur pjonustuhus fyrir ferdamenn 4 tjaldsvaedinu og einnig verdur
heimilt ad vera med létt gestahus.

UMHVERFISPATTIR

NULLKOSTUR — OBREYTT ASTAND

VALINN KOSTUR -VERSLUNAR- OG PJONUSTUSVADI

Jardmyndanir

Overuleg ahrif — engar framkvaemdir

Overuleg ahrif. Skipulagssvaedid er stadsett i nagrenni hverfis-
verndarsvaedis HV9 — Loftsstadasandur. Engar framkveemdir
hverfisverndarsvaedi.

Groédur og dyralif

Overuleg ahrif

Cveruleg ahrif. Sveedid er a landbunadarlandi i flokki Il, sem er
gott akuryrkjuland. Adkomuleid er pegar til stadar sem og
lagnir veitukerfa ad svaedinu. Skipulagssvaedid er pvi & pegar
roskudu landi og ahrif & grodur og lifriki pvi takmorkud.

Asynd og landslag

Overuleg ahrif

Samfélag

Overuleg ahrif — engar framkvaemdir

Heilsa og 6ryggi

Overuleg ahrif

Overuleg ahrif. — Framkveemdin er i edli sinu litil og hefur litil
sem engin ahrif & landslag og 6veruleg ahrif & asynd.

Overuleg ahrif. Einhver &hrif verda af aukinni umferd ad
svaedinu en midad vid umfang svaedisins og mogulegan fjolda
gesta verdur st umferd dveruleg. Gert er rad fyrir ad gengid
verdi fra fraveitu med fullnaegjandi haetti.

Minjar og verndarsvaedi

Engin ahrif

Engin ahrif par sem uppbygging er utan verndarsvaeda og
engar pekktar minjar eru innan svaedisins.

Jakvaed ahrif g Neikvaed ahrif

Overuleg ahrif Oviss ahrif
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4.2.1 Nidurstada

[ heildina er talid ad stefnan hafi éveruleg umhverfisahrif umfram gildandi skipulag og notkun
svaedisins. Stadsetning tjaldsvaedisins mun ekki skerda umhverfisgaedi i sveitarfélaginu, svaedid sem
verdur fyrir raski er ni pegar ad mestu leyti raskad en audvelt ad feera pad til fyrra horfs ef purfa pykir.
Fyrirhugud ferdapjonusta & Loftsstodum-Vestri skapar ny atvinnutaekifeeri og fjolgar ferdaménnum i
sveitarfélaginu. Atvinnutaekifzeri styrkja byggdina og tekjustofna sveitarfélagsins. bar sem ekki er um
eiginlega mannvirkjagerd ad raeda pa eru umhverfisahrif talin vera litil og helst vegna umferdar og
ferdamanna.

5 MALSMEDFERD

Adalskipulagsbreytingin er unnin og kynnt skv. skipulagslégum nr. 123/2010.Skipulags og matslysing
Umsagnir um skipulagslysingu barust fra Skipulagsstofnun, Umhverfisstofnun, Vegagerdinni, Minja-

stofnun [slands og Heilbrigdiseftirliti Sudurlands.

5.1 Umsagnaradilar adalskipulagsbreytingar

Umsagnaradilar vid breytinguna eru eftirtaldir:

e Skipulagsstofnun

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Minjastofnun [slands

e Umhverfisstofnun

Eftir atvikum verdur leitad eftir umsdgnum annarra adila, p.a.m. innan stjornsyslu sveitarfélagsins.

5.2  Skipulagsferli

Breytingin verdur kynnt med auglysingu i blédum/dreifiritum og & vefsiBu sveitarfélagsins
http://www.utu.is/. Athugasemdir skulu vera skriflegar og berast & skrifstofu skipulagsfulltria a
netfangid vigfus@utu.is, fyrir auglystan timafrest.

Gert er rad fyrir ad adalskipulagsbreytingin verdi auglyst i byrjun ars 2021 og stadfest med auglysingu
i B-deild Stjérnartidinda snemma vors.

6 UPPDRATTUR

EFLA VERKFRADISTOFA

13



Fléahreppur - Adalskipulag 2017-2029

Verslunar- og pjonustusvaedi - Loftsstadir-Vestri

 mHolar

GILDANDI ADALSKIPULAG 1:50.000

SKYRINGAR

ATVINNA OG BYGGD
ibudarbyggd

- Fristundabyggd

Verslun- og pjonusta
- Samfélagspjonusta
- Landbunadarsvaedi
II Efnistoku- og efnislosunarsveedi
s ]

Strandsvaedi

% Stofnvegir
E Tengivegir
E Héradsvegir
Slodar
Gonguleidic
— — —| Reioteioir
Reidhjolaleidir
———1 Raflinur 66-220 kv
-—-—-| Vansveita

——t-——| Ljésleidari

~ EHélar

BREYTT ADALSKIPULAG 1:50.000

TAKMARKANIR A LANDNOTKUN

) svaianatiiruminjaskra
m Hverfisvernd

Fridlystar fornminjar
Fornminjar undir hverfisvernd

TAKN TIL SKYRINGAR
! ! Skipulagsmork

E Landamerki, oviss og ekki temandi
- Reektad land
Landbdnadarland flokkur | og Il

FEFLA

Fléahreppur - Adalskipulag 2019-2029
Verslunar- og pjonustusvaedi - Loftsstadir-Vestri

Sveitarfélagsuppdrattur
VERK: BLADSTARD: UNNID: RYNT:
4670-010 Ad SOs Aijis
MELIKVARDI: DAGS: DAGS.BREYT:
1:50.000 15.12.2020

SAMPYKKT:




