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Adalskipulag Blaskégarbyggdar 2015-2027
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Greinargerd

1. Inngangur og forsendur
Deiliskipulag petta er unnid fyrir 15 168ir i landi Apavatns 2 i Blaskogabyggd og
er deiliskipulagssveedid a 16dum sem ad hluta til hefur pegar verid byggt a.
Lédirnar eru i landi Apavatns 2 og landnimeri 167621. Landinu hefur pegar
verid skipt upp og kemur nanar fram { toflu 1.
Deiliskipulagi® byggir & samningi um landskipti par sem eigendur jardarinnar
Apavatns 2, Blaskogabyggd, Arnessyslu, landnimer 167621, gerdu samning um
ad skiptingu @ 12,25 ha. hluta jardarinnar nidur i 15 fristundahusalddir til
séreignar skv. fyrirliggjandi 16dabladi; Lédablad - Lodir Aphdll 1 - 13, ur landi
Apavatns 2, (Landform ehf), dags. 18. oktober 2011, m. br. 20. april 2015. Hér
eftir nefnt ,,LOPARBLAD - Lodir Aphdll 1-13, ur landi Apavatns 2“.
Heildarsvaedid er 27,25 ha og pad sveaedi sem er utan afmarkadra 16da er til
sameiginlegra nota sem er afram i eigu Apavatns 2 og eru adkomuvegir i
sameiginlegri umsjon allra landeigenda, p.e. Apavatn 2 og fristundalddirnar 15.
L6d ndmer 4 4 sampykktu [6darbladi er felld Ut og skal saekja um nidurfellingu a
[68inn. Landid verdur med pvi hluti ad landi til sameigilegra nota.
Um uppbyggingu fristundabyggdar gilda akveedi sampykkts Adalskipulags
Blaskégabyggdar 2015-2027 og er deiliskipulagssveedid innan fristunda-
byggdar F19 - Efra Apavatn (hér eftir verdur jordin Efra Apavatn skilgreind sem
Apavatn 2.) Unnin var fornleifaskraning af Fornleifastofnun islands, skyrsla
2020 FS802-2026 og fundust samtals 12 minjar 4 svaedinu.

2. Skipulagsferlid
Deiliskipulagid var auglyst fra 16. april til 28. mai 2020 med athugsemdafresti.
Engar athugasemdir barust.

s Apavatn 2

3. Skipulagsskilmalar
Heildarsteerd landsins er 27,25 ha og neer deiliskipulagid til 15 168a, samtals
11,75 ha. Annad land innan skipulagssveedisins verdur oskipt sameign eda
samtals 15,50 ha. Génguleidir innan skipulagssvaedis eru & vegum.
Adkoma ad [66um
Adkoma ad 16dunum verdur fra Laugavatnsvegi nr. 37 og liggja nu pegar tveir
vegir & landinu fra pjédveginum. Aparvegur verdur tengdur vid adkomuveg fra
pjodvegi og ein innkeyrsla verdur inn & skipulagssveedid. prettan 16dir nr. 1-11
og 2-14 liggja vid Aphdlsveg og tveer |68ir nr. 1 og 3 liggja vid Apérveg. baer
[63ir sem liggja vinstra megin séd fra pjodvegi fa oddatolu numer og paer sem
liggja haegra megin fa sléttar tolur. Asteedur fyrir skraningu & nimerum til
haegri og vinstri er oryggismal og til ad audvelda adkomu ad einstokum l6dum.
Gonguleidir 4 vegum.
vegheiti
Aphdlsvegur

numer
1,3,57,90g11
Aphdlsvegur 2,4,6,8,10,12 0g 14

Aparvegur log3
Tafla 1. Vegheiti og nimer.

Nyting og byggingarmagn

Aphdlsvegur 1-11 og 2-8 hafa heimild til ad byggja samkv. toflu 2 midad vid
nytingarhlutfallid 0,03. Aphdlsvegur 10 hefur heimild til ad endurbyggja
nuverandi hus auk bygginga innan byggingarreits samkv. toflu 2. Lédir 10 og 11
hafa heimild til ad endurbyggja nuverandi byggingar, en ekki er skilgreindur
byggingarreit fyrir pessar 163ir.

Lédarhafar vid Aphodlsveg 10, 12 og 14 og byggingaryfirvold akveda i samradi
hvernig endurbyggingu og byggingarmagni a l6dunum verdi hattad.

Apholsvegur landnimer  Steerd |68ar (m?) Hamarks byggingarmagn (m?)

1 221648 14.115 250

3 221649 5.000 150

5 5.000 150

7 5.000 250

9 5.400 160

11 221650 5.909 160

2 221652 12.500 250

4 221653 12.500 250

6 221654 5.000 150

8 167660 6.191 180

10 167659 3.385 samrad *
12 167657 2.500 samrad **
14 167661 17.504 samrad **
Apérvegur  landnimer  Steerd I68ar (mz)iHa'marks byggingarmagn (m?)
1 167674 12.500 250

3 167658 5.000 150

Tafla 2. L6danumer, landntimer, steerdir I68a og byggingarmagn.

*_Nuverandi bygging er innan 50 metra fjarleegdar fré & eda vatni. Adeins
heimilt ad endurbyggja nuverandi hids og byggja til vidbdtar innan
skilgreinds byggingarreits.

** Nuverandi byggingar eru innan 50 metra fjarleegdar frd a@ eda vatni.
Adeins heimilt ad endurbyggja ndverandi hids og 6nnur mannvirki skal
dkveda i samradi vid byggingaryfirvold.

Uppbygging l68a

Um uppbyggingu fristundabyggdar gilda &kveedi gildandi
Blaskoégabyggdar 2015-2027 og er deiliskipulagssvaedid
stundabyggdar F19.

Adalskipulags
innan  fri-

Fristundahus skulu ad 6llu jofnu vera ein haed eda ein haed og ris. Par sem
adsteedur og haedarlega lands leyfa er heimilt ad vera med kjallara.

Hamarks vegghaed: 4,0 m og hamarks maenishaed: 8,0 m. Um adrar byggingar
gildir ad paer skulu vera @ einni haed. Hamarks vegghaed: 4,0 m. Hamarks
maenishaed: 6,0 m. Maenisstefna er frjdls. Annad o&byggt svaedi innan
skipulagssvaedisins er sameiginlegt med eigendum Apavatns 2.

Veitur.

Neysluvatn og rafmagn liggja samhlida vegum. Vatnsbdl svaedisins er vestan vid
skipulagssvaedid i um 600 metra fjarglaegd og i jadri fjarsvaedis vatnsverndar
fyrir vatnsbél VB6. Stadsetning vatnsbdls i [snet93 er X= 415964,74 og y=
407268,63.

Rétpraer / hreinsivirki stadsetjist innan byggingarreits / [68ar, en stadsetning &
deiliskipulagsuppdreetti er leidbeinandi. Gerd, steerd og stadsetningu rotprda
eda hreinsistodvar skal syna & adaluppdrattum. /skilegt er ad byggja
sameiginlegar rotpraer eda hreinsistodvar.

Heimilt er ad byggja samkv. nytinu i toflu 2 innan byggingarreits, en um 16dir
vid Aphdlsveg nr. 10, 12 og 13 gilda eftirfarandi akveedi og kvadir.

Byggingarreitur fyrir Aphdlsveg 10 midast vid a.m.k. 50 metra fjarlaegd frd Apa
sem liggur um svaedid og hefur heimild til ad endurbyggja @ nuverandi hus &
|6dinni. Lodir vid Aphdlsveg 12 og 13 hafa heimild til ad endurbyggja &
ndverandi hus, en adrar vidbdtar heimildir fyrir byggingar pbar sem 16dirnar eru
innan 50 metra fjarleegdar fra Apa og Apavatni skal meta sérstaklega i samradi
vid byggingarfulltria.

Brunavarnir og fléttaleidir

Brunavarnir Arnessyslu bjonusta slokkvistarf & svaedinu. Vatn til slokkvistarfs
skal szekja i Apavatn eda Apd og er mogulegt ad nyta vegi og sléda ad husum til
ad stadsetja slokkvibila og seaekja vatn med deelublnadi. A uppdreetti eru
skilgreindar mogulegar stadsetningar 4 deelubilum og skal styrkja pessi svaedi
sérstaklega fyrir burdargetu slokkvbila. Burdargetan skal vera allt ad 30 tonn og
breidd vega 3 metrar.

Um trjagrédur a oryggissvaedum fra vegum og hiisum og um skilgreiningar
fl6ttaleida gilda akvaedi samkveemt heimsidunni www.grodureldar.is.
Lédareigendur skulu fylgja leidbeiningum um trjagrodur, fjarleegja grodur fra vegum
og fjarleegd trjaa fra husum skal vera 3 metrar. Lodareigendur skulu fylgja
leidbeiningum um flottaleidir og gera flottadzetlun.

Fornminjar.
Skradar minjar faerdar inn & uppdratt og felldur er Ut byggingarreitur a 168
numer 14 vegna minja. prjar fornminjar krefjast sérstakrar adgatar.

o 414:045 Toft. Notud af sidustu abdendum. J6rdin for i eydi um 1960 og
engin aform um framkvaemdri.

e 414:046 Toft. Milli tveggja |68a og engin aform um framkvaemdir.

e 414:033 Hledsla . Tryggja ad framkveemdir séu fjarri minjunum.

Huga skal ad pvi ad fjarleegja grodur ef pad er talid ad hann valdi skemmdum a
minjum. Allar framkvaemdir naerri afmorkun fornminja skal bera undir
Minjastofnun [slands.

Umhverfismat deiliskipulagsins.

Ekki er talid ad aform deiliskipulagsins hafa neikvaed ahrif a vistkerfi, landslag,
utsyni, vardveislugildi, svipmot byggdar eda adra umhverfispaetti par sem
fyrir eru fristundahus a skipulagssvaedinu.

SKYRINGAR
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Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid skv. 1. mgr. 43.
gr. skipulagslaga nr. 123/2010 m.s.br. auglyst
fra___ 20___ med athugasemdafrestitil 20
var sampykkt i sveitarstjorn Blaskogabyggdar
pann 20

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i
B-deild Stjornartidinda pann 20__

31. mars 2021

Verkkaupi
Engar athugasemdir barust. A auglysingatima barust umsagnir fra Minjastofnun islands og
Brunavdrum. Greingargerd breytt til ad bregdast vid umsdgnum og byggingareitur inn & 163 nr.
14 felldur ut. Upplysingar ur fornleifskraningu feerdar inn & deiliskipulagsuppdratt.

Eftir auglysingatima barust umsagnir fra Heilbrigdiseftirliti og Vegagerdinni. Auk pess bastust
athugasemdir fr4 Skiplagsstofnun. Minnihattar lagfeeringar gerdar & uppdreetti og greinargerd i
samraemi vid athugasemdir. Byggingarreitur & 168 12 vid Aphélsveg felldur at og byggingarreitur
vid Aparveg 3 minnkadur. Ein vegtenging fra pjodvegi og Aparvegur verdur tengdur Apholsvegi.

Aphdll i landi Apavatns 2

Deilskipulag fyrir fristundalédir
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