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SAMPYKKTIR

Deiliskipulag petta, sem kynnt og auglyst hefur verid samkvaemt 41. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010, med sifari breytingum, var sampykkt af
Grimsnes- og Grafningshreppi pann

F.h. Grimsnes- og Grafningshrepps

Tillagan var kynnt

Tillagan var auglyst fra med athugasemdafresti til

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnar-
tidinda pann

Skipulagsgogn:
Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:1.250.

Greinargerd pessi med skipulagsskilmalum.
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1 ALMENNAR UPPLYSINGAR

1.1 Inngangur

Grimsnes- og Grafningshreppur vinnur ad gerd deiliskipulags fyrir
meginhluta péttbylisins 4 Borg.

péttbyliskjarninn 4 Borg a sér ekki langa ségu, en i Adalskipulagi Borgar
1989-2009 kom fyrst fram stefna um ad Borg Grimsnesi yrdi skilgreind
sem péttbyli sveitarfélagsins.

Borg er midsvaedis i Grimsnesi og liggur vid Biskupstungnabraut (nr. 35),
sem er fjélfarinn vegur sem tengir péttbylissveedi Sudurlands vid upp-
sveitir Arnessyslu.

Borg er pjénustumidstod fyrir ibla hreppsins og vinsall daningarstadur
fyrir fer6amenn sem leid eiga um svadid. bar eru skrifstofur sveitar-
félagsins, félagsheimili, ipréttahus, sundlaug og tjaldsveedi. Einnig er &
stadnum samrekinn leik- og grunnskdli og verslun.

i gildi er deiliskipulag fra 2005, sem tekur til sama landsvaedis, sem
verdur fellt ur gildi med gildistoku pessa skipulags.

Deiliskipulagid er sett fram i greinargerd og & uppdraetti i mkv. 1:1.250.

2 FORSENDUR

2.1 Vidfangsefni og markmid

A sidustu drum hefur atvinnutaekifaerum fjolgad i Grimsnes- og Grafn-
ingshreppi og er pad forsenda fyrir 4framhaldandi uppbyggingu pétt-
bylisins @ Borg. Mikil asékn hefur verid i nyjar 168ir og med nyju
deiliskipulagi aformar sveitarfélagid ad maeta vaxandi eftirspurn eftir
ibudarlédum med dherslu a fjdlbreytni i ibudastaerdum og hisagerdum.
Einnig verda unnar ymsar lagferingar 4 166amorkum, stigakerfi, bygg-
ingaskilmalum og fleiru vegna breyttra adstaedna og nyrri og nakveemari
kortagagna.

{ Adalskipulagi Grimsnes- og Grafningshrepps 2008-2020 segir ad Borg
verdi markvisst byggd upp sem hofudstadur og pjénustumidstod
sveitarfélagsins, par verdi byggd upp opinber pjénusta og gert rad fyrir
fiolbreyttu frambodi ibudarldda dsamt almennri atvinnuuppbyggingu.

Skipulagid tekur til um 20 ha svaedis af péttbyliskjarnanum ad Borg i
Grimsnesi. Svaedid neer yfir:

e [budarsvaediibl

e Athafnasvaedi Al

e Verslunar- og pjonustusvaedi V2
e Svaedi fyrir pjénustustofnanir b1
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Mynd 1. Stadsetning skipulagssvaedis merkt med raudri brotalinu.

2.2 Stadheettir

Byggdin er fremur lagreist, flest mannvirki & 1-2 hadum. Flestar bygg-
ingar eru byggdar a drabilinu upp ur 1980 og fram til dagsins i dag, en
bd skera sig ur husid Gamla-Borg, byggd 1930 og Minni-Borg verslun,
byggd 1937.

péttbylid 4 Borg er i um 100 m haed yfir sjdvarmali og liggur ad mestu a
hraunhrygg. Landhalli er nokkur til sudurs. Samkvaemt vistgerdarflokkun
Natturufreedistofnunar islands er sveedid skilgreint sem béttbyli og
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annad manngert land. P6 ma finna innan svaedis kjarr, lyng og gros
dsamt ymsum viditegundum.

2.3 Landsskipulagsstefna 2015-2026

i kafla 3.2.1 um voxt péttbylisstada segir:

,Sveitarféldg skilgreini i adalskipulagi vaxtarmérk péttbylisstada med
bad fyrir augum ad efla viokomandi péttbylisstad og standa vérd um
ver@meet ndtturusveedi og landbunadarland. Skyr skil verdi milli pétt-
bylis og dreifbylis. Almennt verdi haft ad leidarljési ad pétta byggd og
blanda atvinnustarfsemi, verslun og pjonustu, og tengja vid ibudar-
byggd i pdgu sjdlfbeerni daglegs lifs og aukinna lifsgaeda.”

{ kafla 3.2.2 um hagkvaema uppbyggingu segir:

| skipulagsdeetlunum sveitarfélaga verdi mérkud stefna um uppbygg-
ingu ibudar- og atvinnuhusnaedis sem taki mid af fyrirsjdanlegum porf-
um samfélagsins og lydraedislegum breytingum til framtidar. Studlad
verdi ad fjélbreyttum husnaediskostum, svo sem hvad vardar husagerdir
og steerdir. Tryggt verdi fjlbreytt og sveigjanlegt htisnaedi sem studli ad
félagslegri fjélbreytni og i pvi samhengi verdi hugad sérstaklega ad
frambodi é husneedi fyrir alla tekjuhdpa. “

{ kafla 3.5.2 um samgoéngur i péttbyli segir:

,Sveitarfélég marki i skipulagi sampeetta stefnu um byggd og sam-
gongur. Ahersla verdi l6gd ¢ géngu- og hjélavaent umhverfi og ad tvinna
saman almenningssamgéngur og byggdaskipulag. Gatnaskipulag og
gatnahénnun midi ad pvi ad skapa baejarrymi og umferdarrymi fyrir
akandi, hjélandi og gangandi vegfarendur.”



i kafla 3.3.1 um gaedi byggdar og baejarryma segir:

,Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi sérstaklega hugad ad gaedum
hins byggda umhverfis og sett fram stefna og dkvaedi um meelikvarda
byggdar, byggdamynstur og samspil byggdar, baejarryma og ferda-
madta. Einnig verdi sérstaklega hugad ad almenningsrymum og utivistar-
svaedum med pad ad markmidi ad hvetja til utiveru og hreyfingar,
matjurtaraektunar og ndtturuupplifunar og vardveita verdmeet nadtturu-
sveedi.”

Deiliskipulagid er i samraemi vid landsskipulagsstefnu. bar sem umraedd
uppbygging péttir byggd, fidlgar ibudum og bydur upp 4 fjélbreyttan
husnaediskost hvad stzerd og gerd vardar. Almenningsrymi verda honn-
ud med adgengi fyrir alla i huga sem hefur hvetjandi ahrif a dtiveru og
hreyfingu ibua & svaedinu.

Almennt verdur 16gd dhersla @8 umhverfisvaenar lausnir vardandi flokkun
og endurvinnslu sorps. A nyjum 168um og sveedum verdur hugad ad
sjalfbaerum ofanvatnslausnum.

2.4 Adalskipulag Grimsnes- og Grafningshrepps 2008-2020

Samhlida deiliskipulagsgerdinni er unnin adalskipulagsbreyting fyrir
sveedid. bar er landnotkunarflokkum breytt og samhlida breytast eda
falla at tilteknir lidir i skilmalum fyrir einstaka landnotkunarflokka. Adal-
skipulagsbreytingin verdur auglyst samtimis nyju deiliskipulagi fyrir
svaedid. Deiliskipulagid naer yfir ibudarbyggd ibl, verslunar- og pjon-
ustusvaedi V2, athafnasvaedi Al og svaedi fyrir pjénustustofnanir b1.

Mynd 2. Adalskipulag Grimsnes- og Grafningshrepps 2008-2020, m.s.br. Deiliskipu-
lagssvaedid er afmarkad med raudri brotalinu.
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i gildandi adalskipulagi er eftirfarandi stefnumérkun fyrir péttbylid a
Borg, kafla 18:

Stefnumorkun 2008-2020

e Borg er péttbyliskjarni sveitarfélagsins.

e Borg verdi markvisst byggd upp sem héfudstadur og pjéonustumio-
st6d sveitarfélagsins og par verdi byggd upp opinber pjonusta fyrir
ibla sveitarfélagsins.

e A Borg verdi tryggt fidlbreytt frambod ibudarléda i akjésanlegu
umhverfi, i godum tengslum vid helstu pjénustustofnanir sveitar-
félagsins

e Uppbygging ibudarsveeda 4 Borg, verdi i forgangi ibudarsvaeda i
sveitarfélaginu

e Almenn atvinnuuppbygging (s.s. idnadar, verkstaedi, vorugeymslur,
verslun) verdi einkum & skilgreindum svaedum innan péttbylis-
stadanna

2.5 Deiliskipulag

A svaedinu er i gildi deiliskipulag, sampykkt 29.08.2005 sem unnid var af
Pétri H. Jénssyni arkitekt. Fellur pad ur gildi vid sampykkt nys
deiliskipulags.

2.6 Breytingar fra gildandi deiliskipulagi
Megindhersla deiliskipulagsins felst i ymsum lagfaeringum og breyt-

ingum vegna breyttra adstaeedna og nyjum aherslum vardandi fjolbreytni
i ibudagerd. L66amodrkum dbyggdra 160a og skilgreiningu byggingareita
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er breytt og settir skilmalar fyrir uppbyggingu innan svaedisins. Lagdur
verdur grunnur ad vondudum fragangi bygginga og uppbyggingar innan
svaedisins. Breytingarnar felast m.a. i ad gongustigakerfi porpsins er
uppfeert og gangbrautum baett vid. Einnig verda Utivistarsvaedi staekkud.
P4 er eitt markmidid ad studla ad sjalfbaeru og umhverfisvaenu skipulagi
med heildstaedu yfirbragdi i satt vid umhverfi og samfélag.

Alls eru fyrirhugadar 46-56 nyjar ibudarlédir.
Markmid med nyju deiliskipulagi eru:

e Ad maeta vaxandi ibudaporf sem kemur til méts vid élikar parfir
ibua, m.a. vardandi ibudasteerdir og husagerdir.

e AQ adlaga |608ir betur ad landslagi a skipulagssvaedinu a grunni
nylegra kortagagna.

e Ad skilgreina betur byggingarskilmala fyrir mismunandi hdsagerdir.
o Ad koma fyrir 6ruggum gonguleidum sem tengjast med sem skilvirk-
ustum haetti vid neerliggjandi byggd og megin gbnguleid i skdla.

e Ad skapa byggd sem nytir landkosti og adlagar sig ad landslagi.

e AQ ahersla sé 4 ad heildsteett yfirbragd i satt vid umhverfi og sam-
félag.

e AQd skapa skjdlsael dvalarsvadi.

e AQd studla ad sjalfbaeru og umhverfisvaenu skipulagi.

e AQ tryggja 6ruggar samgongur fyrir fjdlbreyttan ferdamata.

Deiliskipulagstillagan er sett fram i greinargerd pessari dasamt eftir-
farandi uppdrattum:

1. Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:1.250.
2. Adalskipulagsuppdrattur fyrir Borg, ekki i kvarda.



2.7 Minjar

Engar pekktar fornminjar eru @ svaedinu skv. fornleifaskraningu sem
unnin var arin 1999-2001 vegna adalskipulags. Su skraning uppfyllir ekki
krofur Minjastofnunar um skraningu fornleifa a deiliskipulagsstigi. Forn-
leifafreedingur verdur fenginn til ad skra minjar @ sveedinu skv. 16. gr.
laga nr.80/2012 um menningarminjar.

Ef fram koma 4dur épekktar fornleifar 4 framkvaemdartima, sbr. 24. gr.
laga um menningarminjar nr. 80/2012, verdur pegar haft samband vié
Minjastofnun islands og framkveemd st6dvud uns akvérdun Minja-
stofnunar liggur fyrir um hvort halda megi 4fram og pad med hvada skil-
malum.
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3 SKIPULAGSSKILMALAR

3.1 ibudarbyggd

Um er ad reeda ageetlega pétta og blandada byggd, med aherslu a hag-
kveema nytingu lands. Byggdin er i meginatridum lagreist, einnar og
tveggja haeda einbylis-, par- og fjélbylishis/radhus.

ib(darlédir eru & steerdarbilinu 446 m?2 — 5.334 m2

Vid hénnun husa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best
ad pvi landi sem fyrir er & viokomandi 166. Leitast skal vid ad mynda
skjolgdd Utisvaedi sem snla méti sélu. A deiliskipulagsuppdraetti er
tilgreint hvers konar ibudir er heimilt ad byggja a hverri 166.

A svaedinu er gert rad fyrir 73-80 ibudarlédum, 40 eru byggdar og 46-56
6byggdar. Fjoldi nyrra ibuda er a bilinu 58-68.

Byggdar 160ir skiptast a eftirfarandi hatt:

e 14 einbylishusalédir
e 20 parhusalddir
e 6 radhusalodir

Af 6byggdum |68um er gert rad fyrir:

e 10 einbylishdsalé6dum
e 12 parhusalédum

e 12-20 radhusalédum
o 6 fjolbylishdsalodum

EFLA VERKFRAEDISTOFA
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Byggdar 16dir

fbudarlédir sem pegar hafa verid byggdar eru vid Holsbraut, Hraunbraut
og Borgarbraut.

Borgarbraut

Vid Borgarbraut eru 9 einbylishus, 5 parhus og 1 radhus med premur
ibudum.

Hdlsbraut

Vid Hdlsbraut eru 4 parhds og 3 einbylishds. Fost byggingarlina er
gagnvart gétunni.

Hraunbraut

Vid Hraunbraut eru 2 einbylishus, 1 parhuds og 1 radhds med premur
ibudum. Par er einnig ahaldahus porpsins.






3 SKIPULAGSSKILMALAR

Nyjar ibudarlédir

3.1.1  Einbylishus (E) - Lysing og skilmalar

Fjoldi ibuda: 10

Nyjar einbylishusalddir eru & bilinu 1.121-1.834 m?.

e Innan byggingareits er heimilt ad reisa einbylishus a8 1 eda 2 haedum,
dsamt sambyggdri eda stakstaedri bilageymslu. Hus @ 1 haed skulu
ad ldgmarki vera 140 m? og hus 4 2 haadum ad lagmarki 180 m2.

e Heimilt er ad reisa bilageymslu fyrir 1- 2 bila, ad hdmarki 70 m?, og

skulu peer aldrei standa naer gétu en 7,0 m.

e Gera skal rad fyrir minnst 2 bilastaedum 4 160.

e Heimilt er ad nyta landhalla fyrir kjallara/nedri haed par sem
adstaedur leyfa. Abkoma verdi a efri haed.

e Heimilt er ad adlaga hus ad landi med stalladri gélfplotu. MYND 4. Einbylishdsalédir eru syndar med gulum hdsum.

e Mzanishaed hidsa med kjallara er 5,5 m fra golfplotu adalhaedar.
Fragengid yfirbord vid husvegg skal ekki vera nedar en 30 cm fra
fullfragenginni gangstétt vid innkeyrslu huss.

e Krafa er um uppbrot & a.m.k. einni hlid hussins i formi inn- eda
utskota.

e Nytingarhlutfall er allt ad 0,30.

Til ad tryggja samfellu i gotumynd verdur ad jafnadi fost byggingarlina
gagnvart ibudagbtum og i samraemi vid eldri byggd par sem minnst 2/3
hlutar huss fylgja fastri linu.

Fost byggingarlina er synd & uppdraetti par sem pad 4 vid.

MYND 5. Skilmalateikning fyrir einbylishds - E
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3.1.2  Parhus (P) - Lysing og skilmalar

Fjoldi ibuda: 50
Lédasteerdir eru & bilinu 446 m? - 2.298 m?2.

e Innan byggingareits er heimilt ad reisa parhus a 1-2 haedum, med
moguleika & sambyggdum bilgeymslum. ibudir & 1 haed skulu ad
ldgmarki vera 80 m? hvor og ibudir & 2 haedum ad ldgmarki 140 m?
hvor.

e Heimilt er ad reisa bilageymslu fyrir 1- 2 bila, ad hdmarki 50 m?, og
skal hdn aldrei standa neer gétu en 7,0 m.

e Gera skal rad fyrir minnst 2 bilastaedum a 168.

e Heimilt er ad nyta landhalla fyrir kjallara/nedri haed par sem
adstxedur leyfa. AGkoma verdi a efri haed.

e Heimilt er ad adlaga hus ad landi med stalladri gélfplotu.

e Mznishaed verdi ad hamarki 5,5 m yfir gélfplétu fyrir hus & 1 haed, MYND 6. Parhdsalédir eru syndar med bléum hdsum.
asamt kjallara ad hdmarki 8,3 m. Fragengid yfirbord vid hdsvegg skal
ekki vera nedar en 30 cm fra fullfragenginni gangstétt vid innkeyrslu
huss.

e Krafa er um uppbrot & a.m.k. einni hlid hussins i formi inn- eda
utskota.

e A uppdreetti eru huseiningar syndar til vidmidunar og er breidd
peirra ekki bindandi. Heimilt er ad hlidra peim til innan bygginga-
reits an deiliskipulagsbreytingar.

e Nytingarhlutfall er allt ad 0,30.

MYND 7. Skilmalateikning fyrir parhus - P
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3 SKIPULAGSSKILMALAR

3.1.3  Radhus (R) - Lysing og skilmalar

Fjoldi ibada: 18-30
Lédasteerdir: 358 m? —4.580 m>.

e Innan byggingareits er heimilt ad reisa 3-5 ibudir 4 1 haed, med
moguleika @ sambyggdum bilgeymslum. Stzerd ibuda verdi ad lag-
marki 70 m2.

e Heimilt er ad reisa bilageymslu ad hamarki 40 m?, og skal hin aldrei
standa naer goétu en 7,0 m. Gera skal rad fyrir minnst 2 bilastaedum
aléé.

e Heimilt er ad adlaga hus ad landi med stalladri gélfplotu.

e  Mzanishaed verdi ad hamarki 5,5 m yfir gélfplotu. Fragengid yfirbord
vid husvegg skal ekki vera nedar en 30 cm fra fullfragenginni gang-
stétt vid innkeyrslu huss.

e Krafa er um uppbrot 4 a.m.k. einni hlid hussins i formi inn- eda

, MYND 8. Radhusaldédir eru syndar med graenum hdsum

utskota.

e A uppdreetti eru huseiningar syndar til vidmidunar og er breidd
peirra ekki bindandi. Heimilt er ad hlidra peim til innan bygginga-

reits an deiliskipulagsbreytingar.

< 1n
\

e Kvod er & naerliggjandi radhus um adgengi ad midjuhldsum radhusa
vegna vidhalds og gardvinnu.
e Nytingarhlutfall er allt ad 0,30.

MYND 9. Skilmdlateikning fyrir radhus a einni had - R

11
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3.1.4  Fjolbylishus (F) - Lysing og skilmalar

Fjoldi ibuda: 2-28
Lédasteerdir: 1.899 m? -2.150 m2.

e Innan byggingareits a [66um 5-15 er heimilt ad byggja fjolbylishus & ’ NS>, ~.
2 haedum, med 4-6 ibudum. .

e Al168um 5-11 er heimilt ad byggja 4 ibudir & hverri 168. Staerd ibuda
er ad lagmarki 70 m2.

e Aldédum 13 og 15 er heimilt ad byggja 4-6 ibudir. Ef 4 ibudir verda i
husinu er ldgmarksstaerd ibida 100 m?, en 70 m? ef ibudirnar verda
6.

e Heimilt er ad hafa sérinngang fyrir hverja ibud, éheimilt er ad hafa
opna stigaganga. Adgangur ad gardrymi skal vera opinn 6llum ibu-
um.

o A 168 skulu vera sérnotareitir fyrir ibudir a jardhaed. Sja almenna
|68arskilmala i kafla 4.5 Fragangur l6da.

MYND 10. Fjolbylishusalédir eru syndar med raudum hdsum

e Gera skal rad fyrir minnst 2 bilastaedum fyrir hverja ibud.

e Heimilt er ad adlaga hus ad landi med stalladri gélfplotu.

e Maenishad verdi ad hamarki 8,0 m yfir gélfplotu. Fragengid yfirbord
vid husvegg skal ekki vera nedar en 30 cm fra fullfragenginni gang-
stétt vid innkeyrslu huss.

e Krafa er um uppbrot & a.m.k. einni hlid hussins i formi inn- eda 9
utskota.
e Nytingarhlutfall er allt ad 0,3. .

MYND 11. Skilmalateikning fyrir fjolbylishis/fjérbyli & tveimur haadum
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3.2 Athafnasvaedi

Vid Hraunbraut eru prjar athafnal6dir; 166 ahaldahuss sveitarfélagsins,
68 fyrir spennistdd RARIK og 160 fyrir deeluhus.

Hraunbraut 2 (dhaldahus og hjdlparsveit)

A 168inni stendur um 500 m? hids. Lédin er fullbyggd.

Kvod er & 168inni um adkomu ad Hraunbraut 2a og Hraunbraut 2b.

3.2.1  Hraunbraut 2a (spennistod)

Adkoma ad 16dinni er um Hraunbraut 2.

3.2.2  Hraunbraut 2b (daeluhus)

Adkoma ad |68inni er um Hraunbraut 2.

A opnu svaedi 4 horni Borgarbrautar og Skdlabrautar er athafnaldd fyrir
spennistdd RARIK.

3.2.3 Borg—spennist6d RARIK

Lédarsteerd: 56 m?.

Adkoma ad l6dinni er fra bilastaedi vid Skélabraut 6.

EFLA VERKFRAEDISTOFA

3 SKIPULAGSSKILMALAR

3.3 Sveedi fyrir pjonustustofnanir

A reitnum eru fjérar 168ir sem hysa félagsheimilid Borg, stjérnsysluhus
Grimsnes- og Grafningshrepps, Kerhdlsskéla og leikskdla, iprottamid-
st6d og sundlaug.

3.3.1 Sundlaug og ipréttahus (Skélabraut 2)

A 168inni er heimilt ad byggja vid ntverandi byggingar innan bygginga-
reits. Vidbyggingar skulu vera i samraemi vid ndverandi hus a 166inni
vardandi utlit, haed, byggingarefni, litaval o.s.frv.

3.3.2  Stjérnsysluhts/Kerhdlsskdli (Skdlabraut 4)

L6din er fullbyggd.

3.3.3  Félagsheimilid Borg, Kerhdlsskéli (Skélabraut 6)

A 168inni er heimilt ad byggja vid ntverandi byggingar innan bygginga-
reits. Vidbyggingar skulu vera i samraemi vid nuverandi hus & [68inni
vardandi utlit, haed, byggingarefni, litaval o.s.frv.

3.4 Verslunar- og pjonustusvaedi
Svaedi fyrir verslunar- og pjonustustarfsemi er vid Gomlu-Borg og Minni-

Borg verslun, vid adaladkomuna inn i porpid. A svaedinu eru fiérar 163dir,
allar byggdar.
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3.4.1 Gamla-Borg

LSdin er 2.349 m? og & henni stendur Gamla-Borg, byggd 1929. Husid
hefur verid nytt sem veitingahus, leikhus, iGnadarhusnaedi o.fl.

Heimilt er ad staekka og/eda byggja vid husid innan byggingareits allt ad
130 m?. Vidbyggingar skulu vera i samrami vid ndverandi hus vardandi
meginform pess, utlit, byggingarefni, litaval o.fl.

Adkoma ad 168inni er um 168 Minni-Borgar verslun. Kvéd er um
gegnumakstur fra 166 Minni-Borgar verslun inn a Biskupstungnabraut.

3.4.2  Minni - Borg — simstod

LA8in er 140 m?og er fullbyggd, & henni stendur simstd i eigu Milu.

Adkoma ad 16dinni er um 168 Minni-Borgar verslun.

3.4.3 Minni - Borg — verslun

LAdin er 2.532 m? og & henni er hisid Minni-Borg verslun par sem einnig
er starfraekt bensinstdd. Byggingin er 4 tveimur haedum og a nedri haed
er vidbygging par sem er starfraekt gistipjonusta.

Heimilt er ad staekka og/eda byggja vid verslunina innan byggingareits
allt ad 150 m2. Vidbyggingar skulu vera i samraemi vié naverandi hus
vardandi utlit, byggingarefni, litaval o.fl.

Kvod er um gegnumakstur & 16dinni ad 160 Gémlu-Borgar sunnan
verslunarhusa, simstéd Milu og ad 168 Oliufélags islands.

3.4.4 Minni - Borg — 168 Oliufélags islands

A 168inni, sem er 300 m? eru nidurgrafnir oliutankar og daelubunadur.
Allir oliutankar skulu stadsettir nedanjardar.

Kvod er um gegnumakstur 4 16dinni ad 168 Gomlu-Borgar.
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3.5 Opin svadi

i deiliskipulaginu er gert rad fyrir opnu sveedi umhverfis leik- og grunn-
skdla, sundlaug og skrifstofubyggingu opinberrar stjérnsyslu. A svaedinu
er m.a. gert rad fyrir leikvollum og trjaraekt til skjdls og prydis. Gert er
rad fyrir ad utan opnunartima sé leiksvaedi vid leikskdla opid til almennr-
ar notkunar.

A milli Hélsbrautar og Hraunbrautar verdur opid sveedi, samsida naver-
andi gbnguleid sem getur nyst sem leiksvaedi og sledabrekka ad vetri til.
Vid nedsta hluta pess svaedis, vid Hraunbraut, verdur komid fyrir leikvelli
med leiktaekjum.

Medfram Biskupstungabraut verdur breid graen landreema med trja- og
runnagrodri. bar liggur gongustigur fra sudvestri til nordausturs sem
tengir péttbylid vid adliggjandi sumarhdsabyggd ad nordaustan og vid
nuverandi mork péttbylisins ad sudvestan.

A opnum svaedum skal eftir fremsta megni taka tillit til jardmyndana og
flétta inn i hénnun opinna sveeda. Uppbygging og vidhald leiksveeda
opnum svadum er & vegum sveitarfélagsins.

3.6 Umferd
3.6.1 Gotur og bilastzedi

Buid er ad leggja gotur og gangstéttir um svaedid. Gert rad fyrir upp-
haekkunum par sem gangbrautir liggja yfir gétur.
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Gert er rad fyrir a.m.k. 2 bilasteedum & ibud og eru bilastaedi innan [60a.
Bilastaedi eru synd til skyringar 4 skipulagsuppdraetti og geta hnikast til
innan lédar.

3.6.2 Gonguleidir

Gangstéttar og gongustigar eru 2 m breidir nema annad sé tekid fram.
Hvort tveggja er synt a skipulagsuppdraetti. Yfirbord skal henta
fyrirhugadri umferd og fragangur vera pannig ad par verdi ekki
uppsofnun vatns og snjomokstur sé audveldur.

3.7 Veitur og sorp

L6Gir munu tengjast veitukerfum sveitarfélagsins sem eru pegar til stad-
ar. Nuverandi veitukerfi geta annad vidbdtarbyggd og veentanlegri
fjdlgun notenda. Grimsnes- og Grafningshreppur starfraekir hitaveitu,
vatnsveitu og fraveitu a sveedinu. Svaedid tengist dreifikerfi RARIK. Gert
er rad fyrir helstu lagnaleidum i eda medfram goétum.

[ eda vid byggingar skal vera adstada til flokkunar og geymslu sorps.
Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr.
112/2012, med sidari breytingum. Stadsetning og fragangur skal vera
pannig ad adgengi sé gott. Sorphirda fer eftir reglum sveitarfélagsins
hverju sinni.
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4 ALMENNIR SKILMALAR
4.1 Almennt

Skilmalar pessir taka til byggdar sem fellur undir petta deiliskipulag.

Husagerdir eru frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem maelibl6d, haedarblsd,
skilmalar pessir, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um. A
adaluppdrattum skal syna skipulag [68ar i adalatridum og fyrirkomulag
mannvirkja a [68inni.

Oll hus skulu byggd & steyptum grunni med steyptri botnplétu.

1.1 Byggingareitir

Byggingareitir I6da eru syndir a skipulagsuppdraetti og skulu byggingar
byggdar innan peirra, nema kvedid sé & um annad i sérskilmalum i
bessari greinargerd. Byggingareitir eru syndir med brotalinu og eru
tilgreindir & deiliskipulagsuppdraetti og malsettir & meaelibladi. Fost
byggingarlina er synd par sem pad 4 vid.

4.2 Nytingarhlutfall

Nytingarhlutfall er hlutfall bruttéflatarmals A og B ryma (allar haedir) og
|68arsteerdar. Hamarksflatarmal bygginga a 16dinni feest med pvi ad
margfalda [6dasteerd med nytingarhlutfalli.

4.3 Mzelibl6d

Meaelibl6d syna l6damork, steerdir 16da, byggingarreiti, innkeyrslur inn a
|68ir og kvadir ef einhverjar eru. Vid gerd meeliblada geta upplysingar
um tiltekin atridi breyst litillega, t.d. vardandi l6dasteerdir og [68amork.

4.4 Ofanvatn

Bent er & pann kost ad veita vatni af huspokum og hordu yfirbordi vid
ibadarhus beint nidur i jardveginn. Koma ma fyrir malarpddum undir
yfirbordi 168a, sem getur tekid vid yfirbordsvatni i rigningum og leysing-
um pannig ad yfirbordsvatn seytli smdm saman Ut i jardveginn og nidur
i grunnvatnid.

Notast ma vid hefébundnar pakvatnslagnir vid ad beina vatninu ad
malarpudanum.

4.5 Fragangur l60a

Lédarhafa er skylt ad ganga snyrtilega fra 166 sinni med grédri eda a
annan hatt svo pad sé umhverfinu 6llu til séma. Lédarhafi skal dvallt
huga ad pvi ad halda |68 sinni snyrtilegri svo engin haetta stafi af bunadi
0og munum innan hennar né sé 6drum til ama. Lysing skal vera lag-
stemmd og ljési beint nidur.

Lédarhafi sér sjalfur um framkveemdir og fragang 4 sinni 168 og skal peim
lokid innan 2 ara fra dthlutun I6darinnar.

Lédarhafi skal ganga fra 166 i u.p.b. réttri haed og fjarleegja pann
uppgroft sem ekki parf 4168, 46ur en byggingin er fokheld skv. gr. 7.2.4
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i byggingarreglugerd 112/2012. Oheimilt er ad setja uppgroft Gt fyrir
[68armork.

Lédarhafar skulu hafa samrdd um fragang 4 sameiginlegum I68armork-
um. Grindverk a [68armorkum sem snyr ad gotu skal ekki vera hzerra en
1,2 m. Mzelt er med pvi ad byggingar verdi hannadar med skjolmyndun
i huga og skjolveggir verdi hluti hdnnunar & hdsum. bannig verdi reynt
ad minnka porf fyrir uppsetningu umfangsmikilla skjdlgirdinga sidar.

Visad er til dkvaeda byggingarreglugerdar vegna fragangs |60a og gréd-
urs, m.a. akvaeda um haed trjagrodurs a l[6darmorkum og voxt peirra.
Ekki er heimilt ad grdédursetja limgerdi né annan grédur neer l6dar-
morkum sem snla ad gotu/gangstétt en 50 cm.

par sem |60ir liggja ad baejarlandi skal I68arhafi jafna land sem likast pvi
sem var adur en grafid var eda landi hréflad. Ef naudsyn krefur skal
landmotun eda stéllun 4 168 gerd innan 168ar. Fjarlaegd stalla/flaa fra
[66armorkun skal vera a.m.k. j6fn haed peirra.

Ef haedarmunur er tekinn med husvegg eda stodvegg, skal veggurinn
pola prysting fra adliggjandi gotu, gangstétt, gbngustig, 166 eda bila-
steedi. Sama gildir ef flai er notadur og skal hann pa ekki vera brattari en
1:2 nema med leyfi byggingarfulltrua.

Gera skal rad fyrir sérnotareitum 4 16dum fjélbylishisa par sem ibudir
eru a jar6haed. Staerd og afmorkun peirra skal taka mid af hénnun huss
og afstédu huss & 160. Sterd sérnotareita skal a.m.k. samsvara
svalasteerd efri haeeda en ma ad hamarkina 4 m fra Utvegg hisa. Sérnota-
reitir skulu koma fram 4 adaluppdrattum.
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Oheimilt er ad lata lausamuni standa til langframa (meira en 2 manudi)
innan l&dar, s.s. gadma, bila, stoduhysi, vélahluti, byggingarefni eda ann-
ad alika.

Sveitarfélagid getur beitt adgerdum i samraemi vid byggingarreglugerd
til pess ad knyja fram Utbaetur a fragangi |60a telji pad porf a.
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5 UMHVERFISSKYRSLA

Umhverfisskyrsla pessi er unnin sem hluti deiliskipulagsins skv. gr. 5.4.1.
i skipulagsreglugerd nr. 90/2013. Helstu ahrif deiliskipulagsins eru a
umhverfispzettina landslag og asynd, grédur, samfélag og heilsu og
hagkvaemni.

Nyjar byggingar hafa alltaf ahrif 4 landslag og 6hjakvaemilega mun dsynd
svaedisins breytast vegna péttingar byggdarinnar sem fyrir er, en nu er
verid ad ljuka vid uppbyggingu svaedisins. ibudarbyggdin er innan pétt-
bylis sem nu pegar er ad storum hluta uppbyggt og i beinu framhaldi af
nuverandi byggd. Settir eru skilmalar sem tryggja ad haldid verdur i pad
byggdamynstur sem fyrir er, byggingar felldar ad landi og tillit tekid til
neerliggjandi sveeda og bygginga. Ahrif & landslag og asynd eru talin
overuleg.

Einhver ahrif verda 4 grédur innan svaedisins pott pad sé ad mestu leyti
raskad. A vistgerdarkorti Natturufraedistofnunar islands er svaedid
flokkad sem béttbyli og annad manngert land og pvi er ekki gerd grein
fyrir grodurfari @ svaedinu. Deiliskipulagid er talin hafa éveruleg ahrif a
grodurfar.

Skipulagi® mun einnig hafa jakvaed ahrif 8 lydheilsu ibda med nyjum og
baettum gdngu- og stigatengingum vid Utivistar- og graen svaedi.

Uppbyggingin studlar ad fjolgun ibua og styrkir pvi byggdina og tekju-
stofna sveitarfélagsins. Skipulagssvaedid er ad staerstum hluta uppbyggt
og flestir innvidir til stadar, t.d. gotur og veitur. Deiliskipulagid midar pvi
ad samnytingu innvida og hagkveemri nytingu lands.

Nidurstada

Mikil porf er & 168um fyrir fjolbreytt ibudarhusnaedi 4 Borg og deiliskipu-
laginu er ztlad ad koma til moéts vid eftirspurn og studla ad vexti pétt-
bylisins med auknu I66aframbodi.

Stefnan samraemist markmidum gildandi adalskipulags ad ,pétting
byggdar og vidbyggingar i gronum hverfum d forsendum byggdar-
mynsturs komi til greina og geti verid aeskileg”,

Sveitarstjorn vill leggja aherslu & ad auka frambod & ibudarlédum i
gddum tengslum vid nlverandi byggd og telur heildarahrif af deiliskipu-
lagstillogunni pvi vera jakvaed fyrir sveitarfélagid i heild.

Heildarahrif skipulagsins eru talin jakvaed.
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6 MALSMEDFERD

6 MALSMEDFERD 7 BREYTINGAR AP LOKINNI AUGLYSINGU
6.1 Umsagnaradilar deiliskipulagstillogu

e Skipulagsstofnun

e Minjastofnun islands

e Umbhverfisstofnun

e Vegagerdin

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands

6.2 Skipulagsferli

Deiliskipulagstillagan er unnin og kynnt skv. 40.- 42. gr. Skipulagslaga nr.
123/2010.

Gert er rad fyrir ad tillagan verdi kynnt og sampykkt til auglysingar i
april/mai 2021.

Gert er rdd fyrir ad nytt deiliskipulag taki gildi haustid 2021.
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